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AZ ELLENORZES ALAPADATAI

- AZ ELLENORZES CELJA

Az ellen6rzés célja a nemzeti vagyonnal gazdalkodé oOnkormanyzat ingatlangazdalkodasi,
ingatlanhasznositasi tevékenységének értékelése volt. Az ellenbrzés kiterjedt arra, hogy az 6nkormanyzat az
ingatlangazdalkodasi feladatai ellatasa soran figyelemmel volt-e a vagyon értékének megbrzésére, allaganak

fenntartasara, allomanyanak gyarapitasara.

AZ ELLENORZES TiPUSA

Megfelel6ségi ellendrzés.

AZ ELLENORZOTT IDOSZAK

A 2019-2022. évek. A nyilvantartasok ellenérzése tekintetében a 2021. év.

AZ ELLENORZES TARGYA

Az ellenérzés targyat az Epit.tv.' 2. § 8. pontjaban foglaltak szerinti épitmények, a 2. § 10. pontjaban
foglaltak szerinti épiiletek és a 2. § 21. pont szerinti telkek, tovabbé a Foldtv.” hatalya al4 tartoz6 foldteriiletek,
valamint a 147/1992. (X1. 6.) Korm. rendelet’ 4. szimu melléklete szerinti kiilteriileti ingatlanok képezték.

Az ellenbrzés hatokore kiterjedt arra, hogy az ellendrzott szervezet a kozfeladatok ellatasat biztositd
ingatlanokkal kapcsolatos gazdalkodas, hasznositas tertiletén, a jogszabalyi elirasok figyelembevételével
gondoskodott-e az ingatlanvagyon megfelel6 hasznalatardl és hasznositasarol, értékének és allaganak
védelmérdl, allomanyanak gyarapitasarol. Az ellenérzés azokat a szerz6déseket vette figyelembe, amelyek a
2019-2022. években hatalyosak voltak.

Az ASZ a megfelelGségi  ellenérzés keretében az ingatlanvagyonnal kapcsolatos intézkedések
végrehajtasanak, azok elszamolasanak megfelel6ségét, valamint a nemzeti vagyonba tartozé ingatlanok
nyilvantartasanak szabalyszerségét is ellendrizte. A nemzeti vagyonba tartozé ingatlanokkal kapcsolatos
gazdalkodasi, hasznositasi tevékenységben érintett, kockazatelemzés alapjan kivalasztott szervezet ezen
feladatellatasat timogat6 belsé kontrollrendszere keretében a kontrollkérnyezet részeként a bels6 szabalyozas
kialakitasa, tovabba a monitoring rendszer kialakitasa és mikodtetése részeként a belsé ellenérzés, valamint
az ingatlanokkal kapcsolatos gazdalkodasi, hasznositasi tevékenységbe épitett kontrolltevékenységek kertltek
ellenérzésre.

Az ingatlangazdalkodasi tevékenység ellendrzése az Onkormanyzat esetében az ingatlanok
vagyonkezelésbe adasara, ingyenes atvételére, hasznositasara (bérbe-, hasznalatba adasara), az ingatlan
tulajdonjoganak adasvétel keretében torténé megszerzésére és értékesitésére, a beruhazasok, feldjitasok

megvaldsitasara és az ingatlanok nyilvantartasara iranyult.



Ag ellendrzés alapadatai

Az ellen8rzés kiterjedt minden olyan koriilményre és adatra, amely az ASZ jogszabalyban meghatarozott
feladatainak teljesitéséhez, valamint a program végrehajtasa folyaman felmertlt ujabb Osszefiiggések

feltarasahoz szukséges volt.

B AZ ELLENORZES JOGALAPJA

Az ellen8rzés jogszabalyi alapjat az ASZ tv.* 1. § (3) bekezdése, 5. § (3) bekezdése és (4) bekezdés

a) pontjanak el6irasai képezték.

AZ ELLENORZES MODSZERE

Az ellenérzést az Alaptorvény 43. cikk (1) bekezdésében meghatarozott torvényességi, célszerliségi
szempontok, valamint a nemzetk6zi standardokat iranyadonak tekintve az ellenérzési program szempontjai,
az ellenérzott id6szakban hatalyos jogszabalyok, az ellenérzés szakmai szabalyok és modszertanok

figyelembevételével hajtotta végre az ASZ.

Az ellenbrzési bizonyitékként felhasznalhaté adatforrasok kézé tartoztak egyrészt az ellenérzéshez kért
dokumentumok, adatforrasok, masrészt adatforras lehetett még minden — az ellen6rzés folyaman — feltart, az

ellenérzés szempontjabdl informacidkat tartalmazé dokumentum.

Az ellenbrzés lefolytatasahoz az ellenérzott szervezet a tanusitvanyok kitoltésével, valamint az ASZ altal
kért dokumentumok, adatok, informaciék megkiildésével és a helyszini ellenérzés soran — interju keretében —

szolgaltatott adatokat.

Az ingatlangazdalkodasi, ingatlanhasznositasi tevékenység vonatkozasiaban az ellenérzési kérdések
megvalaszolasahoz sziikséges bizonyitékok megszerzése az ellen6rzott szervezet altal rendelkezésre bocsatott
dokumentumokra, adatokra alapozva, tovabba megfigyelés, helyszini szemle (szemrevételezés), mintavételi
eljaras, kérdésfeltevés (informacidkérés), interju, helyszinen végzett ellendrzés, valamint elemzé eljaras
alkalmazasaval tortént.

Az ingatlangazdalkodasi, ingatlanhasznositasi tevékenységek, folyamatok tekintetében a belsé

kontrollrendszer egyes elemeinek kialakitasa és mikodtetése évente kertlt értékelésre.

A mintatételek kore az ellenérzott terilethez tartozé legnagyobb értékd elemekbdl allt, tovabba a
mintavételi eljaras rétegzett, illetve egyszerd véletlen mintavétellel is kiegésztlt. A mintatételek értékelésére az

ellenérzési eljaras soran a mintatételek értékelésére alkalmazott kérdésekre adott valaszok alapjan kertlt sor.

A tények feltarasa és azok Osszegzése soran a megallapitasok az ellenSrzott mintatételekre vonatkozdan
keriiltek megfogalmazasra. Az ellenérzétt mintatételek szama a vagyonkezelésbe adasnal egy, az
értékesitéseknél 30, az ingyenes (térités nélkili) atvételnél tiz, az ingatlanhasznositas szabalyszeriségének
értékelésénél 30, az ingatlanberuhazassal (adasvétel, létesités, felujitas) kapcsolatos intézkedések végrehajtasa
korében 30, a 2021. évi nyilvantartasok egyeztetésénél 30 volt. . Amennyiben az alapsokasdg elemszama

kevesebb volt, mint 30, akkor a teljes alapsokasag ellenérzésére és értékelésére sor kertlt.

Az ASZ torvényességi és célszertiségl szempontok, valamint az ellenérzési programja alapjan végrehajtott

ellenérzésének megallapitasait a ,,Megallapitasok™ fejezet tartalmazza.



AZ ELLENORZOTT SZERVEZET

Erdékertes Kozség a kdzép-magyarorszagi régidban, Pest varmegyében, a G6dollé1 jarasban talalhato,
lak6inak szidma 2023. janudr 1-jén 9 863 6 volt. A helyi énkorminyzatot a polgirmesterrel’ egyiitt 9 f6s

Képvisel6-testiilet iranyitotta.

e

A teleptilés polgarmesterét a 2002. évi onkormanyzati
valasztasokon valasztottdk meg el6szor  Erddkertes
polgarmesterévé, az ellenérzott idészakban 6tédik ciklusat
toltdtte a pozicidban, a jegyzs® 2017. julius 20-a 6ta toltotte
be a tisztségét. Az Onkormanyzat’ munkijat timogat6
egyetlen allandé bizottsag a Pénziigyi, Dontés-el6készits és
Vagyonnyilatkozatvizsgalé ~ Bizottsag  volt. A helyi
6nkormanyzatnak a Polgirmesteri Hivatal® mellett két
intézménye volt az ellen6rzott id6északban, a Ki Akarok
Nyilni Ovoda’, valamint az FErdékertesi Faluhaz és
Konyvtar.

Az ellenérzétt idészakban az Onkormanyzatnak nem volt tobbségi tulajdont gazdasigi tarsasiga és

nemzetiségi Onkormanyzat sem makodott a teleptilésen.

Az ellenérzott idészakban az Onkormanyzat tulajdondban 4116 bel- és kiilteriiletek nagysigaban nem
tortént jelentés valtozas. Az Osszes terilet 2019. januar 1-jét6l 2022. december 31-ig csekély 1,5%-kal
— 1299 799 m*+61 1 318 917 m*re — nétt, amelybdl a kiilteriilet jelentSsebb mértékben 5,6%-kal névekedett,
mik&zben a beltertilet Osszességében alig, 0,05%-kal csckkent.

Az Onkormanyzat 2019-2022. évekre vonatkoz6 koltségvetési kiadasi és bevételi elSiranyzatait, valamint
azok teljesitését a IV. sz. melléklet 4. tdblazata mutatja be. Az Onkormanyzat koltségvetési bevételeinek
teljesitett 6sszege a 2019. évi 1 445 880,2 E Ft-rol a 2022. évre 5,3%-kal 1 522 256,6 E Ft-ra névekedett. A
koltségvetési kiadasok teljesitésének Gsszege a 2019. évi 769 766,2 E Ft-rol a 2022. évre 858 428,8 E Ft-ra,
11,5%-kal emelkedett.

A 2019-2022. évek kozott a beruhazasok és a feldjitasok Gsszegeinek alakulasat az 1. abra mutatja. A
beruhazasok és felgjitasok egylittes Gsszege a 2019. évhez képest jelentésen visszaesett a 2022. évre. A
beruhazasok 0sszege a 2019. évrol a 2022. évre 71,6%-kal alacsonyabb, a feldjitasok sszege 6,3%-kal magasabb
Osszegben teljesiilt. A 2020. évi kiemelked$ értéket az adja, hogy ebben az évben kerilt sor a Polgarmesteri
Hivatal és az Ovoda épiiletek KEHOP forrasbdl torténd energetikai feldjitasara.



Az ellendrzitt szervezet

1. dbra

A BERUHAZASOK ES FELUJITASOK TELJESITETT OSSZEGE 2019-2022. EVEK KOZOTT (E FORINT)
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Forrds: Az Onkormdanyzat 2019-2022. évi kéliségvetési beszamoloi, ASZ szerkesztés

Az Onkormanyzat vagyona (IIL. sz. melléklet, 3. tdblazat) az ellen6rzétt idészakban kismértékben,
4,8%-kal novekedett, a 2019. évi 5998 147,6 E Ft-r6l a 2022. év végére 6 287 882,6 E Ft-ra valtozott. Az
Onkormaényzat vagyonan beliil a legjelent6sebb részt a targyi eszk6zok dlloméanya tette ki, amelynek értéke
2019. évhez képest 4,7%-kal nétt a 2022. év végére, értéke ekkor 5459 793,0 E Ft volt. A targyi eszkozok
legnagyobb részét kitevs ingatlanok és a kapcsolddd vagyoni értékd jogok értéke 2022. évben 5 272 271,6 E Ft
volt, amely 2019-2021. évek kozott emelkedett, azonban a 2022. évben kis mértékben (0,4%-kal) csokkent az

el6z6 évhez képest.

1. tablizat

TARGYI ESZKOZOK ALAKULASA 2019-2022. EVEK KOZOTT (E FT)

TARGYI ESZKOZOK

2020.

A/II/1 Ingatlanok és a kapcsolédd vagyoni
értékd jogok

A/I1/2 Gépek, betendezések, felszerelések,
jarmtvek

A/I1/4 Beruhdzasok, feldjitasok

Osszesen

5118 634,0

36 465,7

58 1232
5213 222,9

5191 788,3

29 569,2

283 584,4
5504 941,9

5272 271,6

15 2455

172 275,9
5 459 793,0

Forrds: Az Onkormdnyzat 2019-2022. évi kéltségvetési beszdamoldi, ASZ szerkesztés



OSSZEFOGLALAS

Az ASZ dltalanos hataskorrel végzi az 6nkormanyzati vagyonnal valé felelés gazdalkodas ellenSrzését.
Az onkormanyzatok vagyona az Onkormanyzati feladatok és célok ellatasat szolgalja, ideértve a lakossag
kozszolgaltatasokkal valo ellatasat, és az ezekhez sziikséges infrastruktira biztositasat. Az 6nkormanyzati
vagyonba tartozé ingatlanok jelentds anyagi értéket képvisel6 vagyonelemek, amelyek esetében kiemelten
fontos a nemzeti vagyonnal val6 felel6s gazdalkodas kévetelményeinek érvényesitése. Mindezek alapjan kertilt

sor az Onkormanyzat ingatlangazdalkodasi tevékenységének ellenérzésére.

Az Onkormanyzatnil az ingatlanokkal valé gazdalkodéssal, hasznositassal kapcsolatos
intézkedések végrehajtasa, illetve azok elszamolasa nem minden teriileten volt szabalyszerfi.

Az ingatlanberuhazassal (adasvétel, 1étesités, felujitas) kapcsolatos intézkedések végrehajtasa, illetve
azok elszamolasa, valamint a térités nélkiili atvételek, tovabba az ingatlanok hasznositiasa 6sszességében
nem tortént szabalyszertien. Az 6nkormanyzati tulajdonu ingatlan vagyonkezelésbe adasa és az

ingatlanok értékesitése Osszességében szabalyszert volt.

Az ingatlanvagyon értékesitése szabalyszer( volt, azonban az értékesitésekhez kapcsoléddan az
ingatlan nyilvantartasok vezetése nem volt megfelel§. Az Motv." és a 147/1992. (XI. 6.) Korm. rendelet
elGirasai ellenére 13 értékesitett ingatlant nem vezettek ki a vagyonkataszterbdl, tovabba két ingatlan
az Métv.-ben, a Szamv. tv.-ben és az Ahsz.-ben foglaltak ellenére értékesitéskor nem szerepelt a
nyilvantartadsokban. Emiatt az ingatlanvagyon felel6s meg6rzését biztosit6é kontrollok nem miikédtek

megfelelGen.

Az ingatlanok ingyenes (térités nélkiili) atvétele az ellendrzott mintatételek esetében nem volt
szabalyszer(, az Motv. és a 147/1992. (XI. 6.) Korm. rendelet el6irasai ellenére az ellenérzott id6szakban az
Onkormanyzat az atvett ingatlanokat nem vezette fel a vagyonkataszterbe és a vagyonvaltozasokat a
Szamv. tv."-ben foglaltak ellenére a f6konyvi nyilvantartisban sem rdgzitette. Mindezek miatt a

vagyonnyilvantartasok vezetése nem volt naprakész.

Az ingatlanok hasznositasa nem volt szabalyszerdi. Hirom bétleti szerz6dés esetében a 603/2020.
(XII. 18.) Korm. rendeletben' foglaltak ellenére a kihirdetett veszélyhelyzet idGszaka alatt bérleti dij
emelés tortént. A szerzédésekhez kapcsolédo bevételek pénzforgalmi elszamolasa Gsszességében szabalyos
volt, azonban két esetben nem felelt meg a Szamv. tv.-ben elGirt brutté elszamolas elvének, amely szerint
a bevételek és koltségek nem szamolhatok el egymassal szemben. Az Onkormanyzat a hasznositasi szerz6dések
esetében figyelembe vette az ingatlanok karbantartasi/feltjitasi igényeit, az Onkormanyzat karbantartasi

kotelezettséget minden ingatlan hasznositasi szerz6désben rogzitette.

s

Az Onkormanyzat a Szamv. tv.-ben foglalt el6irdsok ellenére az ingatlanvagyon tekintetében a
leltarozasi és leltarkészitési kotelezettségének nem tett eleget, az ellen6rzott idészakban mennyiségi
leltarfelvételre sem keriilt sor.

Az Onkormanyzat a 2019-2021. évekre vonatkozé kéltségvetési beszamoloi mérlegei ingatlanokkal
Osszefiiggl soraiban szereplé érték — az ingatlanok nyilvantartasaval kapcsolatban kimutatott
hianyossagok és a leltarozas elmulasztasa miatt — nem felelt meg a Szamv. tv.-ben foglaltaknak, mert
nem volt megfeleld és nem volt alatamasztott, ezaltal nem érvényesiiltek a teljességre és valodisagra

vonatkozo szamviteli elvek.



Osszefoglalis

A Kbt."” hatalya ald tartozé beruhizasok esetében az eredményes kozbeszerzési eljirasok alapjan a
szerzbdéseket irasban, a nyertes ajanlattevékkel kototték meg. A kotelezettségvallalasok azonban (egy kivétellel)

a pénziigyi ellenjegyzés elmaradasa miatt nem feleltek meg az Aht." rendelkezéseinek.

Az Onkorminyzat az Nvtv."” elSirisainak megfelelen végezte az ingatlanvagyonanak
vagyonkezelésbe adasat, az ingatlant kizardlag kozfeladat ellatisa céljabdl adta at — 6vodai nevelés —, e
feladatok ellatisdhoz szitkséges mértékben. Az Onkormanyzat a vagyonkezelési szerz6désben figyelembe vette
az ingatlan feldjitasi igényeit, az allagmegdvasat kikototte, ezaltal gondoskodott az ingatlanvagyon értékének
megbrzésérdl, allaganak fenntartasarol.

Az ingatlangazdalkodasi, ingatlanhasznositasi tevékenységek, folyamatok tekintetében a bels6
kontrollrendszer egyes ellen6rz6tt elemeinek kialakitasa — a szamlarend hianyossagai kivételével —
megfelelen toértént, azonban a belsé szabalyzatokban meghatarozott kontrollokat nem minden
esetben miikédtették. Az Onkormanyzat ingatlangazdilkodasi, ingatlanhasznositisi tevékenységéhez elirt
szabalyzatokkal, tervekkel rendelkezett. A belsé ellenérzés soran a 2019-2021. évek vonatkozasaban vizsgaltak
az ingatlangazdalkodast. Az ellenérzott id6szakban a Hataskori tv.'¢ el6irdsainak megfeleléen a KépviselS-

testiilet elfogadta az 6nkormanyzati vagyonnal torténé gazdalkodas szabalyait.

Az Onkormanyzat 6sszességében gondoskodott az ingatlanvagyon értékének novelésérél, az
ingatlanok funkcié szerinti hasznositasarol.

A polgarmester részére kettS, a jegyz6 részére 9 javaslatot fogalmaztunk meg az ellenérzés soran feltart
hianyossagok megsziintetése, valamint az ingatlangazdalkodasi- és hasznositasi tevékenység jogszabalyokban

foglalt alapelveknek valé megfelel6sége érdekében.
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AZ ELLENORZES FOKUSZKERDESEI

A nemzeti vagyonba tartozo ingatlanokkal valo gazdalkodassal,
hasznositassal kapcsolatos intézkedések végrehajtasa, illetve azok
elszamoldasa megfelelo volt-e?

A nemzeti vagyonba tartozo ingatlanok nyilvantartasaval kapcsolatos
feladatok ellatasa szabalyszerti volt-e?

A nemzeti vagyont hasznalo szervezetnél az ingatlangazdalkodasi,
ingatlanhasznositasi tevékenységek, folyamatok tekintetében a belso
kontrollrendszer kialakitasa és mitkodtetése megfeleloen tortent-e?

11



MEGALLAPITASOK

1. A nemzeti vagyonba tartozé ingatlanokkal valé gazdalkodassal,
hasznositassal kapcsolatos intézkedések végrehajtasa, illetve
azok elszamolasa megfeleld volt-e?

Osszegzé megallapitas Az Onkormanyzatnal az ingatlanokkal valé gazdalkodassal,
hasznositassal kapcsolatos intézkedések végrehajtasa, illetve
azok elszamolasa nem minden teriileten volt szabalyszerti.

1.1. szamu megallapitas Az onkormanyzati tulajdonu ingatlan vagyonkezelésbe adasa
szabalyszerti volt.

Az Onkormanyzat az ellendrzott idGszakban egy o6voda épiiletet egyhaznak adott
vagyonkezelésbe, amely az Moétv.-ben és a vagyongazdalkodasi rendeletben'” foglaltaknak
megfelel6en tértént. Az ingatlan vonatkozasaban a vagyonkezeldi jog létesitésére vonatkozo dontést a
Képvisel6-testilet hozta meg, egyuttal felhatalmazta a polgarmestert a szerz6dés alairasara, a szerzédést

2022. majus 30-an kototték meg 6t év idStartamra.

Az Motv.-ben foglaltaknak megfeleléen a Képvisel6-testilet a vagyongazdalkodasi rendeletében
meghatarozta a vagyonkezel6i jog ellenértékét, az ingyenes atengedésnek, a vagyonkezel6i jog

gyakorlasanak, valamint a vagyonkezelés ellen6rzésének részletes szabalyait.

Az Onkormanyzat ingatlanvagyoninak vagyonkezelésbe adasa megfelelt az Nvtv. és az Onkormanyzat
bels6 szabalyzatai rendelkezéseinek. Az ingatlan ingyenes vagyonkezelésbe adasa kizarélag kozfeladat —
6vodai nevelés — elldtisa céljabol tortént. Az Onkormanyzat a vagyonkezelési szerz6désben gondoskodott

az ingatlanvagyon értékének megdrzésérdl, allaganak fenntartasarol.

1.2. szama megallapitas Az Onkormanyzat szabalyszeriien végezte az ingatlanok
értékesitését, azonban az értékesitett ingatlanok
nyilvantartasokbol valé kivezetése nem t6értént meg.

Az értékesitésre kertlt ingatlanok mindegyike az Nvtv. szerinti tizleti vagyon volt. Az ingatlan értékesitése

kapcsan a polgarmester megfelel6 dontési hataskorrel kototte meg a szerzédéseket.

Az Nvtv. 13. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan, amely szerint nemzeti vagyont meghatarozott
értékhatar felett — a kozponti kéltségvetésrdl szolé torvényekben'® meghatirozott versenyeztetési
értékhatar (az ellenérzott idészakban 25 000 E Ft egyedi brutté forgalmi érték) — csak versenyeztetés utjan
lehet atruhazni, az ellen6rzott idészak alatt egy esetben (7. mintatétel) merilt fel. Az ingatlan értékesités
megfelelt az Nvtv. el6irdsainak, mivel palyazati felhivast tett k6zzé az Onkormanyzat, amelyet egy
alkalommal — ajanlat hianyaban — meghosszabbitott. Ezutain egy ajanlat érkezett, amelyet az
Onkormanyzat elfogadott.

Az ingatlanok értékesitése valamennyi esetben az Nvtv. el6irasa szerinti természetes személy vagy

atlathato szervezet részére tortént az Aht.-ban és az Nvtv.-ben foglaltaknak megfelelGen.
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Az ingatlanok értékesitése soran az Onkormanyzat az Nvtv.-ben foglaltaknak megfeleléen a 30 ellenSrzott
mintatételbél 26 esetben biztositotta az allam minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi joganak
érvényesitését. Egy tétel esetében (76. mintatétel) az Nvtv. 14. § (3) bekezdés a) pontja szerint a vevének az
allamot megel6z6 elévasarlasi joga volt, mint bérlének. A tovabbi harom esetben (27, 28, 30. mintatétel) az
Nvtv. 14. § (4) bekezdésének megfelelSen tortént az értékesités, mivel az ingatlanok értéke nem érte el a

jogszabalyban meghatarozott értékhatar 20%-at.

Az ingatlanok értékesitése soran a 30 ellenérzott mintatételbdl két telekrész esetében (27, 30. mintatétel)
nem tortént értékbecslés, amely nem felelt meg az Onkormanyzat vagyongazdalkodasi rendelete 10. § (4)
bekezdés a) pontjaban foglaltaknak, valamint a Kozvetlen értékesités és a versenyeztetési eljaras

szabalyairdl szo6l6 szabalyzat 1. pontjaban elrendelteknek.

A jegyz6 az értékesitett ingatlanok vagyonkataszterb6l valé kivezetésérdl az Motv. 110. § (1)
bekezdésének és a 147/1992. (XI. 6.) Korm. rendelet 3. § és 4. § (1) bekezdéseinek elGirasai
ellenére 13 esetben (7, 2, 3, 6, 10, 16, 17, 18, 19, 22, 25, 27, és 30. mintatétel) nem gondoskodott. Két
esetben (5. és 9 mintatétel) a nagy értékd eszkoz egyedi nyilvantartlapot az ingatlanokra utélag, a 2023.
évben készitették el, vagyis az értékesitéskor nem voltak nyilvantartasba véve az ingatlanok az
Motv. 110. § (1) bekezdése, a Szamv. tv. 15. § (2)-(3) bekezdése és az Ahsz. 14.
melléklete VII. pontjanak elSirasa ellenére.

Az értékesités soran minden ellendrzott mintatétel esetében beérkezett a szerzddés szerinti értékben és

hatarid6ében az ingatlan ellenértéke.

1.3. szam0 megallapitas Az ingatlanok ingyenes (térités nélkiili) atvétele az ellenSrzott
mintatételek esetében nem volt szabalyszerti.

Az ellen6rzétt idészakban az Onkorményzat ingatlanok maganszemélyektdl t6rténd téritésmentes
atvételére kotott szerzédéseket. Az atvett ingatlanok a kozteriilletek rendezését, illetve a
telepiilésfejlesztést — példaul utak kialakitasa, szélesitése — szolgaltak. Az ingyenes atvételek

kapcsan a polgarmester a megfelelé dontési hataskorrel rendelkezett a szerz6dések megkotéséhez.

Az ingatlanok nyilvantartasba vétele az ellenérzott idészakban nem tortént meg, a jegyz6 nem
gondoskodott az Métv. 110. § (1) bekezdésében, valamint a 147/1992. (XI. 6.) Korm. rendelet 3. § és 4. §
(1) bekezdéseiben foglaltak ellenére a téritésmentesen atvett ingatlanok ingatlanvagyon kataszter
nyilvantartasban t6rténé szerepeltetésérdl, tovabba az Ahsz.!” 14. melléklet VIL. pont szerinti részletezé
nyilvantartasba torténé bevezetésérdl, valamint a Szamv. tv. 15. § (2)-(3) bekezdéseiben foglaltaknak sem
tett eleget, azaz az atvett eszkozoket nem rogzitették a f6kdényvi kényvelésben és a szamviteli
részletez6 (analitikus) nyilvantartasban sem. Ezaltal a koltségvetési beszamolok mérlegei
ingatlanokkal 6sszefiiggd sorai az ellendrzott idészakban nem a valds értéket tartalmaztak.

A feltart hiba az Ahsz. 1. § 3. pontja és az Onkormanyzat szamviteli politikdja alapjan nem minésiilt

jelent6s 6sszeglinek, mivel az Onkormanyzat 2019-2022. évi mérlegfésszegeinek 2%-4t nem érte el.

1.4. szamu megallapitas Az ingatlanok hasznositasa (bérbe-, hasznalatba adasa) nem volt
szabalyszerti.

A hasznositasra iranyul6 szerzédéseket az arra hataskorrel rendelkezé polgarmester ktotte meg. Az Nvtv.
eléirasainak megfelel6en mindegyik szerz6dést hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatarozott idére kertlt
megkotésre, 24 szerzGdést természetes személlyel vagy atlathaté szervezettel kotottek meg. Ot mintatétel
(8, 9, 10, 23, és 24. mintatéte]) 6sszesen négy gazdasagi tarsasag esetében az Nvtv. 11. § (10)
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bekezdésének elbirasa ellenére a jegyz6 nem gondoskodott arrdl, hogy a bérl6k igazoljak, hogy
a szerz6do fél atlathato6 szervezetnek mindsilt.

Két ingatlan bérbeadasa soran (12. és 22 mintatétel) az Onkormanyzat és a bérlé abban 4llapodtak meg,
hogy a bérl6 az altala végzett ingatlan feltjitas értékének megfeleld Gsszegben a bérleti dij fizetése aldl
mentestl. Az egyik ingatlan esetében a hatarid6 alapjan az elszamolasra az ellenérzott idészakot kovetéen
kertl majd sor, a masik ingatlan esetében 50 E Ft/hé 6sszegben kertilt megallapitasra a bérleti dij, amely
koltséget a bérls lelakta. Egy 38 m-es ingatlan bérbeadésa esetében (P4. mintatétel) a szerz6dés modositas
szerint a bérld a bérelt lakas kornyezetének tisztantartasaval és egyéb karbantartasi munkakkal fizette meg
a bérleti dijat. A rendszeresen elvégzend6é munkalatok megtorténtérol, igazolasarol, a szerzédés nem
tartalmazott rendelkezést, ennek kévetkeztében az azok elszamolasara vonatkozo bizonylatokat sem alltak
rendelkezésre a Szamv.tv. 165. § (1) bekezdésében és a Szamv.tv. 166. § (1) bekezdésében foglaltak
ellenére. A felujitas értéke, illetve a rendszeresen elvégzett munkalatok értéke és az annak megfelel6 bérleti
dij elszamolasanak elmaradasa nem felelt meg a Szamv.tv. 15. § (9) bekezdésében elbirt brutté elszamolas

elvének, amely szerint a bevételek és koltségek nem szamolhatok el egymassal szemben.

Ot szerz6dés esetében a Covid19 jarvany okozta veszélyhelyzet alatti szerz6désmodositas tértént, amelyek
kozil a 603/2020. (XII. 18.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdésben foglaltak ellenére a kihirdetett
veszélyhelyzet idGszaka alatt bérleti dij emelés tortént harom esetben, amelyr6l a hataskérében
eljar6 polgarmester dontott. (23, 24, 30. mintatétel)

Az Onkorményzat a vagyongazdalkodasi rendelete 14. § (2) bekezdés b) pontjdban rdgzitette, hogy
10 000 E Ft-os értékhatart el nem ér6 ingatlanvagyon esetén nem kell a hasznositas soran
versenyeztetési eljarast lefolytatni. Harom esetben (72, 18, P2. mintatétel) a hasznositassal érintett rész
egyedi brutté forgalmi értéke' meghaladta a 10 000 E Ft-os értékhatért, ennek ellenére a versenyeztetési
eljarast nem folytattak le, {gy a vagyongazdalkodasi rendeletében régzitetteknek nem tett eleget az
Onkormanyzat.

Az onkormanyzati ingatlanok hasznositasara iranyulé szerz6dések szerinti bérleti dijak
Onkormanyzat részére torténd megfizetése a szerzGdéseknek megfelelden tortént. A térités
ellenében bérbeadott/hasznélatba adott ingatlanok esetében a szerz8dés szerinti szamlazott és befolyt
(kiegyenlitett) bérleti dij elszamolasa az Ahsz. eléirdsainak megfelels, a kéltségvetési és pénziigyi szamvitel
szerint szabdlyszerG volt, minden esetben a 38/2013. (IX. 19.) NGM rendeletben® foglaltaknak

megfelel6en tortént.

1.5. szam megallapitas Az Onkormanyzatnal az ingatlanberuhazassal (adasvétel,
létesités, felujitas) kapcsolatos intézkedések végrehajtasa, illetve
azok elszamolasa nem szabalyszertien tortént.

Az ellenérzott mintatételek esetében — egy mintatétel kivételével (72. mintatétel) — az Aht. 37. § (1)
bekezdésében, az Avr 50. § (1) bekezdés d) pontjdban, valamint az 55. § (1) bekezdésben és a
Gazdalkodasi szabalyzatban® foglaltak ellenére a kételezettségvallalast megel6z8en nem keriilt sor
pénziigyi ellenjegyzésre. Pénziigyi ellenjegyzés hianyaban nem gyéz6dtek meg arrdl, hogy a kifizetés

I A hasznositassal érintett rész tekintetében az egyedi bruttd forgalmi érték szamitasa
a kovetkezSk szetint tortént: ASP-IVK adatbazisbdl cim/helyrajziszim alapjan
azonositasra kerult a tétel, illetve annak bruttd értéke. Az érték a mintatételhez
kapcsolédé tertileti adatok alapjan aranyositasra kerdlt.
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idépontjiaban a sziikséges fedezet rendelkezésre all-e. Az Avr.-ben foglaltaknak megfeleléen a
kotelezettségvallalasokat a jogszabaly alapjan arra jogosult — polgarmester — tette meg. A

kotelezettségvallalasok nyilvantartasba vétele megtortént.

Az Avr. 50. § (1) bekezdés a) pontjaban eldirtak ellenére egy esetben (26. mintatétel) nem tartalmazta a
szerz6dés a szakmai, miiszaki teljesités mennyiségi és mindségi jellemzbinek meghatarozasat,
¢és egy masik esetben (25. mintatétel) nem tartalmazta a szakmai, miiszaki teljesités hataridejét. Az
ingatlan 1étesitésére, vasarlasara, feldjitisara iranyulé mintatételt képezé visszterhes szerzédések
mindegyike tartalmazta az Avr. elGirasainak megfelelGen a kifizetend§ 6sszeget vagy a szamlazas
alapjaul szolgal6 egységarat, a pénziigyi teljesités devizanemét, a pénziigyi teljesités modjat és
feltételeit, tovabba a kifizetés hataridejét.

Két (12. és 22. mintatétel) ugyanazon gazdasagi tarsasaggal kotott visszterhes szerzdés esetében az Awvr.
50. § (1a) bekezdésben foglaltak ellenére nem rendelkezett az Onkormanyzat a szetrvezet

képviselGjének nyilatkozataval arra vonatkozéan, hogy atlathat6 szervezetnek mindgsiilt.

A Kbt. hatalya ala tartozé beruhazasok esetében az eredményes kozbeszerzési eljarasok alapjan a

szerzédéseket irasban, a nyertes ajanlattevékkel kototték meg.

A pénzforgalmi mintatételek kéziil 10 esetben (7-10 mintatételek) az Avr 57. § (1), (3)-(4) bekezdéseiben,
valamint az Aht. 38. § (1) bekezdésében foglaltak ellenére nem tértént meg a teljesitésigazolas a
polgarmester vagy az altala kijel6lt személy altal. Az érvényesit6 ezekben az esetekben nem jelezte, hogy
a megel26 igymenet soran elmaradt a teljesitésigazolas, igy nem tett eleget az Aht. 38. § (1) bekezdésében,
valamint az Avr. 58. § (1)-(3) bekezdéseiben foglaltaknak. Emiatt az Aht. 38. § (1) bekezdésében és az
Avr. 59. §-ban foglaltak ellenére az utalvanyozésra is szabélytalanul — teljesitésigazolas és szabalyszer(
érvényesités hianyaban — kertlt sor. A gazdalkodasi kontrollok hianyossagai ellenére a tulajdonjog
bejegyzés, illetve az arra vonatkozé kérelem alapjan a szerz6dések teljestiltek. 20 mintatétel esetében az

Aht.-ban és az Avr.-ben foglaltaknak megfelelSen tortént a teljesités igazolasa.

1.6. szamu megallapitas Az Onkormanyzat az Nvtv.-ben foglaltaknak megfelelen
gondoskodott az ingatlanvagyon értékének, allaganak védelmérél,
valamint az ingatlanok funkci6 szerinti hasznositasarodl.

Az Onkormanyzat rendelkezett az Nvtv.-ben el6irt kozép- és hosszu tavi vagyongazdalkodasi
tervvel”. Az Motv.-ben foglaltaknak megfeleléen az 53/2020. (X.20.) képviselé-testiileti hatdrozatban
elfogadasra keriilt az Onkormanyzat 2019-2024 id6tava gazdasagi programja, amely tartalmazott
célkitGizéseket és feladatokat az Onkormanyzat ingatlanvagyoninak megujitasira, korszerisitésére,

hasznositasara vonatkozdan.

2019. januar 1-jét6l 6nkormanyzati ingatlan portféliét hoztak létre, amelyben jelolték az egyes
ingatlanokhoz kapcsolédd beruhazas, felgjitas megtorténtét. A portfolié nyilvantartasa alapjan az
ellenérzési idSszak minden évében tortént értékndvels beruhazas és feldjitas.

Az ellenérzott id6szak alatt minden évben torténtek miiszaki allapotfelmérések, késziltek tervek a
beruhazasok, feldjitasok szitkségességével, indokaval kapcsolatosan, tovabba szamadatokkal alatimasztott
elemzések is rendelkezésre alltak. A 2019. és a 2022. években az 6vodak kapcsan, az 6vodai férShely hiany
miatt az ingatlanokra vonatkozoéan javaslatokat fogalmaztak meg a Képvisel6-testiilet felé, amelyeket a
2019. évben szamszaki elemzésekkel, indokokkal tamasztottak ald. A javaslatok alapjan megtorténtek a

szitkséges férShely hiany miatti intézkedések.
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Az ellendrzott idGészakon belill egy évben, 2021-ben késziilt felmérés a feleslegessé wvalt
ingatlanokrol. A jegyzék tartalmazta az ingatlan éallapotat, valamint a jegyzd értékesitésre vonatkozo
javaslatit. Az Onkorményzatnal a 2019., 2020. és 2022. években a jegyz6 nem mérette fel 2 nem hasznalt

(feleslegessé valt) 6nkormanyzati ingatlanokat.

Az Onkormanyzat az ellenérzétt idészak minden évében készitett karbantartasi tervet, amelyek
végrehajtasardl a jegyz6 minden év vonatkozasaban beszamolt a Képvisel6-testiilet felé, azonban a
karbantartasi tervek nem voltak megfelel6ek, nem voltak elég részletesek az egyes években, valamint csak

formailag tartalmaztak hataridSket.

Az Onkormanyzat az ellenérzott idészakban 6sszesen 112 ingatlanon végzett karbantartast, amelyekre a
2019-2022. évek folyaman Osszesen 24 809,0 E Ft 6sszeget forditott. A karbantartassal érintett ingatlanok
szama évente eltéré volt, 10-50 ingatlan kozott mozgott. A karbantartasra 2019. évhez képest
(10 313,0 E Ft) 2022-ben jelent6sen — 67,2%-kal — kevesebbet forditottak, a korabbi években is lathaté
volt a csokkené tendencia. Az ingatlanallomanyon beliil a legkevesebbet a bérlakasok
karbantartasara forditottak, az ellen6rzott idGszakban Osszesen 288,0 E Ft-ot. A kozszolgaltatasi
funkciéju épuletek karbantartasa 2 306,0 E Ft, mig egyéb ingatlanoké 22 215,0 E Ft kiadassal jart az

ellendrzott idészakban.

Az ellenbrzott idészakban 18 énkormanyzati bérlakéassal rendelkezett az Onkormanyzat. A 2019-2022.
években 0Osszesen 415 507,0 E Ft aktivalt értékben ujitottak fel ingatlanokat, amelynek keretében a
bérlakasok esetében csak a 2019. évben keriilt sor felajitasra 227,0 E Ft Osszegben. A
kozszolgaltatasi funkcidja épiletek 79 358,0 E Ft, mig egyéb ingatlanok 335 922,0 E Ft 6sszegben
kertltek feldjitasra 2019-2022. években.

A 2019-2022. évek mindegyikében torténtek kezdeményezések a Képvisel6-testilet felé beruhazasi
palyazaton vald részvételre az ingatlanok értékmegérzése, értéknovelése érdekében, amelynek
koszonhetéen az Onkormanyzat az ellenbrzott id6szak egésze alatt részesiilt energetikai, egyéb
épuletkorszertsitési, illetve ingatlanfejlesztési, beruhazasi palyazati taimogatasban. Az ellenérzott

idGszakban a palyazatok 12 féle ingatlan-fejlesztéshez kapcsolodtak, amelyek dsszege 1 714 537,7 Ft volt.

Az Onkorminyzat érvényesitett fenntarthatésagi és kornyezetvédelemi koévetelményeket az
ingatlangazdalkodas soran, igy az ellen6rzott idészak minden évében tartalmazott a karbantartasi terv
zoldfelilet fenntartasara vonatkozé feladatokat, valamint az ellenérzott idészak egészét érintette olyan

szerz6dés, amely fenntarthatdsagi és/vagy kornyezetvédelemi kévetelményeket tartalmazott.

Az Onkorminyzat az Ehat?* el8irasainak megfeleléen 2022. évben a 2022-2026. id6tévra
Energiamegtakaritasi Intézkedési tervet készittetett hat ingatlanjahoz kapcsoléddan, amely

Intézkedési tervek végrehajtasarol készitett éves beszamolo a 2022. évben elkészilt.

Az ellenérzétt idészakot lefedte hirom épiilet energetikai beruhazasanak végrehajtasa. Az Onkormanyzat
az energiamegtakaritisra vonatkoz6 beruhazasok hatasanak vizsgalatara a harom épilet
vonatkozasaban hiteles energetikai tanusitvanyt allittatott ki. Az ellen6rzott idészakot megel6zen
kiadott tanusitvanyokhoz képest a 2022. év vonatkozasaban kiallitott tanusitvanyokban kimutattak, hogy

az energetikai minéség szerinti besorolas mindharom épiilet esetében javult.
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2. A nemzeti vagyonba tartozé ingatlanok nyilvantartasaval
kapcsolatos feladatok ellatasa szabalyszeri volt-e?

Osszegz megallapitas Az  Onkormanyzat tulajdonaban 1évé  ingatlanok
nyilvantartasaval kapcsolatos feladatok ellatasa nem volt
szabalyszerti.

Az Onkormanyzat az Ahsz. 22. § (1)-(2) bekezdései és a Szamv.tv. 69. § (1) és (3)-(4) bekezdései, valamint
a leltarkészitési és leltarozasi szabalyzataban foglaltak ellenére az ingatlanvagyon tekintetében nem tett
eleget a leltarozasi és leltarkészitési kotelezettségének. A legalabb harom évente torténd
mennyiségi leltarfelvételr6l a Szamv. tv. 69. § (3)-(4) bekezdésében foglaltak ellenére nem
gondoskodtak az ellen6rzott idészakban. A leltarozasi hianyossagok miatt az ellendrzott idészakban a

koltségvetési beszamolok mérlegének ingatlanokkal 6sszefiiggd sorai nem voltak alatimasztottak.

Az Moétv., valamint a 147/1992. (XI. 6.) Korm. rendelet elGirasanak megfelelSen az
ingatlanvagyon-katasztert az Onkormanyzat vezette. A kataszter ingatlan adatlapjanak adatai az
ingatlaniigyi hatésagként eljar6 kormanyhivatal ingatlan-nyilvantartidsanak azonos tartalmu
adataival hét esetben (8, 9, 10, 16, 20, 25, 28 mintatétel) nem egyeztek meg teljeskoriien a 147/1992.
(XI. 6.) Korm. rendelet 1. § (2) bekezdésében foglaltak ellenére. Mindegyik ellen6rzott mintatétel
esetében az ingatlan teriiletének nagysaganal volt eltérés, valamint ezek kozil egy esetben (9.
mintatétel) az IVK adatlapon tévesen szerepelt tovabba az is, hogy a tulajdonos Onkormaényzat 4ltal

beépitett tertletrdl van szo.

Az Onkormanyzat az Ahsz. 14. szamt melléklete VII. pontjaban el&irt targyi eszkoz
nyilvantartast vezette.

Az Onkormanyzat éves koltségvetési beszamoldjiban szerepeltetett ingatlanok allomanyanak értéke — a
2019-2021. évi beszamolok adatait alapul véve — egyeztetésre keriilt a targyi eszk6zok analitikus
nyilvantartasa szerinti ingatlanokra vonatkozé adatokkal, a fékonyvi nyilvantartassal, valamint az
ingatlanvagyon kataszter nyilvantartisaval. Az Onkormanyzatnél folytatott helyszini ellenérzés sorin az
OSAP? statisztika modul segitségével az egyeztetés az egyes évek vonatkozasiban az adott évek december
31-ei allapotanak megfeleléen megtortént, az egyez&ség a rendszer sajaitossaga miatti kerekitési
kalonbozetekkel — értékek soronkénti kerekitése miatt 2019. évben 135,3 E Ft, 2020. évben 116,3 E Ft,
2021. évben 120,0 E Ft kilonbozettel — allt fenn az alabbiak (2. tablazat) szerint.
2. tablizat

NYILVANTARTASOK EGYEZTETESE (FORINTBAN)

MEGNEVEZES 2019. 2020. 2021.
NETTO BRUTTO NETTO BRUTTO NETTO BRUTTO
Beszamol6 15/A ttlap 5118633996 5897888272 5191788344 6057610323 5294 805476 6250 102 974
Fékonyv ssz. 12. 5118 633 996 - 5191 788 344 : 5294 805 476 -
gg;g%;szmz il 5118 634 095 5897888371 5191788443 6057 610422 5294 805476 6 250 102 974
ASP-TVK - 5897 753 000 - 6 057 494 000 - 6 249 983 000

Forras: Az 0/1k01‘mdnyzat 2019-2021. évi beszamoloi, f6konyvi kivonatai, ASP analitika (KATI), ASP-IVK, AS7Z sajat szerkesztés
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A nyilvantartas ellenérzéséhez kapcsolodd mintatételek alapjan — az  ellenérzott  analitikus
nyilvantartasabdl kivalasztott 30 mintatétel esetében — az ingatlanok szamviteli nyilvantartasokba torténd
allomanyba vétele, mérlegben torténd szerepeltetése a Szamv. tv. eléirasainak megfelelt, az ellenérzott

id6szakban allomanyba vett ingatlanok tizembe helyezése megtortént.

Az 1.2. és 1.3. pontokban megallapitott, az ingatlanokban bekdvetkezett allomanyvaltozasok f6konyvi
konyvelésben torténé rogzitésének elmaradasa kovetkeztében a Szamv. tv. 18. § elGirasa ellenére az
Onkormanyzat kéltségvetési beszamoloi mérlegeinek ingatlanokkal Osszefiiggd sorai az
ellendrzott idészakban nem megfelelS értéket tartalmaztak, tovabba a Szamv. tv. 69. §-aban el6irt
leltarozasi kotelezettség elmulasztasa miatt nem voltak alatamasztottak, ezaltal nem
érvényesiiltek a Szamv. tv. 15. § (2) és (3) bekezdésében foglalt, a teljességre és valédisagra

vonatkozo szamuviteli elvek.

A nemzeti vagyont hasznalo szervezetnél az
ingatlangazdalkodasi, ingatlanhasznositasi tevékenységek,
folyamatok tekintetében a belsd kontrollrendszer kialakitasa és
miikodtetése megfelel6en tortént-e?

Osszegzd megallapitas Az Onkormanyzatnal az ingatlangazdalkodasi,
ingatlanhasznositasi tevékenységek, folyamatok
tekintetében a bels6é kontrollrendszer kialakitasa megfelel$
volt. A szamviteli és a gazdalkodasra vonatkozé belsd
szabalyzatokban meghatarozott kontrollok miikédtetése — az
ellendrzés soran feltart hianyossagok alapjan — nem volt
megfeleld.

Az Onkorminyzat az ingatlangazdilkodasi, ingatlanhasznositisi tevékenységéhez a kételezéen

elkészitend$ szabalyzatokkal, tervekkel rendelkezett.

Az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete rendelkezett az ellenérézott idészak egésze alatt hatilyos, az Motv.

el6irasainak megfeleld Szervezeti és Miikodési Szabalyzattal™.

Az Aht-ban és az Avr.-ben foglaltak alapjan az Onkorményzat gazdasigi szervezetére vonatkozd
szabalyokat rogzitették az Erddékertes Polgarmesteri Hivatal gazdasagi szervezetének gazdalkodassal

bsszeflige feladataira vonatkozo iigyrendben®.

Az Onkorminyzat és a Polgarmesteri Hivatal is rendelkezett szamviteli politikaval®. Rendelkeztek
tovabba a szamviteli politika keretében elkészitend6 szabalyzatokkal. Az eszkozok és forrasok
leltarkészitési és leltirozasi szabalyzatiban® az ingatlanokra vonatkozéan nem allapitottdk meg a
mennyiségi felvétellel torténd leltarozas gyakorisagat. A jegyzé nem gondoskodott tovabba arrél sem,
hogy a szamlarendben® szereplé szamlatiikor Gsszhangban legyen az Ahsz. 16. melléklet és a 38/2013.
(IX.19.) NGM rendelet elbirasaival.

Az Onkormanyzat és a Polgirmesteri Hivatal is rendelkezett a teljes ellenérzési idészakot lefedd
Tervezési és gazdalkodasi szabalyzattal®.
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132

Az Avr.-ben elSirt beszerzések lebonyolitasanak szabalyzataval® az Onkormanyzat rendelkezett az

ellen6rzott idészakban.

Az Onkorminyzat esetében a Hataskéri tv. 138. § (1) bekezdés j) pont eléirasainak megfeleléen az
ellen6rzott id6szakban a KépviselS-testilet elfogadta az 6nkormanyzati vagyonnal térténd gazdalkodas
szabélyait. Az Onkormanyzat Képvisels-testillete vagyongazdalkodasi rendeletben rendelkezett
az Onkormanyzat vagyongazdalkodasarol, amelyben rogzitette az 6nkormanyzati vagyonelemek
Nvtv. szerinti mingsitését. A vagyongazdalkodasi rendelet utols6 médositasa 2020. november 2. napjan
volt, ennek kévetkeztében a vagyongazdalkodasi rendelet 8. § (2) bekezdésében foglaltak ellenére
a 2020. november 2-at koévetd ingatlanmozgasokat nem rogzitették a vagyongazdalkodasi
rendelet részét képezd kimutatasban, tehat az ingatlanvagyon tételes kimutatasit nem vezették

megfeleléen a vagyongazdalkodasi rendeletikben (Nyilvdntartas — 12. mintatétel).

Az o6nkormanyzati lakasok lakbérének megallapitasar6l Onkormanyzati rendeletben
rendelkeztek a Lakastv. > rendelkezéseivel 6sszhangban, tovabbé a vagyongazdalkodasi rendelet is
tartalmazott szabalyozasokat a bérbeadasrol. A hasznositasra vonatkozo6 szerz6dések tartalmi

elemeinek meghatarozasara vonatkozé elGirasokat egyrészt a vagyongazdalkodasi rendeletben,

masrészt az Onkormanyzat Kozéptava vagyongazdalkodasi tervében™ rogzitették.

A vagyongazdalkodasi rendelet tartalmazta a vagyonkezelésbe adasra vonatkozé rendelkezést, a
hasznalatba adasra vonatkoz6 szabalyozast, az allagvédelemre, 4llagmegévasra vonatkozo
rendelkezéseket, az ingatlanallomannyal kapcsolatos tranzakcidk vonatkozasaban a dontés-el6készités

folyamatanak szabalyozasat.

Az Onkormanyzat 2020. majus 4-ét kvetSen rendelkezett kiilon az ingatlanvagyon elidegenitésére
vonatkoz6 szabalyozassal — versenyeztetési szabalyzattal®—, amelyben rendelkezett a kozvetlen
értékesités és a versenyeztetési eljaras szabélyairdl. Bzt megel6z6en az Onkormanyzat a versenyeztetési
eljaras formait, lebonyolitasanak részletszabalyait nem rogzitette. A teljes ellenérzott idészakban hatalyos
vagyongazdalkodasi rendeletében is rendelkezett az ingatlanvagyon elidegenitésével kapcsolatos egyes
szabalyokrol. A versenyeztetési szabalyzat és a vagyongazdalkodasi rendelet is tartalmazta az értékbecslés
alkalmazdsinak el6irasit ingatlan elidegenitése esetére. Az 1/2016. (06.02.) szamu Polgarmesteri
utasitisban™ rendelkeztek tovibba az ingatlanpiaci arak nyomon kovetésének, alkalmazasanak,

figyelembevételének szabalyairdl is.

Az Onkormanyzat a felel6s gazdilkodas érdekében az ingatlangazdalkodasra, ingatlanhasznositasra
vonatkoz6 folyamatok szabalyait Osszességében kialakitotta, a részletszabalyokat a
vagyongazdalkodasi rendeletben, illetve egyéb bels6 szabalyzatokban rogzitette.
Az Onkormanyzatnal az Nvtv. 7. § (1)-(2) bekezdése, valamint a Bkr. 4. § a)-b) pontjai eldirasanak
maradéktalan érvényesiilése érdekében nem tértént meg:
" 2 nem kizarélag az Onkorméinyzat tulajdondban 1évé ingatlanokra, ingatlanban meglévé
tulajdonosi hanyadra vonatkozé koncepcid kialakitasa;
* az ingatlanvagyon vonatkozasiban vagyonbiztositasi szerz6désre vonatkoz6 —szabalyok
meghatarozasa;
" az értékesithetS, tartésan feleslegessé valt ingatlanok értékesitésére vonatkozd javaslattétel

el6terjesztésére vonatkozo szabalyok meghatarozasa, valamint

" az ingatlan vagyonelemek pandémia miatti veszélyhelyzet idészakara vonatkozé hasznalata,

hasznositasa szabalyainak meghatarozasa.
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"ben foglaltaknak megfeleléen elkészitette az ellendrzési nyomvonalat,

Az Onkorményzat a Bkr.”
amelyben szabélyozta az ingatlanokkal valé vagyongazdalkodasat ,,.A befektetett eszkizok  ellendrzési
myomwonala” cimen. A 2020. szeptember 1-jei médositas utan mar célzottan bekerilt a dokumentumba az
swIngatlan-vagyongazddilkodds” ellenbrzési nyomvonala is. Utobbi kilon rogziti a 3. pontjaban az ,,zngatlan

vagyon kataster aktualizdldsa, ASP vagyonmeérleggel valo egyeziségének” ellenbrzését.

A bels6 ellendrzési nyilvantartasok és jelentések alapjan a 2019-2021. években az ingatlangazdalkodast

ellenérizték, a 2022. évben nem kertlt az ingatlangazdalkodast érinté belsé ellen6rzés a munkatervbe.

A bels6 ellen6rzési jelentésekben csak 2019. évre tortént az ingatlanvagyon gazdalkodas tervszertiségére
javaslat megfogalmazasra, amelyre a Bkr.-ben foglaltaknak megfelelen készilt intézkedési terv, amit a
jegyz6 jovahagyott. A jelentés tartalmazta, hogy a karbantartasra tervezett 6sszeget jelentésen meghaladta
a teljesitett kiadasok Osszege, emiatt a késébbiekben sziikséges karbantartasi terveket késziteni a jobb
tervezhet6ség érdekében. Az intézkedések nyilvantartasa alapjan 2019. februar 20-an teljestlt az
intézkedési tervben foglaltak megvalositasa, a végrehajtas dokumentuma (karbantartasi terv) hataridére
elkészult. A jelentések alapjan a 2020-2021. évekre vonatkozdan intézkedési terv nem valt szitkségessé,

mig 2022. évben nem kerilt sor ingatlangazdalkodast érint6 ellendrzésre.
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Az ASZ tv. 33. § (1) bekezdésében foglaltak értelmében az ellenbrzétt szervezet vezetdje
koteles a jelentésben foglalt megallapitasokhoz kapcsolodo intézkedési tervet osszedllitani
és azt a jelentés kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil az ASZ részére megkiildeni.
Amennyiben az ellendrzott szervezet vezetdje nem kiildi meg hatdaridében az intézkedési
tervet, vagy tovdbbra sem elfogadhaté intézkedési tervet kiild, az Allami Szdmvevészék
elnoke az ASZ tv. 33. § (3) bekezdése a) és b) pontjaiban foglaltakat érvényesitheti.

A POLGARMESTER RESZERE

1. Intézkedjen az Allami Szamveviszék jelentésének a kézhez vételt kivetd haladéktalan Képviseld-testiilet
elé terjesztésérdl. A jelentést a napirend targyalasarol szolo jegyzokonyvvel egyiitt tajékoztatasul kiildje
meg a Kormdnyhivatal részére is.

Osszegz§ alapjan

2. Tegyen intézkedéseket az Aht. 37. § (1) bekezdésében foglalt kontrolltevékenységek kiépitésére és
megfeleld miikodtetésére, amelyek megeldzik a jelentésben leirt, az Avr. 50. §-aban, 57. §-aban, valamint
59. §-dban foglalt kotelezettsegvallalasi, teljesitésigazolasi és utalvanyozdsi jogkérok gyakorlasaval
osszefiiggo szabalytalansdagok ismételt eldfordulasat.

1.5. szam megallapitas 1. és 5. bekezdés

A JEGYZO RESZERE

1. Intézkedjen, az Nvtv. 11. § (10) bekezdése eldirasanak megfelelden, hogy a még hatilyban lévo
szerzodéseknél potoljak a hianyzo atlathatosagi nyilatkozatokat, tovabba intézkedjen arrol, hogy a
jovoben a nemzeti vagyon hasznositisara vonatkozo szerzédés csak természetes személlyel vagy
atlathato szervezettel keriilion megkotésre.

1.4. szam\ megallapitas 1. bekezdés

2. Intézkedjen a Szamv.tv. 15. § (9) bekezdésében eldirt brutto elszamolas elve, illetve a Szamv.tv. 165. §
(1) bekezdésében és a Szamv.tv. 166. § (1) bekezdésében foglalt eldirasok betartasa érdekében az
ellenszolgaltatas fejében torténd beérleti dij bizonylattal torténd alatamasztasarol, és a koltségek és
bevételek ennek megfelelo elszamolasarol.

1.4. szama megallapitas 2. bekezdés

3. Intézkedjen az Aht. 37. § (1) és 38. § (1) bekezdésében foglalt kontrolltevékenységek kiépitésére és
megfeleld miikodtetésére, amelyek megeldzik a jelentésben leirt, az Avr. 50. §-dban, 55. § (1)
bekezdésében, valamint 58. §-aban foglalt pénziigyi ellenjegyzési és érvényesitési jogkorok
gyakorlasaval dsszefiiggd szabalytalansagok ismételt eldforduldsat.

1.5. szama megallapitas 1. és 5. bekezdés
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4.

8.

9.

Intézkedjen, hogy az Avr. 50. § (1) bekezdés a) pontjdban foglaltaknak megfeleléen a megkdtott
visszterhes szerzodes minden esetben tartalmazza a szakmai, miiszaki teljesités mennyiségi és minésegi
jellemzoinek meghatarozdsat, hataridejét.

1.5. szama megallapitas 2. bekezdés

Intézkedjen, hogy az Avr. 50. § (la) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a jogi személlyel, jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezettel kétott visszterhes szerzodés esetén a szervezet képviseldje
nyilatkozzon arra vonatkozoan, hogy atlathato szervezetnek mindsiil.

1.5. szama megallapitas 3. bekezdés

Intézkedjen, hogy a meglévé ingatlanok vonatkozasdaban az Onkormdnyzat a leltarozdsi és leltdarkészitési

kitelezettségét teljesitse, az Ahsz. 22. § (1)-(2) bekezdéseiben és a Szamv. tv. 69. § (1) és (3)-(4)
bekezdéseiben foglaltaknak megfelelden.

2. megallapitas 1. bekezdés

Intézkedjen, hogy a 147/1992. Korm. rendelet 1. § (2) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a kataszter
ingatlan adatlapjanak, valamint a foldre, az épiiletre, a kozmiire és az egyéb épitményre vonatkozo
betétlapjainak az adatai megegyezzenek az ingatlaniigyi hatosagkent eljaro varmegyei kormanyhivatal
ingatlan-nyilvantartasdanak azonos tartalmu adataival. Intézkedjen tovabbd az ingatlanokat érintd
allomanyvaltozasok szabalyszerii nyilvantartasba vételérdl a Szamv. tv. 15. § (2)-(3) bekezdéseiben és
az Ahsz. 14. melléklet VII. pontjaban foglaltaknak megfeleléen.

2. megallapitas 2., 3. és utols6 bekezdés

Intézkedjen az Onkormadnyzat szamlarendjének modositasarol annak érdekében, hogy az abban szerepld
szamlatiikor megfeleljen az Ahsz. 16. melléklet és a 38/2013. (IX.19.) NGM rendelet eldirasainak.

3. megallapitas 4. bekezdés

Intézkedjen arrél, hogy az Onkormdnyzat belsé szabdlyzataiban elbirtak érvényesiiljenek az alabbiak
szerint:

A) Intézkedjen, hogy a vagyongazddlkodasi rendelet 10. § (4) bekezdés a) pontjaban, valamint a
Kozvetlen értékesités és a versenyeztetési eljaras szabalyzat 1. pontjiaban foglaltaknak megfeleléen
az ingatlanok ertékesitése soran az ingatlanok becsiilt értékét minden esetben értékbecsio allapitsa
meg.

1.2. szami megallapitas 5. bekezdés

B) Intézkedjen, hogy az Onkormanyzat vagyongazdalkoddsi rendeletének 14. § (2) bekezdés b)
pontjaban foglaltaknak megfeleléen a hasznositas soran az abban foglalt értékhatart elérd
ingatlanvagyon esetében a versenyeztetesi eljaras lefolytatasa torténjen meg.

1.4. szamu megallapitas 4. bekezdés

C) Intézkedjen a vagyongazdalkodasi rendelet 8. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan az
onkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlanvagyon tételes kimutatasarol.
3. sz. megallapitas 7. bekezdés
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B 1.SZ. MELLEKLET: ERTELMEZO SZOTAR

ASP-rendszer

beruhazas

épitmény

éptilet

feldjitas

hasznositas

ingatlan

Az o6nkormanyzati feladatellatdst tamogatd, szamitastechnikai halézaton keresztiil
tavoli alkalmazasszolgaltatast (Application Service Provider) nyujté elektronikus
informaciés rendszer. (Forvds: 257/2016. (V111 31.) Korm. rendelet - az, inkormanyzati ASP
rendszerrdl, 1. § 6. pont), hatalyos: 2019. aprilis 24-t61

A targyl eszkéz beszerzése, létesitése, sajat vallalkozasban torténd elGallitasa, a
beszerzett targyi eszk6z Uzembe helyezése, rendeltetésszeri hasznalatbavétele
érdekében az tzembe helyezésig, a rendeltetésszer hasznalatbavételig végzett
tevékenység (szallitas, vamkezelés, kozvetités, alapozas, tizembe helyezés, tovabba
mindaz a tevékenység, amely a targyi eszkGz beszerzéséhez hozzakapcsolhatd, ideértve
a tervezést, az el6készitést, a lebonyolitast, a hiteligénybevételt, a biztositast is);
beruhdzas a meglévé targyi eszkéz bévitését, rendeltetésének megvaltoztatisat,
atalakitasat, élettartamanak, teljesitGképességének kozvetlen novelését eredményezé
tevékenység is, az el6bbickben felsorolt, e tevékenységhez hozzakapcsolhat6 egyéb
tevékenységekkel egyttt. (Forrds: Szamv.tv. 3. § (4) bek. 7. pont)

épitési tevékenységgel létrehozott, illetve késztermékként az épitési helyszinre szallitott,
- rendeltetésére, szerkezeti megoldasara, anyagara, késziltségi fokara és kiterjedésére
tekintet nélkiil - minden olyan helyhez k6tétt miszaki alkotds, amely a terepszint, a viz
vagy az azok alatti talaj, illetve azok feletti 1égtér megvaltoztatasaval, beépitésével jon
létre, az épitmény az épiilet és miitargy gydjtGfogalma. (Forrds: Epit.tv. 2. § 8. pontja)

jellemz&en emberi tartézkodas céljara szolgald épitmény, amely szerkezeteivel részben
vagy egészben teret, helyiséget vagy ezek egylittesét zarja koril meghatirozott
rendeltetés  vagy rendeltetésével Osszefliged  tevékenység, avagy rendszeres
munkavégzés, illetve tarolas céljabol (Forrds: Epit.ty. 2. § 10. pontja)

Az clhasznalédott targyi eszkéz eredeti allaga (kapacitasa, pontossaga) helyreallitasat
szolgal6, idGszakonként visszatérs olyan tevékenység, amely mindenképpen azzal jar,
hogy az adott eszkéz élettartama megnévekszik, eredeti miszaki allapota,
teljesitGképessége megkozelitben vagy teljesen visszaall, az elGallitott termékek
minésége vagy az adott eszk6z hasznalata jelentSsen javul és igy a feldjitas potldlagos
raforditasabodl a j6vében gazdasagi elényok szarmaznak; feldjitas a korszerdsités is, ha
az a korszer( technika alkalmazasaval a targyi eszkoz egyes részeinek az eredetitdl eltérd
megoldasaval vagy kicserélésével a targyi eszk6z tizembiztonsagat, teljesitéképességét,
hasznalhat6sagat vagy gazdasagossagat noveli; a targyi eszkozt akkor kell feldjitani,
amikor a folyamatosan, rendszeresen elvégzett karbantartds mellett a targyi eszkdz oly
mértékben elhasznalodott (szerkezeti elemei eléregedtek), amely elhasznalédottsag mar
a rendeltetésszerd hasznalatot veszélyezteti; nem feldjitas az elmaradt és felhalmozodé
karbantartas egyidGben val6 elvégzése, figgetlentl a koltségek nagysagatdl. (Forris:

Szdmy.tv. 3. § (4) bek. 8. pont)

A tulajdonosi joggyakorlé vagy a nemzeti vagyon hasznal6ja altal a nemzeti vagyon
birtoklasanak, hasznalatanak, hasznok szedése joganak barmely - a tulajdonjog
atruhdzasat nem eredményezé - jogcimen t6rténd atengedése, ide nem értve a
vagyonkezelésbe adast, valamint a haszonélvezeti jog alapitasat (Forrds: Now. 3. § (1)
bek. 4. pond)

A Szamv. tv. szerint az ingatlanok kozott kell kimutatni a rendeltetésszerien
hasznalatba vett foldtertletet és minden olyan anyagi eszkozt, amelyet a félddel tartos
kapcsolatban létesitettek. Az ingatlanok kézé sorolandd: a foldteriilet, a telek, a
telkesités, az épiilet, az épiiletrész, az egyéb épitmény, az tizemkoron kiviili ingatlan,
illetve ezek tulajdoni hanyada, tovabba az ingatlanokhoz kapcsol6dé vagyoni értékd
jogok, fuggetlenill attél, hogy azokat vasaroltdk vagy a vallalkozoé allitotta el8, illetve
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Mellékletef

ingatlangazdalkodas

IVK szakrendszer

karbantartas

kulterulet

nemzeti vagyon

azok sajat tulajdonu vagy bérelt ingatlanon val6sultak meg. Az ingatlanok kozott kell
kimutatni a bérbe vett ingatlanokon végzett és aktivalt beruhazast, feltjitast is. (Forrds:

Szdmv.tv. 26. § (2) bek.)

Az ellen6rzés az alabbi fogalomhasznalattal egészitette ki a a Szamv. tv-ben
meghatarozott ingatlan fogalmat. Az Epit.tv.3® 2. § 8. pontjaban foglaltak szerinti
épitmények, a 2. § 10. pontjaban foglaltak szerinti épiiletek és a 2. § 21. pont szerinti
telkek, tovabb4 a Foldtv.® hatalya ald tartozé foldtertletek, valamint a 147/1992. (XI.
6.) Korm. rendelet* 4. szamu melléklete szerinti killtertleti ingatlanok képezték.

Egy szervezet ingatlanvagyonanak teljes kord kezelését, a vele valégazdalkodast jelenti.
Magaban foglalja a bérlemény- és teriiletgazdalkodast, bérbeadast, a bérleti dijak
kezelését; az infrastrukturalis szolgaltatasok biztositasat, a kapcsol6do jogi, szamviteli
és pénziigyek kezelését, biztositasi ugyek intézését. Tartalmazza tovabba a
karbantartasi, javitasi és fenntartasi munkak elvégzésérdl valé gondoskodast. (Forras:
Bécsné Biaba Fva [2020]: Ingatlangazdilkodas prezentacié, Debreceni Egyetem,
bttps:/ [ old.elearning. unideb.bu/ pluginfile.php/ /437201 [/ mod _resource/ content/1/1.
%0C3%A9tes%C3%ADtm%C3%A9ny 3.pdfletéltve: 2023.02.01.)

Ingatlanvagyon-kataszter szakrendszer nyilvantartja a 147/1992. (XI. 6.) Korm.
rendelet 1. szam melléklete szerinti adatlapokat. A program biztositja a kataszteri adat
¢és betétlapokon belili kitoltéttség ellenérzését, a kataszteri betétlapokon beliili
Osszefiiggések ellenérzését, valamint helyrajzi szamonként a kataszteri betétlapok
kozotti Osszefuggések ellendrzését.

(Fotras:  bttps:/ [ archiv.ipmonitoring.bu/ resources/ docs/ asp-integracios-folyamatok-20180411-
v2.pdf letbltve: 2023.02.01.)

A hasznalatban 1évé targyi eszkéz folyamatos, zavartalan, biztonsagos tizemeltetését
szolgalé javitasi, karbantartisi tevékenység, ideértve a tervszerd megel6z6
karbantartast, a hosszabb id6szakonként, de rendszeresen visszatér$ nagyjavitast, és
mindazon javitasi, karbantartasi tevékenységet, amelyet a rendeltetésszerd hasznalat
érdekében el kell végezni, amely a folyamatos elhasznal6das rendszeres helyreallitasat
eredményezi. (Forvds: Szdmv.tv. 3. § (4) bek. 9. pont)

A telepiilés kozigazgatasi terlletének belteriiletnek nem mindsilé, elsésorban
mezbgazdasagi, erdé6muvelési, illetSleg kiilonleges (pl. banya, vizmeder, hulladéktelep)
célra szolgal6 része. (Forrds: 147/1992. (XI. 6.) Korm. rendelet 4. szamu melléklet)

A nemzeti vagyonba tartozik:

a) az allam vagy a helyi 6nkormanyzat kizarélagos tulajdonaban allé dolgok,

b) az a) pont hatilya ald nem tartozo, az allam vagy a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban
1évé dolog,

¢) az allam vagy a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé pénzigyi eszk6zok, tovabba
az allamot vagy a helyi 6nkormanyzatot megilletd tarsasagi részesedések,

d) az allamot vagy a helyi 6nkormanyzatot megilleté barmely vagyoni értékkel
rendelkez§ jogosultsag, amelyet jogszabaly vagyoni értékl jogként nevesit,

e) Magyarorszag hatara altal kérbezart teriilet feletti 1égtér,

f) az Gveghdzhatisu gazok kibocsatasi egységeinek kereskedelmérdl szolo térvény
szerinti kibocsatasi egység és 1égikodzlekedési kibocsatasi egység, valamint az ENSZ
Eghajlat-valtozasi Keretegyezménye és annak Kiotéi Jegyzékonyve végrehajtasi
keretrendszerérol szol6 torvény szerinti kiotdi egység,

@) allami vagy helyi 6nkormanyzati fenntartasu kézgytjtemény (muzedlis intézmény,
levéltar, kozgyGjteményként mikods kép- és hangarchivum, valamint konyvtar) sajat
gylGjteményében nyilvantartott kulturalis javak kérébe tartozé dolog, kivéve, ha a dolog
mas tulajdondban all,

h) a régészeti lelet,

i) a nemzeti adatvagyon korébe tartozo allami nyilvantartasok fokozottabb védelmérdl
52016 torvény szerinti nemzeti adatvagyon. (Forrds: Notv. 1. [ (2) bekezidése)

24


https://old.elearning.unideb.hu/pluginfile.php/437201/mod_resource/content/1/L
https://archiv.ipmonitoring.hu/resources/docs/asp-integracios-folyamatok-20180411-v2.pdf
https://archiv.ipmonitoring.hu/resources/docs/asp-integracios-folyamatok-20180411-v2.pdf

Mellékletek

nemzeti vagyongazdalkodas
feladata

telek

tzleti vagyon

vagyonkezel6 az allam
tulajdonaban 4all6 nemzeti
vagyon tekintetében

vagyonkezel$ az
6nkormanyzati tulajdond
vagyon tekintetében

A nemzeti vagyon meg6rzése, értékének és allaganak védelme, rendeltetésének
megfelelS, az allam, az 6nkormanyzat mindenkori teherbiré képességéhez igazodo,
elsédlegesen a kozfeladatok ellatdsdhoz és a mindenkori tarsadalmi sziikségletek
kielégitéséhez szitkséges, egységes elveken alapulo, atlathats, hatékony és
koltségtakarékos muikodtetése, a, hasznositisa, gyarapitasa, tovabba az allam vagy a
helyi 6nkormanyzat feladatanak ellatisa szempontjabol feleslegessé valéd vagyontargyak
elidegenitése, azzal, hogy a nemzeti vagyon megé6rzése érdekében végzett bontas vagy
atalakitds nem mindstl az allag védelmi kotelezettség megszegésének. A kiemelt
kulturalis 6rokségvédelmi és természetvédelmi szempontok - kulturalis és természeti
értékek  j6v6 nemzedékek szamara valé meg6rzése érdekében torténd -
érvényesitésének nem akadalya a vagyon értékvaltozasa. (Forrds: Notw. 7. § (2) bek.)
hatalyos: 2020. januar 1-jét6l

egy helyrajzi szamon nyilvantartasba vett foldteriilet. (Forris: Epit.tv. 2. § 21.pont)

a nemzeti vagyon azon része, amely nem tartozik az allami vagyon esetén a kincstari
vagyonba vagy a kivezetésre szant allami vagyonba, az dnkormanyzati vagyon esetén a
torzsvagyonba (Forvds: Noty. 3. § (1) bek. 18. pond), hatalyos: 2022. januar 1-jétSl

Az allami tulajdonu vagyon tekintetében vagyonkezels:

aa) koltségvetési szerv,

ab) helyi 6nkormanyzat, nemzetiségi 6nkormanyzat, valamint ezek tarsulasai,

ac) az ab) alpontban felsoroltak fenntartasa vagy iranyitasa ala tartozo6 intézmény,

ad) koztestiilet,

ac) az allam, az aa)-ac) alpontban meghatirozott személyek egyiitt vagy kilén-kilén
100%-0s tulajdonaban 4ll6 gazdalkodé szervezet,

af) az ae) alpont szerinti gazdalkodé szervezet 100%-os tulajdonaban all6 gazdalkodd
szervezet,

ag) orszagos torzshalézati vasati palyat mikodtets tobbségi allami tulajdonu gazdasagi
tarsasag,

ah) a térvény altal kijelolt egyedileg meghatarozott jogi személy (Forrds: Nvw. 3. § (1)
bek. 19. pont a) alponi), hatalyos: 2020. januar 1-jét6l

Helyi 6nkormanyzati tulajdond vagyon tekintetében vagyonkezel6:

ba) allam, helyi 6nkormanyzat, nemzetiségi dnkormanyzat, helyi vagy nemzetiségi
onkormanyzati tarsulds, valamint ezek fenntartasa vagy irdnyitdsa ald tartozo
intézmény,

bb) koltségvetési szerv,

be) koztestilet,

bd) a ba) alpontban meghatirozott személyek egyltt vagy kilon-killén 100%-os
tulajdondban all6 gazdalkodé szervezet,

be) a bd) alpont szerinti gazdalkodé szervezet 100%-os tulajdonaban allé gazdalkodé
szervezet;, (Forrds: Noty. 3. § (1) bek. 19. pont b) alpont), hatalyos: 2020. december 23-t61
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Mellékletef

B II. SZ. MELLEKLET: AZ ELLENORZOTT SZERVEZETEK JEGYZEKE

MEGNEVEZES

Erdékertes Kézség Onkormanyzata

Erdékertesi Polgarmesteri Hivatal
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Mellékletek

B III. SZ. MELLEKLET: AZ ELLENORZOTT SZERVEZET MERLEGADATAI A 2019-2022. EVEKBEN

3. tiblazat

AZ ONKORMANYZAT MERLEG ADATAI A 2019-2022. EVEKBEN (ADATOK EZER FT-BAN)

VALTOZAS VALTOZAS
MEGNEVEZES 2019. £V 2020. BV 2021. £V 2022. v Yo-A Yo-A
2022/2019 2022/2021
A/T Immaterialis javak 200,0 2 668,0 4 020,1 22614 1.030,7 437
A/TI Targyi eszkozok 5213 223,0 5 504 942.0 5 477 424.8 5 459 7930 47 -0,3
A/TII Befektetett pénziigyi 50 000,3 50 000,3 50 612,3 50 612,3 12 0,0
eszkozok
A) NEMZETI 5263 4233 5557 610,2 5532 057,9 5512 666,6 47 -0,4
VAGYONBA TARTOZO
BEFEKTETETT
ESZKOZOK
B/I Készletek 21 573,5 14 709,4 16 668,3 15 950,4 -26,1 43
B) NEMZETI 21 573,5 14 7094 16 668,3 15 950,4 26,1 43
VAGYONBA TARTOZO
FORGOESZKOZOK
C/11 Pénztirak, csekkek, 153,8 12345 11428 2754 79,1 75,9
betétkényvek
C/111. Forintszamlik 603 796,8 361 177,6 518 141,5 660 847,9 9.4 27,5
C) PENZESZKOZOK 603 950,6 362 412,1 519 2843 661 1234 95 273
D/I Koltségvetési évben 60 971,6 524223 24 808,5 25108,0 58,8 1,2
esedékes kovetelések
D/II Koltségvetési évet 43 091,1 41 940,9 417238 62 6264 453 50,1
kovetSen esedékes
kovetelések
D/IIT Kévetelés jellegl 5 289,3 10 911,0 14 811,2 10 407,7 96,8 29,7
sajatos elszamolasok
D) KOVETELESEK 109 351,9 105 274,2 81 343,5 98 142,1 -10,3 20,7
E) EGYEB SAJATOS -169,6 11 214,6 24290 0,0 -100,0 -100,0
ELSZAMOLASOK
F) AKTIV IDOBELI 18,0 0,0 0,0 0,0 -100,0 -
ELHATAROLASOK
ESZKOZOK 5998 147,6 6 028 791,3 6148 924,9 6 287 882,6 4,8 2,3
OSSZESEN
G/1-I1T Nemzeti vagyon és 2692 578,0 2692 948,0 2695 503,0 2702 599,2 0,4 0,3

egyéb eszko6zok indulaskori
értéke és valtozasai

G/IV Felhalmozott 2775 490,0 32231044 3239 841,0 3333 751,2 20,1 2,9
eredmény

G/ VI Métleg szerinti 447 614,7 16 736,6 93 910,2 140 752,3 -68,6 499
eredmény

G/ SAJAT TOKE 5915 682,4 5932 789,0 6 029 254,0 6177 102,7 44 2,5
H/I Koltségvetési évben 15 218,1 10 899,1 24 4999 12 190,4 -199 -50,2
esedékes kotelezettségek

H/1I Koltségvetési évet 36 830,0 35179,2 40 838,0 382930 4,0 -6,2
kovetSen esedékes

kotelezettségek

H/III Kotelezettség jellegl 23 747,3 40 683,0 46 151,0 52 1457 119,6 13,0
sajatos elszamolasok

H) 75 795,0 86 761,3 111 488,8 102 629,2 35,4 -7.9
KOTELEZETTSEGEK

I PASSZIV IDOBELI 6 670,4 9241,0 8 182,1 8 150,7 222 -0,4
ELHATAROLASOK

FORRASOK 5998 147,6 6 028 791,3 6 148 924,9 6 287 882,6 4,8 2,3
OSSZESEN

Forras: Az Onkormdnyzat 2019-2022. évi kéltségvetési beszamoloi
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Mellékletef

B 1V. SZ. MELLEKLET: AZ ELLENORZOTT SZERVEZET KIADASI ES BEVETELI ADATAI A 2019-2022.
EVEKBEN

4. tiblizat

AZ ONKORMANYZAT 2019-2022. EVI KIADASI ES BEVETELI ELOIRANYZATAI ES AZOK

MEGNEVEZES

Személyi juttatasok

Munkaaddkat terhelé
jarulékok és szocho

Dologi kiadasok
Ellatottak pénzbeli
juttatasai

Egyéb mikodési célu
kiadasok
Beruhazasok
Feldjitasok

Egyéb felhalmozasi
céla kiadasok

KOLTSEGVETESI
KIADASOK

FINANSZIROZASI
KIADASOK

OSSZES KIADAS

Mikodési céla
tamogatiasok AHT-n
belulrsl

Felhalmozisi céld
tamogatasok AHT-n
beltilrél

Kozhatalmi bevételek

Mikodési bevételek

Felhalmozasi
bevételek

Mikodési célu atvett
pénzeszkzok
Felhalmozasi céla
atvett pénzeszk6zok

KOLTSEGVETESI
BEVETELEK

FINANSZIROZASI
BEVETELEK

OSSZES BEVETEL

5 =
2
LTJ’S

=

78 359,7

147715

74 535,0

24 350,0

92 781,5

778 000,0

0,0

0,0

1062 797,7

370 386,9

1433 184,6

467 091,2

598 015,0

222 000,0

21 078,5

25 000,0

0,0

0,0

1333 184,6

100 000,0

1433 184,6

TELJESITES

107 386,4

16 778,5

321 875,9

72848

46 218,0

230 861,7

35861,0

3 500,0

769 766,2

442 047,1

1211 813,3

10222328

89 944,1

247 026,2

42 096,5

42 019,9

0,0

2560,8

1445 880,2

390 749,0

1 863 629,2

EREDETI
ELOIRANYZAT

90 662,0

12 820,0

144 270,0

10 000,0

114 206,6

600 000,0

15 000,0
0,0

986 958,6

445 457,0

1432 415,6

531 464,2

0,0

>

247 500,0

5325,0

15 000,0

0,0

0,0

799 289,2

633 126,4

1432 415,6

TELJESITES

89 880,2

13 389,5

181 262,5

10 190,5

35590,2

306 033,8

161 280,3

110 760,0

908 387,0

450 708,0

1359 095,0

617 035,5

155 409,0

214 080,3

34 595,0

615285

0,0

1796,0

1084 444,2

606 971,7

1691 415,9
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EREDETI
ELOIRANYZAT

85 143,2

11017,0

144 540,0

10 000,0

75 396,3
588 000,0
0,0

0,0

914 096,5

442 484,0

1356 580,5

627 780,2

100 000,0

165 500,0

18 500,0

47 000,0

0,0

0,0

958 780,2

397 800,3

1356 580,5

TELJESITES

83 708,4

12 137,0

182 481,8

8 551,6

40 938,6

101 448,0

121 046,1

52 600,0

602 911,7

483 116,9

1086 028,6

629 391,2

271 645,2

202 342,2

35013,0

71 824,0

0,0

200,0

1210 415,6

364 259,1

1574 674,7

Forrds: Az Onkormanyzat 2019-2022. évi koltségvetési beszamoloi

TELJESITESEI KIEMELT SORONKENT (ADATOK EZER FT-BAN)

EREDETIK
ELOIRANYZAT

93 988.,9

10 758,7

187 645,0

10 000,0

571 519,1

177 800,0

25 500,0

50 000,0

1127 211,7

487 076,1

1614 287,8

630 703,8

0,0

201 000,0

62 000,0

200 000,0

0,0

0,0

1093 703,8

520 584,0

1614 287,8

TELJESITES

99 786,6

11 823,5

185 178,7

8749,9

49 115,8

65 656,06

38117,6

400 000,0

858 428,8

560 001,4

1418 430,2

659 066,1

500 802,8

249 066,3

40 864,0

70 418,1

1 606,0

4333

1522 256,6

513 839,1

2036 095,7

VALT
(%)
2022/
2019
TELJ.

71,6
6,3
11 328,6

11,5

456,8

-83,1

53

31,5

10,9

VALT

(%)

2022/

2021

TELJ.

1,5

2,3

20,0

-35,3

-68,5

660,5

42,4

15,9

30,6

47

84,4

116,7

25,8

41,1

29,3



FUGGELEK: ESZREVETELEK

A jelentéstervezetet a Szamvevoszék 15 napos észrevételezésre
megkiildte az ellendrzott szervezet vezetdjének az ASZ tv. 29. §
(1) bekezdeése eloirasanak megfelelden.

A jelentéstervezet megallapitisaira az ellendrzott szervezeteK vezetditél nem érkezett
eszrevetel.

©29. § (1) Az Allami Szamvevészék az ellendrzési megallapitasait megkiildi az
ellenérzott szervezet vezetjének vagy az altala megbizott személynek, és annak, akinek
személyes felel6sségét allapitotta meg,.

(2) Az ellen6rzott szervezet vezetSje és a felel6sként megjelolt személy az ellendrzés
megallapitasaira tizenot napon belil irasban észrevételt tehet.

(3) Az Allami Szamvevészék az észrevételre a beérkezésétdl szamitott harmine napon
belil irasban valaszol. A figyelembe nem vett észrevételeket koteles a jelentésben
feltintetni, és megindokolni, hogy azokat miért nem fogadta el.
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ROVIDITESEK JEGYZEKE

! Epit.tv.
2 Foldtv.
3147/1992. (X1.6.) Korm. rendelet

+ASZ t.

5 polgarmester

6 jegyzb

7 Onkormanyzat

8 Polgarmesteri Hivatal

9 Ovoda

10 Métv.

11 Szamv. tv.

12.603/2020. (XII. 18.) Korm.rendelet

13 Kbt.

14 Aht.

15 Nvtv.

16 Hataskori tv.

17 vagyongazdalkodasi rendelet

18 koltségvetési torvények

19 Ahsz.
2038/2013. (IX. 19.) NGM rendelet

21 Avr,
22 Gazdalkodasi szabalyzat

23 Ko6zép-és hosszu tava
vagyongazdalkodasi terv

24 Ehat.
25 OSAP

26 Szervezeti és Mkodési Szabalyzat

27 tgyrend

28 szamviteli politika

1997. évi LXXVIIL. térvény az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl
2013. évi CXXII. térvény a mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmarol
147/1992. (XI. 6.) Korm. rendelet - az onkorményzatok tulajdoniban 1évé
ingatlanvagyon nyilvantartasi és adatszolgaltatasi rendjérol

2011. évi LXVI. térvény az Allami Szamvevészékrol

ErdSkertes Kozség polgarmestere 2002. évtdl

ErdSkertes Kozség jegyz6je 2017. julius 20-a ota

Erdékertes Kézség Onkormanyzata

Erdé&kertesi Polgarmesteri Hivatal

Ki Akarok Nyilni Ovoda

2011. évi CLXXXIX. toérvény Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl
2000. évi C. térvény — a szamvitelrél

603/2020. (X1II. 18.) Korm.rendelet - a koronavirus-vilagjirvany nemzetgazdasigot
érint6 hatasanak enyhitése érdekében sziikséges gazdasagi intézkedésrol

2015. évi CXLIII. térvény - a kozbeszerzésekrdl
2011. évi CXCV. t6rvény - az allamhaztartasrol
2011. évi CXCVL. t6rvény - a nemzeti vagyonrol

1991. évi XX. torvény - a helyi 6nkormanyzatok és szerveik, a koztarsasagi
megbizottak, valamint egyes centralis alarendeltségli szervek feladat- és hataskoreirdl

3/2012. (111.7.) 6nkormanyzati rendelet az 6nkormanyzat vagyongazdalkodasardl. A
vagyongazdalkodasi rendeletet hdrom alkalommal moédositottak, a modositasok
2016.06.02-t61, 2019.03.02-t81, 2020.10.23-t6] hatalyosak

2018. évi L. to6rvény - Magyarorszag 2019. évi kézponti koltségvetésérsl, 2019. évi
LXXI. toérvény - Magyarorszag 2020. évi kézponti koltségvetésérdl, 2020. évi XC.
térvény - Magyarorszag 2021. évi kézponti kdltségvetésérsl, 2021. évi XC. térvény -
Magyarorszag 2022. évi kézponti kdltségvetésérdl

4/2013. (I. 11.) Korm. rendelet - az allamhdztartis szimvitelérdl

38/2013. (IX. 19.) NGM rendelet - az allamhéztartasban felmerils egyes gyakotibb
gazdasagi események kételez6 elszamolasi médjarol

368/2011. (XII. 31.) Korm. rendelet - az &llamhaztartastl sz0l6  torvény
végrehajtasarol

Tervezési és gazdalkodasi szabalyzat (hatalyos: 2019.01.01-jét6l)

1/2017. (01.03.) sz. Polgarmesteri utasitds az Onkormanyzat kézéptava
vagyongazdalkodasi tervérél és 14/2013. (I1.28.) KT hatirozat a 2012-2022. id&szakra
52016 hosszu tava vagyongazdalkodasi tervrol

2015. évi LVIL térvény az energiahatékonysagrol

Orszagos Statisztikai Adatgy(jtési Program

4/2013. (III. 01.) onkormanyzati rendelettel egységes szetkezetben hatalyos
Erdékertes Koézség Onkormanyzatanak Szervezeti és Miikodési Szabalyzata,
hatalyos: 2018. oktéber 18-t6l, Erdékertes Kozség Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének 10/2019. (XI. 29.) Onkormanyzad rendelete ErddSkertes Kozség
Onkormanyzatanak Szervezeti és Mitkédési Szabalyzatardl, hatalyos: 2019. november
30-tdl, 5 alkalommal médositottik, a médositasok 2020. februar 13-t6l, 2020. julius
21-t8l, 2021. februar 24-t6l, 2021. jalius 13-t6l, 2022. december 8-tdl hatilyosak

Ugyrend az Brdékertesi Polgarmesteri Hivatal gazdasagi szervezetének
gazdalkodassal 6sszefiiggd feladataira, hatalyos: 2019. januar 1-jétdl

BErdékertes Kozség Onkormanyzata és Intézményei — Szamviteli politika, hatalyos:
2019. januar 1-jétél, majd 2021. junius 1-jétdl
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Raviditések jegyzéke

2 leltarkészitési és leltarozasi szabalyzat

30 szamlarend

3 Tervezési és gazdalkodasi szabalyzat

32 beszerzések lebonyolitasanak szabalyzata
3 Lakas tv.

3 Kozép tavu vagyongazdalkodasi terv

% versenyeztetési szabalyzat

361/2016 (06.02.) sz. Polgarmesteti utasitas
37 Bkr.

3 Epit.tv.

¥ Foldtv.
40147/1992. (X1.6.) Korm. rendelet

Erdékertes Kézség Onkormanyzata és Intézményei — BEszkézok és forrasok
leltarkészitési és leltarozasi szabalyzat, hatalyos: 2019. januar 1-jétél

Erdékertes Kézség Onkormanyzata és Intézményei — Szdmlarend, hatélyos: 2019.
januar 1-jétdl

Erdékertes Kézség Onkorméanyzata és Intézményei — Tervezési és gazdalkodési
szabalyzat, hatalyos: 2019. januar 1-jétSl

Erdékertes Kézség Onkormanyzata és Intézményei — Beszerzések lebonyolitasinak
szabalyzata, hatalyos: 2019. januar 1-jét6l

1993. évi LXXVIIL toérvény a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol

1/2017. (01.03.). sz. Polgarmesteri
vagyongazdalkodasi tervérdl

utasftas az Onkormanyzat kézéptavi

Erdékertes Kozség Onkormanyzat szabilyzata - A kozvetlen értékesités és a
versenyeztetési eljaras szabalyairol (hatalyos: 2020. méjus 4-t6l)

1/2016 (06.02.) sz. Polgarmesteri utasitis a vagyonrendelet alkalmazisirdl az
ingatlanpiaci arak alakuldsanak a piaci kilatasoknak a nyomon kévetése soran
370/2011. (XII. 31) Korm. tendelet a
kontrollrendszerérdl és belsé ellenérzésérdl

koltségvetési  szervek  bels6

1997. évi LXXVIIL térvény az épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmérdl
2013. évi CXXII. térvény a mezb- és erdégazdasagi foldek forgalmarol

147/1992. (XI. 6.) Korm. rendelet - az onkorményzatok tulajdondban 1évé
ingatlanvagyon nyilvantartasi és adatszolgaltatasi rendjérél
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