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AZ ELLENORZES ALAPADATAI

AZ ELLENORZES CELJA

Az ellenérzés célja a gazdasagi tarsasagnal az ingatlan bérbeadasi szerzédések szabalyszertiségének és a
kapcsoloédd dontések megalapozottsaganak, valamint a bérleti dij értékallésaganak, a bérleti dijakbdl ered6

kovetelések érvényesitésének értékelése.

AZ ELLENORZOTT IDOSZAK

A 2022. janudr 01. napjatol 2023. janius 30. napjaig tarté idészak.

AZ ELLENORZES TARGYA

A tobbségi allami tulajdont gazdasagi tarsasag ingatlan bérbeadasra szOlé szerzédéseinek és
modositasainak szabalyszersége, a kapcsolodd dontések megalapozottsaga, valamint a bérleti dfj
értékallosaganak (az ingatlannal kapcsolatos koltségek érvényesitésének) biztositasa, a bérleti dijakbdl ered6
kovetelések érvényesitése volt.

Az ellenérzés kiterjedt minden olyan korilményre és adatra, amely az Allami Szimvevészék
(tovabbiakban: ASZ') jogszabalyban meghatirozott feladatainak teljesitéséhez, valamint a program

végrehajtasa folyaman felmerilt Gjabb Osszefliggések feltarasahoz sziikséges volt.

AZ ELLENORZES JOGALAPJA

Az ellendrzés jogszabalyi alapjat az ASZ tv.2 1. § (3) bekezdése és az 5. § (4) bekezdése képezték.

AZ ELLENORZES MODSZERE

Az ellenérzést az ASZ a nemzetkézi standardokat iranyadonak tekintve az ellen6rzési program
szempontjai, az ellenérzott idészakban hatalyos jogszabalyok, az ellenérzés szakmai szabalyok és

modszertanok figyelembevételével folytatta le.

Az ellenbrzési kérdések megvalaszolasahoz sziikséges bizonyitékok megszerzése az ellenérzott szervezet
altal rendelkezésre bocsatott dokumentumokra és adatokra alapozva, a kovetkez6 ellenbrzési eljarasok
alkalmazasaval tortént: megfigyelés, Osszehasonlitds, szemrevételezés, mintavételezés, elemzé eljaras,
kérdésfeltevés (interji). Az ellenbrzési bizonyitékként felhasznalhaté adatforrasok kozé tartoztak egyrészt az
ellenérzéshez kért dokumentumok, adatforrasok, masrészt adatforras volt minden — az ellendrzés folyaman

feltart, az ellenérzés szempontjabodl relevans informaciot tartalmazé — dokumentum.

Az ellenbrzés lefolytatasahoz az ellenérzott szervezet a tanusitvany kitoltésével, valamint az ASZ altal

kért dokumentumok, adatok, informaciok megkuldésével és az ellenérzés soran szolgaltatott adatokat.



Ag ellendrzés alapadatai

A tantsitvany adatai alapjan a CONCORDIA KOZRAKTAR Kereskedelmi Zartkoriden Mikéds
Részvénytarsasag az ellenérzott idészakban 16 db ingatlan bérbeadasi szerzédéssel rendelkezett. A
mintavételezés keretében 6t darab ingatlan bérbeadasi szerz6dés keriilt kivalasztasra. Az ASZ jelentése a

mintatételek vonatkozasaban ad véleményt.

AZ ELLENORZOTT SZERVEZET

CONCORDIA KOZRAKTAR KERESKEDELMI ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG

A CONCORDIA KOZRAKTAR Zrt a Gabonaforgalmi- és Malomipari Szolgaltaté Vallalat altalanos
jogutodjaként 1993. janius 30-an jott létre, kizardlagos allami tulajdonu részvénytarsasagként. A tulajdonosi
jogokat 2009. szeptember 01. és 2023. december 28. k6zott a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt., ezt
kovetéen a Miniszterelnokség gyakorolta.

1. tiblizat A CONCORDIA KOZRAKTAR Zit. £6

INGATLAN ES RAKTARBERBEADAS BEVETELE teVékeﬂységi kore a raktarozas, tarolds, mint
ADATOK (E FT) 2021 2022 kozraktar a tevékenységét a kozraktarozasrol

sz26l6  torvény*  szabilyozza. BEgyéb f&bb
tevékenységei  kozott a CONCORDIA
364 225 497 738 KOZRAKTAR Z1t. foglalkozik

das bevetele rakomanykezeléssel, muszaki vizsgalat
Forrds: A CONCORDIA KOZRAKTAR Zrt. e-beszamolé adatokbol ASZ sajit szerkesztés

értékesités nettd arbevétele 1265343 1454774

- ebbdl ingatlan és raktarbérbea

végzésével, elemzéssel, novénytermesztési
szolgaltatasokkal, kozuti aruszallitassal és sajat tulajdonu ingatlan bérbeadasaval. A CONCORDIA
KOZRAKTAR Ztt. székhelye Budapesten talalhatd, az ellenérzott idGszakban egy telephellyel és 12
fiokteleppel rendelkezett.

A CONCORDIA KOZRAKTAR Zrt.-nél 2010. oktéber 18-t6l Ugydénté Feliigyels Bizottsag miikodik,
az igazgatdsag jogait vezets tisztségviseloként a vezérigazgatd gyakorolta.

A CONCORDIA KOZRAKTAR Zrt. 2022. évi beszamoldja alapjan a mérlegféosszege 3 345,4 M Ft, a
sajat t6ke Osszege 3 082,06 M Ft, az értékesités nettdé arbevétele 1 454,8 M Ft, a foglalkoztatottak atlagos

statisztikai allomanyi létszama 108,4 £6 volt.

A CONCORDIA KOZRAKTAR Zrt. az ellenérzétt idészakban a Taktv.” 7/]. § (1) bekezdése és igy a
Gbkr. ® hatilya ala tartozott.

Az ellenérzott szerzédések egyrészt irodahelyiségek bérbeadasira kotott bérleti szerz6dés:’, majd annak

lejartat kévetSen kotott bérleti szerz6dés,’, valamint telephely bérbeaddsara kotott bérleti szerzédéss s



MEGALLAPITASOK ES KOVETKEZTETESEK

1. dbra

AZ ELLENORZES MEGALLAPITASAINAK OSSZEGZESE

Ervényestiltek a nemzeti vagyonnal
vald felelGs gazdalkoddsra
vonatkozdé alapelvek.

58

L A szerz4dések ’ A dontések megalapozottak

szabdlyszertiek voltak. voltak, a bérleti dijak
értékallésaga biztositott volt.

=)

A szerzddések biztositottak [

A tarsasag gondoskodott a J

az mgatlannal kapcsolatos

dijak beszedésérdl.

koéltségek érvényesitését.

Forris: Az ellendrzés sordn rendelkezésre bocsdtott dokumentumok alapjin ASZ sajdt szerkesztés

A CONCORDIA KOZRAKTAR Zrt. ellenérzéssel érintett ingatlan bérbeaddsi szerzédései a
jogszabalyi és a belso iranyito eszkozokben foglalt eldirasok alapjan szabdlyszeriiek voltak.

A CONCORDIA KOZRAKTAR Zrt. a 2016.04.20-t6] hatalyos Ingatlangazdalkodasi és hasznositasi
szabalyzatban', majd a 2023.04.01-t6] hatalyos Ingatlan és ingd vagyonértékesitési és ingatlanhasznositisi
szabalyzatdban'' hatirozta meg az ingatlanok bérbeadasival kapcsolatos el8irasokat. A CONCORDIA
KOZRAKTAR Zrt. az eredményes kéltséggazdalkodas biztositisa érdekében a Koltségfelosztasi- és
onkoltségszamitasi szabdlyzatban' rogzitette az 6nkoltségszamitas szabalyait, megfelelve a Gbkr.-ben

foglalt kévetelményeknek.

A bérleti szerz6dési, megkotésére az MNV Zrt.” elézetes egyetértését kovetSen kerdilt sor, figyelemmel a
Vhr."*-ben foglaltakra, tovabba a bérleti jogviszonyt az MNV Zrt. a Vtv." alapjin tett nyilatkozata szerint
létesitették.

A CONCORDIA KOZRATKTAR Ztt. a bétleti dfjakat a bérleti szerzédésinsas-ben foglaltaknak
megfeleléen évente felilvizsgalta és megemelte, tekintettel az inflacié mértékére, figyelemmel a
Ingatlangazdalkodasi ¢és hasznositasi szabalyzatban és az Ingatlan és ingd vagyonértékesitési és
ingatlanhasznositasi szabalyzatiban foglaltakra. A CONCORDIA KOZRATKTAR Zrt. a bérleti
szerz6désipsas-ben meghatarozta a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos jogokat, koételezettségeket, a
koltségek viselésének, illetve a bérleti jogviszony megszinésének szabalyait. A bérleti szerz6désizzas
tartalmazta az ingatlannal kapcsolatos koziizemi dijak bérl6re torténé atharitasanak moédjat, tovabba a

bérleti szerzGdéssss a karbantartasi és feldjitasi koltségek viselésére vonatkozé elbirasokat. A bérleti



Megdllapitdsok és kovetkeztetések

szerzOdésipsas-ben rendelkeztek a bérleti dij megtizetésének moédjardl és hataridejérdl, tovabba a
késedelmes fizetés esetén alkalmazandd eljarasrol. A CONCORDIA KOZRAKTAR Zrt.-nél az

ellendrzott ingatlan bérbeadasi szerz8déskotések soran érvényestiltek az Nvtv. '

-ben rogzitett, a nemzeti
vagyonnal valé felel6s gazdalkodasra vonatkoz6 alapelvek, valamint a Taktv. -ben foglaltaknak
megfelelen biztositotta, hogy gazdalkodasa soran az ingatlan bérbeadasi tevékenységét gazdasagosan

hajtsa végre.

A CONCORDIA KOZRAKTAR Zrt. ellendrzéssel érintett ingatlanbérbeadisaihoz
kapcsolodo dontései megalapozottak voltak, a bérleti dijak értékillosdgdt biztositottik

A CONCORDIA KOZRAKTAR Zrt. altal a bérleti szerz8dési-ek megkotésére a NEBIH", mint
kozponti  koltségvetési szerv elhelyezésének ¢és feladatellatasanak biztositasaval Gsszefiiggésben,
megalapozottan kertlt sor, amelyet alatamasztott az MNV Zrt. szerz6dés megkotésével kapcsolatos

el6zetes egyetértésének dokumentuma és az ingatlan hasznalatara vonatkozo kijelolé okirata.

A CONCORDIA KOZRAKTAR Zrt. a jaszapati telephely bérleti szerz6désss-sel torténé bérbeadasara
a telephely veszteséges mikodése miatt kertlt sor, a kapacitasok hatékony kihasznalasa érdekében. A

szerz6dés megkotésére vonatkozé dontés megalapozottsagat alatimasztotta, hogy a kordbbi sajat

hasznositassal szemben, a bérbeadas folyamatos és kiszamithat6 eredményt termelt.

A CONCORDIA KOZRAKTAR Ztt. a bétleti dijak megfelel6ségét 6nkoltségszamitassal alatamasztotta.
A CONCORDIA KOZRAKTAR Zrt. a bérleti szerz6désisas-hez kapcsolodd  bevételeket és
raforditasokat évente Osszevetette, a bérleti dijakat évente felilvizsgalta és az inflacié mértékének
A CONCORDIA KOZRAKTAR Ztt. a bétleti szerz6dési2345-hez kapcsolodo dontései megalapozottak,
dokumentumokkal alatimasztottak voltak, igy érvényesiltek az Nvtv.-ben rogzitett felel6s
vagyongazdalkodasra vonatkozo alapelvek. A CONCORDIA KOZRAKTAR Zrt. kialakitotta a dontések
nyomon kévetésének moédjat, illetve az ingatlan bérbeadasbdl szarmazé bevételeket és raforditasokat
bérleményenként, bérlénként nyomon kovette, figyelemmel a Gbkr. -ben és a Taktv.-ben foglaltakra, {gy

érvényestltek az Nvtv.-ben rogzitett felelés vagyongazdalkodasra vonatkozé alapelvek.

A CONCORDIA KOZRAKTAR Zrt. ellendrzéssel érintett ingatlan bérbeadisi
szerzédéseik biztositottik a bérbeadott ingatlannal kapcsolatos kéltségek érvényesitését.

A CONCORDIA KOZRAKTAR Zrt. altal a

bérleti szerz6dési» alapjan érvényesitett bérleti

2. tdblizat
A BERLETI SZERZODES;; ALAPJAN ELERT

EREDMENY (E FT)

2023.

2022. EV I. FELEV

MEGNEVEZES

dfjak és tovabbszamlazott kézizemi dijakbol
szarmazo bevételek fedezetet biztositottak a
bérbeadott

ingatlanrésszel kapcsolatosan

Bevétel 25 460,8 16 975,2 felmertlt  koltségekre. A CONCORDIA
Raforditas 14 578,83 10 1944 KOZRAKTAR Zrt. a bétleti szerz6déso
Eredmény 10 882,0 6 780,83 alapjan  2022. évben 10882 E Ft, 2023. L

Forras: A CONCORDIA KOZRAKTAR Zrt. adatszolgaltatdsa alapjan
ASZ sajat szerkesztés

télévében 6 780,8 E Ft eredményt ért el.



Megdllapitdsok és kovetketetések

A CONCORDIA KOZRAKTAR Zrt. altal a bérleti

3. tiblazat
szerzG6déssus alapjan  érvényesitett  bérleti  dijak  és A BERLETI SZERZODES; 45
tovabbszamlazott kéztizemi dijakbol szarmazé bevételek ALAPJAN ELERT EREDMENY

(E FT)

fedezetet  biztositottak a  bérbeadott  telephellyel

kapcsolatosan felmerilt koltségekre. A bérleti szerz6déss s MEGNEVEZES 2922- 2023:
alapjan az Uzemeltetés koltségeit, a fenntartdsi- és EV Lo FIEILTY
rezsikoltségeket a bérl6 viselte oly moddon, hogy a Bevetel 252331 130971
CONCORDIA KOZRAKTAR Zrt. a szolgiltatoktol Raforditds 106538 50636,2
kapott szdmla 6sszegének 100 %-4t tovadbb szamlazta, Eredmény 14579,3 74609

Forras: A CONCORDIA KOZRAKTAR Zrt. adatszolgdltatdsa
alapjan ASZ sajat szerkesztés

valamint a fenntartasi-, karbantartasi-, az Uzemeltetéshez
szitkséges allagmegovasi munkakat a bérl6 sajat koltségén
volt kételes elvégezni. A CONCORDIA KOZRAKTAR Zrt. a bérleti szerz6déss s alapjan 2022. évben
14 579,3 E Ft, 2023. L. félévben 7 460,9 E FT eredményt ért el.

A CONCORDIA KOZRAKTAR Zrt.-nél a bétleti dfjak évenkénti megemelésével, valamint a bérbeadott
ingatlanokkal kapcsolatos koztizemi dijak viselésének bérleti szerz6dési545-be foglalasaval és a bérlokkel
szembeni érvényesitésével, tovabba a bérbeadasbdl szarmazé bevételek és a kapcsolodéd raforditasok
nyomon kovetésével érvényesiiltek az Nvtv.-ben rogzitett, a nemzeti vagyonnal valo felel6s gazdalkodasra

vonatkozo alapelvek.

A CONCORDIA KOZRAKTAR Zrt. az ellenérzéssel érintett ingatlan bérbeaddisi
szerzédésel tekintetében gondoskodott a bérleti dijak beszedésérdl.

A CONCORDIA KOZRAKTAR Zrt. a Szamv. tv."® -ben el6irtaknak megfeleléen rendelkezett a
bérlékkel szembeni kovetelések nyilvantartasaval. A nyilvantartasban rogzitettek alapjan az ingatlan
bérbeadasbdl szarmazo kovetelések teljesiilése és annak nyomon kovetése biztositott volt a Gbkr.
eléirasanak megfeleléen. A CONCORDIA KOZRAKTAR Ztt. nyomon kovette az ingatlanok
bérbeadisabdl sziarmazd koveteléseit és intézkedéseket tett a bérl6k késedelmes fizetése esetén,

érvényesitve az Nvtv. nemzeti vagyonnal valo felelés gazdalkodas elvét.



MELLEKLETEK

B 1.SZ. MELLEKLET: ERTELMEZO SZOTAR

gazdasagi tarsasag

tobbségi allami tulajdon

tobbségi befolyas

kozraktar

A gazdasagi tarsasagok lzletszerd koz6s gazdasagi tevékenység folytatasara,
a tagok vagyoni hozzdjarulasaval 1étrehozott, jogi személyiséggel rendelkezé
vallalkozasok, amelyekben a tagok a nyereségbdl kbzosen részesednek, és a
veszteséget kozosen viselik.

Forras: Ptk. 3:88. § (1) bekezdése

Az allam tulajdonaban 1évé tagsigi jogviszonyt megtestesité értékpapit,
illetve az allam tulajdonaban 1évé egyéb tarsasagi részesedés, amennyiben a
tarsasagban a Magyar Allam kézvetleniil vagy kozvetetten a szavazatok tébb
mint felével rendelkezik.

(ASZ definici6 a Vtv. 1. § (2) bekezdés ) pontja és a Ptk. 8:2. § (1), (3)-(4)
bekezdései alapjan)

Olyan kapcsolat, amelynek révén a befolyassal rendelkezé egy jogi
személyben a szavazatok tObb mint 6tven szazalékaval — kézvetleniil vagy a
jogi személyben szavazati joggal rendelkezé mads jogi személy (koztes
vallalkozas) szavazati jogan keresztill — rendelkezik, azzal, hogy a kézvetett
moédon val6 rendelkezés meghatarozasa soran a jogi személyben szavazati
joggal rendelkezé mas jogi személyt (koztes vallalkozast) megillets szavazati
hanyadot meg kell szorozni a befolyassal rendelkezének a koztes
vallalkozasban, illetve vallalkozasokban fennallé szavazati hanyadaval, ha
azonban a koztes vallalkozasban fennallé szavazatainak hanyada az Stven
szazalékot meghaladja, akkor azt egy egészként kell figyelembe venni. A
befolyas szamitasanal nem kell figyelembe venni a huszonét szazalékot el
nem ér6 kozvetett befolyast.

Forras: Taktv. 1. § b) pont

A kozraktar olyan részvénytarsasig vagy kulféldi székhelyG vallalkozds
magyarorszagi fidktelepe, amelynél arut kozraktirozas céljabdl szerz6dés
alapjan megérzésre letétbe helyezhetnek.

Forras: 1996. évi XLVIIL. torvény 1. § (1)

10



Mellékletek

B 1I. SZ. MELLEKLET: ELLENORZESI KRITERIUMOK

ELLENORZESI KRITERIUMOK

Nvtv. 7. § (1), (2) bekezdése

Taktv. 7/]. § (3) bekezdés. a)-d) és ) pontok

Szamv. tv. 12. § (1), 14. § (5) bek. ¢.), 16 § (1) bek., 29. §, 164 § (1), (2) bek

Gbkr. 3. § (1) bek. €) pont, 4. § (1) bek. ¢) pont, (3) bek., 6. § (1), (2) bek., 8. §

52/2021. (I1. 9.) Korm. rendelet

CONCORDIA KOZRAKTAR Zrt. Ingatlangazdalkodasi és hasznositasi szabalyzata

CONCORDIA KOZRAKTAR Zit. Ingatlan és ingd vagyonértékesitési és ingatlanhasznositasi szabalyzata
CONCORDIA KOZRAKTAR Zrt. Koltségfelosztasi- és 6nkéltségszamitasi szabalyzata

11



FUGGELEK: ESZREVETELEK

A jelentéstervezetet a Szamvevoszék 15 napos észrevételezésre
megkiildte az ellendrzott szervezet vezetdjének az ASZ tv. 29. §
(1) bekezdése eloirasanak megfelelden.

A CONCORDIA KOZRAKTAR Kereskedelmi Zdrtkoriien Miikods Részvénytdrsasig
vezetdje a jelentéstervezet megdllapitdsaira észrevételt nem tett.

©29. § (1) Az Allami Szamvevészék az ellenSrzési megallapitasait megkiildi az
ellenérzott szervezet vezetjének vagy az altala megbizott személynek, és annak, akinek
személyes felel6sségét allapitotta meg.

(2) Az ellen6rzott szervezet vezetbje és a felel6sként megjelolt személy az ellenSrzés
megallapitasaira tizenot napon belil irasban észrevételt tehet.

(3) Az Allami Szamvevészék az észrevételre a beérkezésétdl szamitott harmine napon
beldl irasban valaszol. A figyelembe nem vett észrevételeket koteles a jelentésben
feltintetni, és megindokolni, hogy azokat miért nem fogadta el.

12



ROVIDITESEK JEGYZEKE

H
1ASZ Allami Szamvevészék
2 ASZ tv. 2011. évi LXVI. térvény az Allami Szamvevészékrol
3 CONCORDIA KOZRAKTAR Zrt. CONCORDIA  KOZRAKTAR  Kereskedelmi — Zartkortien — Miikods
Részvénytarsasag

4 kozraktarozasrol szol6 térvény
5 Taktv.

6 Gbkr.

7 bérleti szerz6désy

8 bérleti szerz6dés:

9bérleti szerzbdéss
bérleti szerz6dés,
bérleti szerz6déss

10 Ingatlan gazdalkodasi és
hasznositasi szabalyzat

1 Ingatlan és ing6 vagyonértékesitési
és ingatlanhasznositasi szabalyzat

12 Koltségfelosztasi- és 6nkoltségszamitasi
szabalyzat

3 MNYV Zrtt.
4 Vhr,

15 Vv,

16 Nvtv.

17 NEBIH

18 Szamv.tv.

1996. évi XLVIIL térvény a kdzraktarozasrél

2009. évi CXXII. térvény a koztulajdonban allé gazdasagi tarsasagok takarékosabb
mikodésérdl

339/2019. (X1I. 23.) Korm. rendelet a koztulajdonban allé gazdasagi tarsasigok belsé
kontrollrendszerérél

2019/019-00/05 azonosité szami, a NEBIH és a CONCORDIA KOZRAKTAR
Zrt. altal kotott bétleti szerz6dés (hatalyos 2019.12.01-2022.09.30-ig)

2022/024-00/05 azonosité szami, a NEBIH és a CONCORDIA KOZRAKTAR
Zrt. altal kotott bérleti szerzédés (hatalyos 2022.10.01-2023.06.30-ig)

2021-004-00-05 azonosité szamu, a bérlé és a CONCORDIA KOZRAKTAR Zrt.
altal kotott bérleti szerzédés (hatalyos 2021.06.01-2022.05.31-ig)

2022-005-00-05 azonosité szamu, a bérlé és a CONCORDIA KOZRAKTAR Zirt.
altal kotott bérleti szerzédés (hatilyos 2022.06.01-2023.05.31-ig)

2023-011-00-05 azonosité szamu, a bérlé és a CONCORDIA KOZRAKTAR Zirt.
altal kotott bétleti szerzédés (hatalyos 2023.06.01-2024.05.31-ig)

A CONCORDIA KOZRAKTAR Kereskedelmi Zrt. Ingatlan gazdalkodasi és
hasznositasi szabalyzata — a 261/2016. (IV.20) sz. Alapitéi Hatirozat melléklete —
hatilyos 2016.04.20-t61 2023.04.01-ig

A CONCORDIA KOZRAKTAR Zst. 9/2023. sz. Vezérigazgat6i Utasitas
modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt — Ingatlan és ingd vagyonértékesitési és
ingatlanhasznositasi szabalyzat — hatalyos 2023.04.01-t6]

A CONCORDIA KOZRAKTAR Ztt. Koltségfelosztasi- és 6nkoltségszamitasi
szabalyzat — a 3/2022. sz. Vezérigazgatdi Utasitas — hatdlyos 2022.j anuédr18-tdl

Magyar Nemzeti VagyonkezelS Zartkérien mikods Részvénytarsasag

az allami vagyonnal val6 gazdalkodastol sz6l6 254/2007. (X.4.) Korm.rendelet
az allami vagyonrdl sz6l6 2007. évi CVI. torvény

2011. évi CXCVI. t6rvény a nemzeti vagyonrol

Nemzeti Elelmiszerlanc-biztonsagi Hivatal

2000. évi C. torvény a szamvitelrdl
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