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AZ ELLENORZES ALAPADATAI

AZ ELLENORZES CELJA

Az ellen6rzés célja a gazdasagi tarsasagnal az ingatlan bérbeadasi szerzédések szabalyszertiségének és a
kapcsoloédd dontések megalapozottsaganak, valamint a bérleti dij értékallésaganak, a bérleti dijakbdl ered6

kovetelések érvényesitésének értékelése.

AZ ELLENORZOTT IDOSZAK

A 2022. janudr 01. napjatol 2023. janius 30. napjaig tart6 idészak.

AZ ELLENORZES TARGYA

A tobbségi allami tulajdont gazdasagi tarsasag ingatlan bérbeadasra szOlé szerzédéseinek és
modositasainak szabalyszersége, a kapcsolodd dontések megalapozottsaga, valamint a bérleti dfj
értékallosaganak (az ingatlannal kapcsolatos koltségek érvényesitésének) biztositasa, a bérleti dijakbdl ered6
kovetelések érvényesitése volt.

Az ellenérzés kiterjedt minden olyan korilményre és adatra, amely az Allami Szimvevészék
(tovabbiakban: ASZ') jogszabalyban meghatirozott feladatainak teljesitéséhez, valamint a program

végrehajtasa folyaman felmerilt Gjabb Osszefliggések feltarasahoz sziikséges volt.

AZ ELLENORZES JOGALAPJA

Az ellendrzés jogszabalyi alapjat az ASZ tv.2 1. § (3) bekezdése és az 5. § (4) bekezdése képezték.

AZ ELLENORZES MODSZERE

Az ellenérzést az ASZ a nemzetkézi standardokat iranyadonak tekintve az ellen6rzési program
szempontjai, az ellenérzott idészakban hatalyos jogszabalyok, az ellenérzés szakmai szabalyok és

modszertanok figyelembevételével folytatta le.

Az ellenbrzési kérdések megvalaszolasahoz sziikséges bizonyitékok megszerzése az ellenérzott szervezet
altal rendelkezésre bocsatott dokumentumokra és adatokra alapozva, a kovetkez6 ellenbrzési eljarasok
alkalmazasaval tortént: megfigyelés, Osszehasonlitds, szemrevételezés, mintavételezés, elemzé eljaras,
kérdésfeltevés (interji). Az ellenbrzési bizonyitékként felhasznalhaté adatforrasok kozé tartoztak egyrészt az
ellenérzéshez kért dokumentumok, adatforrasok, masrészt adatforras volt minden — az ellendrzés folyaman

feltart, az ellenérzés szempontjabodl relevans informaciot tartalmazé — dokumentum.

Az ellenbrzés lefolytatasahoz az ellenérzott szervezet a tanusitvany kitoltésével, valamint az ASZ altal

kért dokumentumok, adatok, informaciok megkiildésével és az ellen6rzés soran szolgaltatott adatokat. A



Ag ellendrzés alapadatai

tanusitvany adatai alapjan a Konyvtarellaté Koézhasznu Nonprofit Korlatolt Felel6sségli Tarsasag az
ellenérzott id6szakban 12 darab ingatlan bérbeadasi szerz6déssel rendelkezett. A mintavételezés keretében
egy darab ingatlan bérbeadasi szerzédés keriilt kivalasztasra. Az ASZ jelentése a mintatétel vonatkozasaban

ad véleményt.

AZ ELLENORZOTT SZERVEZET

KONYVTARELLATO KOZHASZNU NONPROFIT KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG

A 2007. jalius 2-an alapitott Koényvtarellaté Nonprofit Kft.® egyediili tulajdonosa a Magyar Allam,
tulajdonosi joggyakorldja 2019. oktober 1-t6] az Emberi Eréforrasok Minisztériuma, majd 2022. majus 27-t6l

a Belugyminisztérium volt.

A Konyvtarellatd Nonprofit Kft. fétevékenysége a konyv-kiskereskedelem, feladata a tankonyvek
orszagos megrendelése, beszerzése ¢és az

1. tdblizat
A KONYVTARELLATO NONPROFIT KFT.
BEVETELEINEK ALAKULASA 2021-2022. EVEKBEN ~ megszervezése. A Konyvtarellato Nonprofit
(ADATOK E FT-BAN) Kft. székhelye Budapesten talalhato, két

2021. 2022. telephellyel rendelkezik Budapesten,

valamint két raktarral Ullén és

iskolak  szamara torténé  eljuttatasanak

Ertékesités nett6 drbevétele 16337510 1898 213,0 Celldsmolkon, A Kényvarellats Nonprofit

Kft. a Beligyminisztérium Koéznevelésért
Egyéb bevételek 14178 4240 14758 525,0 Felel6s Allamtitkzirszigénak szakmai

feligyelete alatt 4all.
A Konyvtarellaté Nonprofit Kft. 2022,

évi beszamoldja alapjan a mérlegf66sszeg
11 677 865,0 E Ft, a sajat téke Osszege

Forras: A Konyvtdrellaté Nonprofit Kft. adatszolgaltatdsa alapjan ASZ sajat szerkesztés 10 429 619.0 E, Ft
b pl

Ebbil tamogatdsok 13 457 917,0 14 215 115,0

Osszes bevétel 15823 277,0 16917 913,0

az  értékesités nettd
arbevétele 1898 213,0 E Ft, a foglalkoztatottak atlagos statisztikai allomanyi létszama 171 £6 volt. A
Konyvtarellaté Nonprofit Kft. bevételeinek alakulasat a 2021-2022. években az 1. tablazat mutatja be.

A Konyvtarellaté Nonprofit Kft. az ellenSrzott idészakban a Taktv.* 7/]. § (1) bekezdése és igy a Gbkr.”

hatalya ala tartozott.

Az ellenbrzésre kivalasztott, 2020. szeptember 1. napjatél hatalyos és tobbszor modositott bérleti
szerzGdés® egy 130 m2 -es ingatlanrésznek a bérbeadasira vonatkozott, amelyet bétlGje étterem és kavéhaz
tizemeltetése céljabol vett bérbe. A Konyvtirellité Nonprofit Kft. az ingatlan” 2020. szeptember 16. napjan
tortént megvasarlasaval valt a hatarozatlan idétartamra kotott bérleti szerzédés bérbeaddjava. A bérleti

szerz6dés modositasara az ellenérzott idészakban egy alkalommal keriilt sor.



MEGALLAPITASOK ES KOVETKEZTETESEK

1. dbra

AZ ELLENORZES MEGALLAPITASAINAK OSSZEGZESE

Ervényesiiltek a nemzeti vagyonnal
valo felelGs gazdalkodasra

vonatkozo6 alapelvek.

=]
1= 1=
. )
A szerz6dés szabalyszerd A dontések megalapozottak
volt. voltak, a bérleti dij értékallosaga

biztositott volt.
=) 1

~
A tarsasag gondoskodott
a dijak hataridében

torténd heszedéséral.

A szerz6dés biztositotta
az ingatlannal kapcsolatos
koltségek érvényesitését.

/

Forrds: Az ellendrzés sordn rendelkezésre bocsdtott dokumentumok alapjan ASZ sajat szerkesztés

A Kényvtdrellito Nonprofit Kft. ellendrzéssel érintett ingatlan bérbeadisi szerzodésére a
jogszabalyi elbirdsok alapjin szabdlyszeriien keriilt sor.

A Dbérleti szerz6dés tartalmazta a bérlet targyat, idStartamat, a bérleti dij Osszegét, a késedelmes fizetés
esetén alkalmazandé eljarasokat, a bérbeado és a bérl6 jogait és kotelezettségeit, a felmondasi id6t, valamint a
szerz6dés megszlinése esetén kovetendd eljarasokat, amelyekre tekintettel a szerz6dés szabalyszerG volt,
megfelelt a Ptk.*-ban foglaltaknak. A bétleti szerz6dés modositasaii .’ alapvetéen a bérleti dij Gsszegét érintették.
A bérleti szerz&dés ellendrzott idSszakban tortént modositasa szabalyszer( volt, érvényesiiltek az Nvtv.'"-ben
rogzitett, a nemzeti vagyonnal valo felel6s és rendeltetésszerd gazdalkodasra vonatkozé alapelvek, valamint a
Taktv.-ben foglaltaknak megfeleléen biztositotta, hogy az ingatlan bérbeadasi tevékenységét gazdasagosan
hajtsa végre.

A Konyvtarellato Nonprofit Kft. ellenorzéssel érintett ingatlan bérbeaddsdhoz kapcsolodo
dontései megalapozottak voltak, a bérleti dij értékallosaga biztositott volt.

A Konyvtarellaté Nonprofit Kft. a bérleti szerz6dés 1étrejottét kovetSen valt a bérleti jogviszony részeséve,
ezaltal a bérlé kivalasztasara, a bérleti szerzédésben rogzitett bérleti dij megallapitasara, dontéselGkészitésre,
el6zetes szamitasokra vonatkozé dokumentumok nem alltak az ellenérzott szervezet rendelkezésére. A
Konyvtarellaté Nonprofit Kft. az ingatlan tulajdonjoganak megszerzésekor a bérleti szerzédés feltételeit
feliilvizsgalta, azokat elfogadta. A bérleti szerz6dés alapjan a bétleti dij a kezdeti 700 Ft/m® 6sszegrol
1470 Ft/m*-re emelkedett 2021. mércius 1 napjatdl. A bérleti szerz6dés 2021. junius 1-i modositasiban; a
szerz6do felek — miutan a jarvanytigyi intézkedések engedték és a bérlemény funkciéjanak megfelel$ hasznalatra

alkalmassa vélt — dontéttek a véltozatlan (1470 Ft/m?) 6sszegli bétleti dij ismételt fizetésére vonatkozéan. A



Megdllapitdsok és kovetkeztetések

bérleti szerz6dés 2023. februar 1-i médositasa, alapjan a szerz6dé felek rendelkeztek a bérleti dij 20,5%-os
emelésérdl, annak évenkénti, a KSH altal kozzétett, a targyévet megel6z6 évre vonatkozoan megallapitott
fogyasztoi-arindex mértékével torténé emelését lehetévé tévé modositasardl, mellyel biztositottak a bérleti dij
értékallosagat. A bérleti szerz6dés modositasaii» biztositottak az ingatlan bérbeadasi szerz6désre vonatkozo
dontések célszertiségl, gazdasagossagi szempontia megalapozottsagat, megfelelve a Gbkr. eléirasainak. A bérleti
szerz6dés tartalmazta tovabba a bérlé bérleti dijon felili, az aramfogyasztashoz kapcsolodd fizetési
kotelezettségeit. Az ellendrzott — ingatlan bérbeadassal kapcsolatosan hozott — dontéseinél érvényesiiltek az

Nvtv.-ben rogzitett, a nemzeti vagyonnal valo felel6s gazdalkodasra vonatkozé alapelvek.

A Konyvtarellatdé Nonprofit Kft. a bérleti szerz6dés modositasai, tekintetében dontéseit {rasba foglalta,
ezzel megfelelt a Gbkr.-ben foglaltaknak.

A Konyvtarellaté Nonprofit Kft. kialakitotta és mukodtette az ingatlan bérbeadasi tevékenységének,
valamint a célok megvalésitasanak nyomon kovetését biztosité folyamatat, a rendelkezésre bocsatott analitikus
nyilvantartas'' tartalmazta az ellenSrzott idészakra vonatkozoan a bérld részére killitott szamlik nett6 és bruttd
Osszegét, a szamlak keltét, a teljesités id6pontjat, a szamlak esedékességét, valamint a kiegyenlités datumat. Az
ingatlanbérbeadas tekintetében az analitikus nyilvantartasok vezetésével biztositottak a nyomon kévetést, ezzel

megfelelt a Gbkr. el6irasainak.

A Kényvtarellato Nonprofit Kft. ellendrzéssel érintett ingatlan bérbeadasi szerzodése
biztositotta a bérbeadott ingatlannal kapcsolatos koltségek érvényesitését.

A Dbérleti szerzédésben és modositasaibani, meghatarozott bérleti dfjak fedezetet nydjtottak a
Konyvtarellatdé Nonprofit Kft.-nél az ingatlan bérbeadasaval kapcsolatosan — az aramdifjon felil —
vizfogyasztasbol és az ingatlanado fizetési kotelezettségbdl eredd raforditasaira, mig az alméré alapjan elszamolt
aramfogyasztas koltségeit a bérleti szerz6dés alapjan a Bérls részére tovabb szamlaztak. A bérleti dij évenkénti
megemelésének szerzédésbe foglalt jogosultsagaval és a bérleti dij 2023. februar 1-t6] torténé 20,5%-os
megemelésével érvényesiiltek az Nvtv.-ben rogzitett, a nemzeti vagyonnal val6 felelés és rendeltetésszert

gazdalkodasra vonatkozo alapelvek.

A bérbeadott ingatlanhoz kapcsoléddan az ellenérzott idészakban elszamolt bevételek és raforditasok

alakuldsat a 2. tablazat mutatja be.

A Konyvtarellaté Nonprofit Kft. altal

2. tiblizat L )
BERBEADOTT INGATLANNAL KAPCSOLATOS rendelkezésre bocsatott nyilvantartasok
BEVETELEK, RAFORDITASOK (ADATOK E FT-BAN) tartalmaztak az ellenérzott  idGszakra

2022. 2023. I. FELEV vonatkozoéan az ingatlan bérbeadasbol

. e . szarmazé bevételeket és a kapcsolodo

Bevételek  (bérleti  dfj  és
tovabbszimlazott kéltségek) 4287,3 2885,6 raforditasokat szamlinkénti bontisban,
ezzel a Konyvtarellaté Nonprofit Kift.

Réforditasok 18494 1138,9 nyomon kovette az ingatlan bérbeadasi
tevékenységgel kapcsolatban felmerilt

Eredmény 2437.9 1746,7 bevételeket és  raforditasokat, ezzel
Forras: A Kényvidrelldté Nonprofit Kft. adatszolgdliatdsa alapjin ASZ sajat szerkesztés megfelelt a Gbkt.-ben foglalt

eléirasoknak.
A Konyvtarellatd Nonprofit Kft.-nél a bérleti dij ellen6rzott idészakban térténd emelésével, annak
évenkénti megemelésének a bérleti szerz6dés modositasaban; foglalt lehetGségével, valamint az ingatlannal

kapcsolatos raforditasok viselésének bérleti szerzédésbe foglalasaval, tovabba a bérbeadasbol szarmazo



Megdllapitisok és kivetkeztetések

bevételek és a kapcsol6do raforditasok nyomon kévetésével érvényestiltek az Nvtv.-ben rogzitett, a nemzeti

vagyonnal val6 felel6s gazdalkodasra vonatkozé alapelvek.

A Konyvtarellato Nonprofit Kft. az ellendrzéssel érintett ingatlan bérbeaddsi szerzodése
tekintetében gondoskodott a bérleti dijak hataridoben torténo beszedésérol.

A Konyvtarellaté Nonprofit Kft.-nek az ellenérzott id6szakban a bérleti szerz6désbol ered6en hataridén
tuli kévetelése nem keletkezett. A Konyvtarellaté Nonprofit Kft. a bérleti szerz6désbél ered6 a kovetelésekrol
vezetett nyilvantartasa az ellenérzott idészakban tételesen (szamlankénti bontasban) tartalmazta a kévetelések
Osszegét, a szamla keltét, a fizetési hataridSt és a kiegyenlités datumat, ezzel megfelelt a Szdmv. tv.'"-ben
foglaltaknak. A Konyvtarellat6 Nonprofit Kft. a bérleti szerz6désben meghatarozta a késedelmes vagy nem
fizetés esetén alkalmazando eljarasokat, ezzel megfelelt a Ptk.-ban foglaltaknak. A Koényvtarellaté Nonprofit
Kft. a bérleti szerzédés tekintetében kialakitotta az eredményes gazdalkodas kereteit, melynek soran
kontrollokat épitett ki a bérleti dijak hataridében torténé beszedésének érdekében, valamint nyomon kévette a
kovetelések pénziigyi teljesiilését, megfelelve a Gbkr. el6irdsaiban foglaltaknak és érvényesitve az Nvtv.-ben

rogzitett, a nemzeti vagyonnal valo felel6s gazdalkodasra vonatkozé alapelveket.



MELLEKLETEK

B 1.SZ. MELLEKLET: ERTELMEZO SZOTAR

gazdasagl tarsasag

tobbségi allami tulajdon

tObbségi befolyas

A gazdasagi tarsasagok uzletszerd kozos gazdasagl tevékenység
folytatasara, a tagok vagyoni hozzajarulasaval létrehozott, jogi
személyiséggel rendelkez6 vallalkozasok, amelyekben a tagok a
nyereségbdl kézosen részesednek, és a veszteséget kozoésen viselik.
Forras: Ptk. 3:88. § (1) bekezdése

Az allam tulajdondban 1évé tagsagi jogviszonyt megtestesito
értékpapir, illetve az allam tulajdonaban 1évé egyéb tarsasagi
részesedés, amennyiben a tarsasagban a Magyar Allam kozvetleniil
vagy kézvetetten a szavazatok tObb mint felével rendelkezik.

(ASZ definici6 a Vtv." 1. § (2) bekezdés ¢) pontja és a Ptk. 8:2. § (1),
(3)-(4) bekezdései alapjan)

Olyan kapcsolat, amelynek révén a befolyassal rendelkezé egy jogi
személyben a szavazatok tobb mint 6tven szazalékaval — kozvetleniil
vagy a jogi személyben szavazati joggal rendelkezé mas jogi személy
(koztes vallalkozas) szavazati jogan keresztil — rendelkezik, azzal, hogy
a kozvetett moédon valé rendelkezés meghatarozasa soran a jogi
személyben szavazati joggal rendelkezé mas jogi személyt (koztes
vallalkozast) megilleté szavazati hanyadot meg kell szorozni a
befolyassal  rendelkezének a  koztes  vallalkozasban, illetve
vallalkozasokban fennall6 szavazati hanyadaval, ha azonban a koztes
vallalkozasban fennallé szavazatainak hanyada az Otven szazalékot
meghaladja, akkor azt egy egészként kell figyelembe venni. A befolyas
szamitasanal nem kell figyelembe venni a huszonot szazalékot el nem
¢ér6 kozvetett befolyast.

Forras: Taktv. 1. § b) pont

10



Mellékletek

B 1I. SZ. MELLEKLET: ELLENORZESI KRITERIUMOK

ELLENORZESI KRITERIUMOK

Nvtv. 7. § (1), (2) bekezdés
Taktv. 7/]. § (3) bekezdés a)-d) és ) pontok
Ptk. 6:331-6:341. §

Szamv. tv. 12. § (1), 14. § (5) bekezdés ) pont, 16 § (1) bekezdés, 29. §, 164 § (1), (2) bekezdés

Gbkr. 3. § (1) bekezdés ) pont, 4. § (1) bekezdés c) pont, (3) bekezdés, 6. § (1), (2) bekezdés, 8. §
52/2021. (I1. 9.) Korm. rendelet!*

11



FUGGELEK: ESZREVETELEK

A jelentéstervezetet a Szamvevoszék 15 napos észrevételezésre
megkiildte az ellendrzott szervezet vezetdjének az ASZ tv. 29. §
(1) bekezdése eloirasanak megfelelden.

A Konyvtarellato Kozhasznu Nonprofit Korlatolt Felelosségii Tarsasag vezetoje nemleges

eszrevetelt tett.

©29. § (1) Az Allami Szamvevészék az ellenSrzési megallapitasait megkiildi az
ellenérzott szervezet vezetjének vagy az altala megbizott személynek, és annak, akinek
személyes felel6sségét allapitotta meg.

(2) Az ellen6rzott szervezet vezetbje és a felel6sként megjelolt személy az ellenSrzés
megallapitasaira tizenot napon belil irasban észrevételt tehet.

(3) Az Allami Szamvevészék az észrevételre a beérkezésétdl szamitott harmine napon
beldl irasban valaszol. A figyelembe nem vett észrevételeket koteles a jelentésben
feltintetni, és megindokolni, hogy azokat miért nem fogadta el.

12



ROVIDITESEK JEGYZEKE

1ASZ

2 ASZ tv.

3 Konyvtarellaté Nonprofit Kft.
* Taktv.

> Gbkr.

Shérleti szerzédés

7 ingatlan
8 Ptk.

9 bétleti szerz6dés modositisaiin

10 Nvtv.

I analitikus nyilvantartas

12 Szamv. tv.
13 V.
1452/2021. (I1. 9.) Korm. rendelet

Allami Szamvevészék

2011. évi LXVL. torvény az Allami SzamvevSszékrdl

Konyvtarellaté Kézhasznt Nonprofit Korlatolt FelelGsségli Tarsasag

2009. évi CXXII. térvény a koztulajdonban allé gazdasagi tarsasagok takarékosabb
mikodésérdl

339/2019. (XII. 23.) Korm. rendelet a koztulajdonban 4ll6 gazdasagi tarsasigok belsé
kontrollrendszerérél

Az SZNY-645-2020. azonosité szamua 2020. augusztus 3-an kelt, 2020. szeptember
1-t6l hatdlyos hatarozatlan id6tartamra kotott bérleti szerzédés

1143 Budapest Ilka utca 31. szam alatt elhelyezked6 ingatlan

2013. évi V. torvény a Polgari Toérvénykonyvrol

1. sz. médositas: Az SZNY-645-1-2020. azonosité szamu 2021. méjus 28-an kelt
szerz6désmodositas

2. sz. moédositas: Az SZNY-645-2-2020. azonositd szamui 2023. februar 1-én kelt
szerz6désmodositas

2011. évi CXCVL. t6rvény a nemzeti vagyonrdl

A Konyvtarellat6 Nonprofit Kft. 4altal rendelkezésre bocsatott, az ingatlan
bérbeadasabdl szarmazd bevételeket és az azzal kapcsolatos raforditasokat tartalmazd
analitikus nyilvantartas (2022.01.01-2023.06.30. id8szakra vonatkozdan)

2000. évi C. t6rvény a szamvitelrdl
2007. évi CVL. torvény az allami vagyonrol
52/2021. (IL. 9.) Korm. rendelet a bétletidij-fizetési mentességrol
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