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AZ ELLENORZES ALAPADATAI

AZ ELLENORZES CELJA

Az ellenérzés célja annak értékelése volt, hogy a gazdasagi tarsasag — ellenérzés soran kivalasztott —
beszerzéseire szabalyszerten kertlt-e sor, a kapcsolédé dontéshozatal szabalyszerd és megalapozott volt-e,

valamint a beszerzéshez kapcsolédodan érvényesiiltek-e a célszerliség és az eredményesség szempontjai.

AZ ELLENORZES TiPUSA

Kombinalt ellenbrzés

AZ ELLENORZOTT IDOSZAK

A 2023. év.

AZ ELLENORZES TARGYA

Az ellendrzés targya az MFB-Ingatlanfejleszté Zrt.! 2023. évben megvalosult beszerzéseire iranyuld
dontések szabalyszertsége, megalapozottsaga és célszerlisége, a megvalosult beszerzések szabalyszeriisége,
eredményessége, a beszerzett eszk6zok és szolgaltatasok (koz)feladat ellatas soran tortént hasznosulasa, azaz
a beszerzések megfelelésége volt. Az ellenbrzés kiterjedt a beszerzések el6készitésének, a beszerzésekre

vonatkozoé szerzédés megkotésének és tartalmanak ellenérzésére is.

Az ellen6rzés kiterjedt minden olyan kérilményre és adatra, amely az ASz? jogszabalyban meghatarozott
feladatainak teljesitéséhez, valamint a program végrehajtasa folyaman felmertlt Gjabb Osszefiiggések

teltarasahoz sziikséges volt.

AZ ELLENORZES JOGALAPJA

Az ellenbrzés jogszabalyi alapjat az ASZ tv.> 1. § (3) bekezdésének és 5. § (4) bekezdésének el6irasai
képezték.

AZ ELLENORZES MODSZERE

Az ellenérzés végrehajtasa a nemzetkozi standardokat iranyadoénak tekintve az ellendrzési program
szempontjai, az ellenérzott idészakban hatalyos jogszabalyok, az ellenérzés szakmai szabalyok és a jelen

ellenérzésre iranyadd ASZ moédszertan figyelembevételével tortént.



Ag ellendrzés alapadatai

Az ellen6rzési kérdések megvalaszolasahoz szlikséges bizonyitékok megszerzése az ellen6rzott szervezet
altal rendelkezésre bocsatott dokumentumokra és adatokra alapozva, tovabba megfigyelés, szemle
(szemrevételezés), kérdésfeltevés (informaciokérés), valamint elemzé eljaras utjan valésult meg.

Az ellen6rzés lefolytatasahoz az ellenérzott szervezet a 2023. évben megvaldsult beszerzéseire vonatkozo
tékonyvi és analitikus nyilvantartasok, valamint az ASZ 4ltal kért tovabbi dokumentumok, adatok,
informaciok megktldésével és a helyszini ellenérzés soran szolgaltatott adatokat. A rendelkezésre all6 adatok
alapjan az MI'B-Ingatlanfejleszté Zrt. a 2023. évben kozelitSleg brutté 3 189 000 E Ft 6sszértékben hajtott
végre beszerzéseket. A mintavételezés keretében két beszerzés kertlt kivalasztasra, melyek targyévben

szamlazott brutté osszértéke mintegy 293 000 E Ft-ot forintot tett ki.

Az ellen6rzési bizonyitékként felhasznalhat6 adatforrasok kozé tartoztak egyrészt az ellenérzéshez kért
dokumentumok, adatallomanyok, nyilatkozatok, masrészt adatforras volt minden — az ellenérzés folyaman —

feltart, az ellenbrzés szempontjabdl informaciokat tartalmazé dokumentum.

A tények feltarasa és azok Osszegzése soran a megallapitasok az ellenérzott mintatételekre vonatkozdan
kertiltek megfogalmazasra. A mintatételek ellenérzésének eredményei nem keriltek kivetitésre.

Az ellenérzés kitért minden olyan koérilményre, amely a program végrehajtasa kapcsan felmertlt és az

ellenérzés céljaival 6sszhangban volt.



AZ ELLENORZOTT SZERVEZET

Az MFB-Ingatlanfejleszt6 Zrt.-t Beszallitoi Befektetd Rt.* néven 2002. marcius 6-4n alapitotta az allami
tulajdont RFH Rt.” és annak leanyvallalata, a DDRF Rt.°. A Tarsasag tobbszori tulajdonosvéltozast kovetden
2007. majus 21-én lett a Magyar Allam 100 szazalékos tulajdondban allé6 MFB Zrt.” kézvetlen iranyitasa alatt
allo leanyvallalat. Az MFB Zrt. az ellen6rzott id6szakban is a Tarsasag kizarélagos tulajdonosa volt. A
Tarsasagnal 2023. évben igazgatésag nem mikodott, az Alapszabalyys® rendelkezése értelmében az igazgatosig
jogait vezetd tisztségviselként a vezérigazgato gyakorolta. A vezérigazgatd személye az ellenérzott idészakban
nem valtozott. A Tarsasagnal az ellen6rzott idészakban haromtagu feliigyel6bizottsag mikodott és a Tarsasag

valasztott konyvvizsgaloval rendelkezett.

A Tarsasag cégjegyzékbe bejegyzett fétevékenysége sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa,
tizemeltetése volt. A Tarsasag az elfogadott Stratégiajanak’ megfeleléen az MFB cégcsoporton' beliili ingatlan
kompetencia kézpontként mikodott. Belsé szolgaltatod teriilete egyrészt cégesoporton belili ingatlanszakmai
tanacsadasi tevékenységet végzett, masrészt a cégcsoport tagjaitdl vasarolt ingatlanok tekintetében
ingatlangazdalkodasi tevékenységet folytatott. Piaci teriilete ingatlan beruhazasokat és fejlesztéseket hajtott
végre, és az ingatlanokat jellemz6en bérbeadas utjan hasznositotta. A Tarsasag ingatlan portfolidjaba szallodak,

irodahazak és fejlesztési telkek tartoztak.

A Tarsasag 2023. évi nettd arbevételének 58 %-a ingatlan bérleti dijakbodl, 40 %-a tGzemeltetési és
tovabbszamlazott koztzemi dijakbol, a fennmaradé 2 %-a miszaki szakért6i és egyéb tevékenységekbdl
szarmazott. A Tarsasag beszerzéseit az ingatlanok felgjitasahoz, fenntartasdhoz, Uzemeltetéséhez,
karbantartasahoz kapcsol6doé tételek hataroztak meg.

1. tablizat (adatok: E Ft-ban)
AZ MFB-INGATLANFEJLESZTO ZRT. BESZAMOLOJANAK FOBB ADATAI

2022. EV 2023. £V

Ertékesités netté arbevétele 3 374 036 5017 827
Anyagjellegti raforditasok 1201 831 2131103
Személyi jellegti raforditisok 285 623 345 377
Ertékesokkenési lefras 166 729 156 352
Targyi eszk6zok 33 668 657 33 860 939

- cbbdlingatlanok és kapcsolédd vagyoni értékd jogok 33 353 012 33 600 825
Adoézott eredmény 1 082 699 1756 952

Forrds: ASZ sajit szerkesziés az e-beszimolé adatok alapjn

A Tarsasag az Alapité megbizasabdl ingatlanértékelési és validatori, illetve muszaki szaktanacsadasi
feladatokat latott el a Hpt." szerinti fiiged tigynoki tevékenységként. Az MNB tv.'” értelmében a Hpt. hatalya
ala tartozo6 szervezetek, személyek és tevékenységek felugyeletét — ha torvény eltéréen nem rendelkezik — az
MNB" latja el. A Taktv." a koztulajdonban 4ll6 gazdasagi tirsasagok belsé kontrollrendszerére vonatkozé
szabalyok alanyi hatalya aloli kivételi korbe sorolja az MNB felugyelete ala tartozé kéztulajdonban allé gazdasagi
tarsasagokat. Erre tekintettel a Tarsasag az ellen6rzott idészakban nem volt kételezett a Taktv. szerinti belsé
kontrollrendszer mikodtetésére, azonban az Alapité az Alapszabalyis-ban eléirta a vezérigazgatonak a Taktv-

ben foglalt feladatok teljesitését és a Gbkr." 4ltal az elsé szamu vezetd részére meghatarozott feladatok ellatisat.



OSSZEFOGLALAS

A Magyar Allam gazdasagi tarsasagokban 1évé részesedései a nemzeti vagyon, ezen beliil az allami vagyon
részét képezik. B részesedések értékére, ezaltal az allami vagyon értékének megdrzésére, novelésére alapvetd

befolyast gyakorol az allami tulajdonban all6 gazdasagi tarsasagok gazdalkodasi tevékenysége.

A gazdasagi tarsasagokkal szemben elvaras, hogy beruhazasaikat és egyéb beszerzéseiket megfelel6
tervezéssel hajtsak végre, mérjék fel annak sziikségességét, pénziigyl vonzatat, valamint értékeljék a beszerzés
gazdalkodasra vonatkozo varhato hatasait, elemezzék azok kévetkezményeit, és alapozzak meg dontéseiket. Az

Alaptorvény' is alapelvi szinten rogziti, hogy az allam tulajdonaban 4ll6 gazdilkodé szervezetek térvényben
meghatarozott médon, 6nalldéan és felelésen gazdalkodnak a torvényesség, célszertiség és eredményesség

kévetelményei szerint.

A gazdalkodas egyes kérdéseire kiterjed6 belsé szabalyozok a gazdasagi tarsasagok mikodési
sajatossagainak figyelembevételével alkotott részletes rendelkezéseikkel hivatottak biztositani a jogszabalyokban
meghatarozott altalanos normak végrehajtasat, igy — tobbek kozott — a felelés gazdalkodas elveinek
érvényesiilését. A gazdasagi tarsasagok a tevékenységik soran kotelesek a belsé szabalyozoikban foglaltakat

betartani.

Az MFB-Ingatlanfejleszté Zrt. ellen6rzott beszerzéseinek el6készitése és a beszerzések
lebonyolitasa a feltart dokumentalasi hianyossagok kivételével megfelelt a bels6é szabalyozékban
foglaltaknak.

AZ ELLENORZES MEGALLAPITOTTA, hogy az MFB-Ingatlanfejleszté Zrt. beszerzési igényei
az uzletmenet folytonossaganak biztositasa érdekében indokoltak voltak, azok a Tarsasag Stratégiajaban
meghatirozott célokkal 6sszhangban és az Uzleti tervben'” rogzitett beruhdzasok megvaldsitasa érdekében
meriltek fel. A Tarsasag a beszerzési dontéseit a bels6 szabalyozékban foglalt elirasoknak megfelelSen
megalapozta.

A Tarsasag beszerzési eljarasa soran dontéen a belsé szabalyozokban foglalt rendelkezéseknek
megfelel6en jart el. Az ellendrzés azonban hianyossagként allapitotta meg, hogy a Tarsasag az ajanlattevék
kivalasztasat alatdmasztd, belsé szabalyozasban el6irt elézetes piackutatast nem dokumentalta, egy ellenSrzott
tétel esetében a belsé szabalyozasaban elbirtak ellenére a biralati szempontokat elézetesen nem hatarozta meg
és a beszerzési eljaras ajanlatkérési szakaszanak dokumentalasa hianyos volt, tovabba egy ellenérzott tétel
esetében elmaradt a szerz6désben kikotott joteljesitési garancia Osszegének visszatartisa. A garancialis

visszatartas érvényesitése irant a Tarsasag az ellendrzés soran intézkedett.

Az ellenérzott beszerzésekkel megvalosult beruhazasok tizembehelyezésére a 2023. évben sor kertlt. A
beszerzések révén az elGzetesen tervezett pénziigyi kereteken belill teljesiiltek az Uzleti tervben

meghatarozott célkitiizések.

A Tarsasag az altala megkotott szerzédésekkel kapesolatban fennallé kozzétételi kotelezettségének a
jogszabalyi és belsé el6irasok ellenére nem tett eleget.

A Tarsasig vezérigazgatdia az ASZ tv. 29. § (2) bekezdés szerinti — a jelentéstervezet megallapitasaira és
javaslataira tett — észrevételében arrdl tajékoztatta az ASZ-t, hogy intézkedéseket kezdeményez(ett) a feltart

hianyossagok megsziintetése érdekében. Ezaltal az ASZ ellen6rzése hasznosult.



AZ ELLENORZES FOKUSZTERULETE

A tobbségi dllami tulajdonban dllo gazdasagi tarsasag beszerzésenek
megfelelosége




MEGALLAPITASOK

1. A t6bbségi allami tulajdonban all6 gazdasagi tarsasag
beszerzésének megfelelgsége

Osszegz6 megallapitas Az MFB-Ingatlanfejleszt6 Zrt. ellendrzétt beszerzéseinek
el6készitése ¢és a beszerzések lebonyolitasa a feltart
dokumentalasi hidnyossagok kivételével megfelelt a belsé
szabalyozokban foglaltaknak.

Az ASZ ellenérzése a 2023. évben megvalosult beszerzések kozil a Tarsasag két bérbeadassal hasznositott
irodahazan végzett beruhazasi beszerzés megfelel6ségére terjedt ki.

2. tiblizat

AZ ELLENORZOTT BESZERZESEK FOBB ADATAI

BESZERZES ALAPJAT BESZERZES NETTO

BESZERZES TARGYA KEPEZO SZERZODES ERTEKE
KELTE (FT)

irodahaz szarazhiité berendezéseinek

1. .. 2023.04.19. 200 093 863
cseréje
szivattyuk cseréje és frekvenciavaltok

2. beépitése (a tovabbiakban egyiitt: 2023.06.05. 30 882 276
szivattydcsere)

Forrds: ASZ sajat szerkesztés az MFB-Ingatlanfejleszté Zrt. adatszolgdltatisa alapjdn

Az ASZ altal feltart tények és korilmények alapjan az 1. szamu ellendrzott beszerzés vonatkozasiban
felmeriilt, hogy a Tarsasig a Kbt."® 5. § (1) bekezdés €) pontja szerinti ajinlatkérének minésiilhetett, ezért
kézbeszerzési eljaras lefolytatasara lett volna szitkség. Ezen kérdéssel kapcsolatban az ASZ a hataskérrel
rendelkez Kozbeszerzési Hatésag felé jelzéssel élt. Az ASZ jelentése a kozbeszerzéssel kapesolatos
megallapitisokat nem tartalmazza, az ASZ a III. szamt mellékletben meghatirozott ellendrzési
kritériumok figyelembevételével folytatta le az ellenérzését. A 2. szamu ellenérzott beszerzés tekintetében
az ellenérzés soran nem merilt fel olyan korilmény, amely a beszerzési eljaras Kbt. szerinti lefolytatasat

tette volna sziikségessé.
A BESZERZESEKHEZ KAPCSOLODO BELSO SZABALYOZO ESZKOZOK

Az MFB-Ingatlanfejleszté Zrt. beszerzéseire vonatkoz6 eljarasokat az Alapszabilyis, az SzMSz”, a
Beszerzési szabalyzat™, a Megfelel6ségi utasitis™, a Szinergia iranyelv®’, 2 Kommunikaciés szabélyzat™ és
a Pénzkezelési szabalyzati ™ szabélyoztak. A Tarsasag a Gbkr. el8irasainak megfelelSen a beszerzési

eljarasaira vonatkozo bels6 szabalyozoi kérnyezetét kialakitotta.
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Megdllapitdsok

A BESZERZESI IGENYEK FELMERULESE

Az MFB-Ingatlanfejleszté Zrt. 2022-2030. évekre vonatkozé Stratégiaja célkitizésként fogalmazta meg
a bérbeadas utjan hasznositott, j6vedelemtermel$ ingatlanok bérl6i igények alapjan torténd atalakitasat,

fejlesztését. Az ellendrzott idSszakban megvalésitando fejlesztéseket a 2023. évi Uzleti terv tartalmazta.

A vezérigazgaté az Alapszabaly el6irasainak megfelelSen az Alapité elé terjesztette a 15/2023. (I1.27.)
szamu FeliigyelSbizottsagi hatirozattal elfogadott Uzleti tervet, melyet az Alapité a 8/2023. (I11.21.)
szamu Alapitéi Hatarozattal j6vahagyott. Az Uzleti terv részét képezd Beruhazasi terv a szarazhitSk
cseréjét 250 000 E Ft, a szivattyucserét 34 800 E Pt tervezett értékben tartalmazta.

A beszerzések bérlSi igények alapjan, illetSleg az ingatlanok fenntartasihoz, iizemeltetéséhez
kapcsolédoéan valtak sziikségessé. A beszerzésért felel6s munkatars a beszerzésre vonatkoz6 dontés
meghozatala érdekében a Beszerzési szabalyzat elirasanak megfelelGen kitoltott adatlapokon terjesztette
el6 a szarazhlGtSk és a szivattyuk cseréjére vonatkozd beszerzési igényeket. A beszerzési adatlapokon
dokumentalta az igény felmeriilését és réviden indokolta a beszerzés sziikségességét. A szarazhitSk
cseréje a sorozatos, egymast kéveté meghibasodasok miatt valt sziikségessé, mig a szivattyuk cseréje az
eszk6z0k kora és a magas aramfogyasztas miatt volt indokolt. A szivattydkhoz kapcsolodo
frekvenciavaltok beszerzését és beépitését a szivattyik gazdasagos szabalyozhatdsaga érdekében kellett
elvégezni. Mindezek alapjan a Tarsasag beszerzési igényei — az ellendrzott tételek tekintetében —
indokoltan meriiltek fel.

A BESZERZESI DONTESEK MEGALAPOZOTTSAGA

A Tarsasag a beszerzési dontés megalapozasa érdekében az irodahdz szarazhiité berendezéseire
vonatkozoan allapotfelmérést készitett, majd elvégeztette a meglévé hutési rendszer felilvizsgalatat,
muszaki adatainak OsszegyUjtését, tzemelési korilményeinek elemzését, javaslatot kért a rendszer
takarékosabb mutkodésére és megrendelte a gépészeti tervezést. Szakértét bizott meg a hatési rendszer
felgjitasat célzo beruhazas el6zetes véleményezésével. A szakvélemény részletesen értékelte a meglévo
rendszert, a tervezett felgjitas megfelel6ségét, kitért a feldjitas elmaradasanak kockazataira, a lehetséges
alternativ muszaki megoldasokra. A szakvélemény alapjan a javasolt mudszaki megoldas a szarazhtGt6k
cseréje volt. A szakvélemény mellékletét képezte tovabba a javasolt szarazhtté berendezésekre vonatkozo
indikativ ajanlat. A Tarsasag statikai szakvéleményt is beszerzett annak a kérdésnek a megvalaszolasara,
hogy az irodahaz f6démje a meglévé gépalapra telepiteni tervezett Gj szarazhGté gépek megndvekedett
sulyat elbirja-e. A beruhazashoz koltségterv és megtérilési szamitas is készult, melyben bemutatasra kertlt

az éves villamosenergia megtakaritas becsult 6sszege.

A szivattycserérdl valé dontés megalapozasa érdekében a Tarsasiag indikativ ajanlatot kért a
muszakilag alkalmas szivattytcsalad markaképvisel6jétol, valamint energiahatékonysagi felmérést
készittetett, melyben kimutattak a varhaté éves energiamegtakaritas és széndioxid-kibocsatas cskkenés
értékét. Az irodahaz bérl6je vallalta, hogy hozzajarul a feldjitas koltségeihez, mivel a szivattyik cseréje az
energiamegtakaritas révén kedvezébb koéziizemi dijakat eredményezett a szamara. A bérléi hozzajarulas

révén a beruhazasi kiadas mintegy 42 %-a azonnal megtérilt.

A vezérigazgatd szamara a fentiek alapjan mindkét ellenérzott beszerzés esetében rendelkezésre alltak a
megalapozott dontéshozatalhoz sziikséges informaciok. A vezérigazgatd dontéseit a beszerzésért felelGs
munkatars és az ingatlangazdalkodasi vezeté Kommunikacids szabalyzat szerinti irasbeli feljegyzései
tamogattdk. A dontésel6készités soran a Gbkr. eldirasainak megfeleléen kialakitott kontrollokat
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alkalmazva dokumentaltak a beszerzések célszerliségi, gazdasagossagi, hatékonysagi és
eredményességi szempontii megalapozottsagi vizsgalatanak elvégzését, az e korben mérlegelt

tényezdket.

rr. oy

A szarazhiit6 berendezések cseréjéhez az Alapszabily:, el6irasainak megfeleléen — figyelemmel a
beszerzés varhat6 értékére — a szerzédéskotést megel6z6en rendelkezésre allt a felliigyelSbizottsag
el6zetes jovahagyasa. Az MFB-Ingatlanfejleszté Zrt. feliigyel6bizottsaga a vezérigazgatd 2023. februar
27-¢i elbtetjesztése alapjan megtargyalta és 7/2023 (I1.27.) szamu hatirozatival jévahagyta, hogy a
szarazhlté egységek cseréje targyaban a vezérigazgaté versenyeztetési eljarast folytasson le, a sikeres
eljarast kovetSen pedig az elSterjesztés mellékletében rogzitett koltségvetés szerint megkezdje a sziikséges
szolgaltatasok  beszerzését, illetve a beruhazashoz sziikséges szerzédéseket megkdsse. A
szivattyticserérdl az Alapszabaly; el6irasainak megfelel6en — a beszerzés varhato értékére tekintettel — a

vezérigazgatb jogosult volt sajat hataskérben donteni.

A Beszerzési szabalyzat rendelkezéseinek megfeleléen az ingatlangazdalkodasi vezeté jovahagyta a
beszerzési adatlapokat, a pénzigyi vezets igazolta a kotelezettségvallalasokhoz sziikséges pénziigyi fedezet
rendelkezésre allasat és a vezérigazgatd engedélyezte a beszerzést. A jovahagyas és engedélyezés mindkét
ellen6rzott beszerzés esetében elektronikus uton (e-mailben) tortént, szemben a Beszerzési szabalyzat 2.3.
pont utolsé el6tti bekezdésének elbirasaval. Ennek értelmében a beszerzési adatlapok jovahagyasat
papiralapon kellett elvégezni azzal, hogy a vezérigazgato eziranyu utasitisa esetén a Tarsasag atmenetileg,
a vezérigazgatoi utasitasban foglaltak szerint és ideig elektronikusan is bonyolithatta a beszerzéseit. A
vezérigazgato nyilatkozata szerint erre vonatkozo, a Beszerzési szabalyzatban hivatkozott, 2023. évben

hatalyos utasitast nem adott ki.

A BESZERZESEK LEBONYOLITASANAK ERTEKELESE

A beszerzések lebonyolitasanak értékelését a 3. szamu tablazat szemlélteti.

3. tablizat

A BESZERZESEK LEBONYOLITASANAK ERTEKELESE

BESZERZESEK
SZEMPONTOK (2. TABLAZAT SZERINTI SORSZAM)
1. 2.
Az ajanlattevék kivalasztasanak megfelel6sége R R
A beszerzési eljaras megfelel6sége v R
A szerz6dés tartalmanak megfelel6sége v 4
A beszerzések elszamolasa és a teljesitésigazolasok megfelel6sége R v
jelmagyarazat: v megfelels R — részben megfeleld

Forrds: ASZ sajat szerkesztés az MFB-Ingatlanfejleszté Zrt. adatszolgdltatisa alapjdn

Az ajanlattevék kivalasztasanak megfelelsége

A szallitok kivalasztasa mindkét ellenérzott tétel esetében a Beszerzési szabalyzatban el6irt meghivasos
versenyeztetéssel valosult meg. A Tarsasag altal ajanlattételre felkért piaci szereplSk kivalasztasanak
szempontjai ¢és folyamata nem volt dokumentalt. A vezérigazgatd nyilatkozata szerint az ajanlati
felhivasokat az eljarasokat megel6z6en megismert, felkutatott, az adott vallalkozasi munka muszaki

tartalma vonatkozasaban megfelel6 referenciakkal biré, megbizhaté vallalkozoknak kuldték meg. A
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nyilatkozatban foglaltak értelmében a potencialis ajanlattevék kivalasztasanak szempontja a megfeleld
szakmai referenciak megléte a tervezett beruhazashoz hasonlé teriileten, azzal 6sszevethets 1éptékben, a
referencia munkak megtekintése, az atlathaté szervezeti felépités és mikodés, a tarsasag meglévé létszama,
mikodésének idétartama, az elvégzett munkakrdl rendelkezésre allo esetleges el6zetes személyes vagy

kozvetett tapasztalat volt.

A Tarsasag a Beszerzési szabalyzat 2.2. pontjaban elSirt el6zetes piackutatas lefolytatasat és a
vezérigazgatd nyilatkozataban emlitett szempontoknak az ajanlattevék kivalasztasanak folyamataban
torténd érvényesitését nem dokumentalta. A dokumentalas hianyossagai kovetkeztében az
ajanlattevGk kivalasztasa soran a Tarsasag a Taktv. 7/]. § (3) bekezdés e) pontjaban elGirtak
ellenére nem biztositotta az atlathatésagot, valamint a Gbkr. 6. § (2) bekezdés a) pontjaban
foglaltak ellenére nem gondoskodott az ajanlattev6k kivalasztasara iranyulé dontések

dokumentumainak el6készitése vonatkozasaban a kontrollok kiépitésérdl.

A beszerzési eljaras megfelel6sége

A szarazhté berendezések cseréje esetében (1. szamu ellenérzott tétel) a Beszerzési szabalyzat el6irasaival
Osszhangban rendelkezésre allt — a kiviteli tervdokumentaciot, a miszaki lefrast, az arazatlan koltségvetési
kifrast és a biralati szempontokat is tartalmaz6 részletes — ajanlati felhivas. Az arazatlan koltségvetési
kifrasban pontosan meghatarozasra kertltek a beépitend6 gépek és szerelvények, amely biztositotta, hogy
a beérkez6 ajanlatok egymassal miiszakilag 6sszehasonlithatok legyenek. Az ajanlati felhivast a Tarsasag
2023. marcius 14-én megkildte a Beszerzési szabalyzat altal el6irt szamu (harom) ajanlattevének. A
palyazatok beérkezését atvételi iven dokumentaltak. A palyazatok bontasa a kifrasnak megfeleléen 2023.
marcius 20-an tortént. A palyazat bontasi jegyz6konyvének mellékletét képezé teljességi kimutatas alapjan
az ajanlattételre felkért cégek mindegyike érvényes ajanlatot nyujtott be. A Beszerzési szabalyzatban
foglaltaknak megfelel6en az ajanlatokat a beszerzésért felel6s munkatars és az ingatlangazdalkodasi vezet6
az ajanlati felhivasban meghatarozott biralati szempontok szerint értékelte és véleményezte, majd 2023.
marcius 20-an a Kommunikacids szabalyzat szerinti irasbeli feljegyzés formajaban a legkedvez6bb
ajanlatot ad6 céggel torténd szerzédéses egyeztetések megkezdésére vonatkozd dontési javaslatot
terjesztettek a vezérigazgatd elé. A vezérigazgatd a javaslatot jovahagyta. A palyazokat 2023. marcius 21-
én {rasban értesitették a palyazat eredményérél. A fentiek alapjan a szarazhiité berendezések cseréje
esetében a beszerzési eljaras megfelelt a Beszerzési szabalyzat elGirasainak, az eljarast a

Tarsasag atlathatéan, dokumentaltan folytatta le.

A szivattyucsere esetében (2. szamu ellenérzott tétel) a Tarsasag nem készitett {rasbeli ajanlati felhivast, az
ajanlatkérés folyamatat nem dokumentdlta és a Beszerzési szabalyzat 2.4.3. pontjaban foglaltakkal
szemben a biralati szempontokat sem hatarozta meg irasban. Az ellenSrzés soran atadott belsé levelezés
alapjan az ajanlattételre felkért cégeknek személyes talalkozo6 soran, a kivitelezés helyszinén adtak at a
beruhazasra vonatkozo arazatlan koltségvetést, és magyaraztak el a beruhazas muszaki tartalmat. A
rendelkezésre all6 dokumentacié alapjan — a Beszerzési szabalyzatnak megfeleléen — harom vallalkoz6 tett
ajanlatot az arazatlan koltségvetés kitoltésével, igy ajanlataik muszakilag Gsszehasonlithatok voltak. Az
ajanlatok e-mailben érkeztek be 2023. 4prilis 4-én. A Beszerzési szabalyzatban foglaltaknak megfelel6en
az ajanlatokat a beszerzésért felel6s munkatars és az ingatlangazdalkodasi vezetS értékelte, majd 2023.
aprilis 24-én a Kommunikacios szabalyzat szerinti {rasbeli feljegyzés formajaban a legalacsonyabb arat
ajanlé céggel torténd szerz6déskotésre vonatkozo dontési javaslatot terjesztettek a vezérigazgatd elé. A

vezérigazgato a javaslatot jovahagyta. A nyertes palyazoval 2023. majus 15-én {rasban kozolték ajanlatanak
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elfogadasat. A Tarsasag nem igazolta dokumentummal, hogy a masik két palyazot értesitették az eljaras
eredményérél. A fentick alapjan a szivattylcsere esetében a beszerzési eljaras — a biralati
szempontok el6zetes meghatarozasa kivételével — megfelelt a Beszerzési szabalyzat elSirasainak,
azonban az eljaras dokumentalasa nem volt teljeskérii. A dokumentalas hianyossagai
kovetkeztében a Tarsasag a Taktv. 7/]. § (3) bekezdés e) pontjaban el8irtak ellenére nem

biztositotta maradéktalanul a beszerzési eljaras atlathatosagat.

A szerz6dés tartalmanak megfelelGsége

Az ellenbrzott beszerzések alapjat képezd szerzédések szerinti muszaki tartalom és vallalkozoi dij
6sszhangban volt a nyertes ajanlatokkal. A szerzédésekben a felek a Ptk.” eléirdsainak megfelel6en
meghataroztak a beszerzés targyat, értékét, a fizetési feltételeket, a teljesitési hatarid6t, az atadas-atvételi
eljaras szabdlyait, a felmondas vagy elallas feltételeit, a felek jogait és kotelezettségeit. A szerzédéses dij
ellenében nyujtandé szolgaltatasok kore, a beszerzendd eszkozok fajtaja, tipusa, mennyisége, mindsége a
szerz6dések targyanak megfelel6 részletességgel kertilt meghatarozasra. A szerzédésekben szerepeltek a
Tarsasag érdekeit védd garancialis kotelezettségek.

A szerz6dések vezérigazgato altali alairasat megel6z6en az ingatlangazdalkodasi, a pénziigyl és a jogi
teriilet szignoja igazolta a szerzédések szakmai, pénzigyi, jogi megfelel6ségét. A szerz6déskotés elétt a
Tarsasag elvégezte tovabba a nyertes vallalkozasok cégnyilvantartasi adatainak ellenérzését is. A
szarazhlt6 berendezések cseréjét végzé vallalkozas esetében a cégnyilvantartasi adatok alapjan nem mertlt
fel kockazati tényez6. A szivattyicserét végzd gazdasagi tarsasag a lekérdezés id6pontjaban végrehajtasi
eljaras alatt allt. A Tarsasag a végrehajtasi eljarast megsziintet§ végzés atadasat és az eljaras
megszintetésének a cégjegyzékbe vald bejegyzését igazold cégbizonyitvany lekérését kovetden kototte
meg a vallalkozasi szerz6dést.

Mindezek alapjan a szerz6déskotés soran érvényesiiltek a Ptk-ban foglalt el6irasok.

A beszerzések elszamolasa és a teljesitésigazolasok megfelel6sége

Az ellendrzott beszerzésekhez kapcsolodod szamviteli bizonylatok az ellenérzés rendelkezésére alltak. A
teljesitések dokumentalasa a Beszerzési szabalyzat rendelkezésének megfeleléen minden szamla esetében
a beszerzésért felel6s munkatars altal alairt teljesitési igazolassal tortént. A szarazhité berendezések és a
szivattyuk beszerelést megel6z6 leszallitasat a felek a szerz6désekben el6irt modon kilon jegyzékonyvek
felvételével dokumentaltak. A végszamldk befogadasat megel6zGen mindkét ellendrzott beszerzés
esetében a Beszerzési szabalyzat és a vallalkozokkal kotott szerz6dések alapjan muszaki atadas-atvételi
eljarasra kertlt sor, melyrdl jegyz6konyv készult. Mindezek alapjan a teljesitésigazolasok és annak
dokumentildsa mindkét ellen6rzott tétel esetében megfelelt a Beszerzési szabalyzat és a

rry

szerzGdések altal elGirtaknak.

A beérkez6 szamlakat a kifizetést megel6zGen a Beszerzési szabalyzat és a Pénzkezelési szabalyzat,
el6irasainak megfelel6en a Tarsasag pénzigyi és ingatlangazdalkodasi tertilete is ellendrizte. A szerzédéstél
eltéré devizaarfolyammal, illetSleg szovegezéssel kiallitott szamlakat a Tarsasag a szamlaellenérzések
folyamataban kiszlrte és intézkedett a helyes adattartalmu szamlak beszerzése irant. A befogadott szamlak
alaki és tartalmi szempontbdl mindkét ellendrzétt tétel esetében megfeleltek az Afa tv.% és a Szamv. tv.”

el6irasainak. A kifizetések 6sszege megegyezett az elszamolast megalapozé szamlak brutté értékével.

A Tarsasag ugyanakkor a Gbkr. 6. § (1) bekezdésében foglaltak ellenére a gazdasagi eseményekhez
kapcsolodoé elszamolasok vonatkozasaban nem alakitott ki olyan kontrollokat, melyek a

14



Megdllapitdsok

beszerzésekhez kapcsolodé szerzédések fizetési feltételekre vonatkozé rendelkezéseinek
érvényesitése tekintetében biztositottak volna a kockazatok azonositasat és kezelését, mivel a
szarazhité berendezések cseréjére vonatkozo szerz6dés 3.5. pontja szerinti joteljesitési garanciaként
elSirt, a nett6 vallalkozasi dij két szazalékanak megfelel6 Osszeg visszatartasat elmulasztotta
érvényesiteni a végszamla kiegyenlitésekor. A vezérigazgaté nyilatkozata és a csatolt
bankszamlakivonat szerint a vallalkoz6 a Tarsasag felszolitasara a szerz6dés 3.5. pontjanak megfelel6 nettd
3 969 446 Ft 6sszeget az ellendrzés id6tartama alatt haladéktalanul visszautalta a Tarsasag bankszamlajara.

Ezzel az ASZ megallapitasa az ellenérzés soran hasznosult.

A szarazhtté berendezések cseréje esetében a vallalkozo a beruhazas 2023. december 15-én lefolytatott
muszaki atadas-atvételi eljarasat megel6z6en, 2023. december 5-én pétmunka javaslatot kiilldoétt a Tarsasag
részére nettd 1 621 570 Ft értékben. A pétmunka beszerzés meginditisa a Beszerzési szabalyzat altal
el6irt, 2023. december 11-ei keltezést irasbeli feljegyzés alapjan az ingatlangazdalkodasi vezetd
jovahagyasaval, a vezérigazgat6 altal adott irasbeli hozzajarulassal tortént. A vallalkozé a potmunkat
elvégezte, arrdl a beszerzésért felel6s munkatars a beruhazas miszaki atadas-atvételének napjan, 2023.

december 15-én kiallitotta a Beszerzési szabalyzat altal el6irt teljesitésigazolast.

A Tarsasag az ellenérzott beszerzéseket a miszaki atadas-atvétel napjan a Beszerzési szabalyzat és a
Szamviteli politika®™ el6irasainak megfeleléen tizembe helyezési jegyzSkonyv felvétele mellett a targyi
eszk6zok kozott allomanyba vette. A beszerzett eszk6zok betoltik eredetileg elvart funkcidjukat. A
beszerzések révén az elézetesen tervezett pénziigyi kereteken beliil teljesiiltek az Uzleti tervben
meghatarozott célkitiizések.

KOZZETETELI KOTELEZETTSEG TELJESITESE

Az MFB-Ingatlanfejleszté Zrt. az Info tv.”” 33. § (1) és (3) bekezdéseiben, 37. § (1) bekezdésében és 1.
melléklet ITI. gazdalkodasi adatok 4. pontjaban foglaltakkal ellentétben az altala megk6tott szerzédésekkel
kapcsolatban fennall6 kézzétételi kotelezettségének nem tett eleget, {gy az ellenérzétt beszerzések alapjat

képez6 szerzédésekre vonatkozo6 adatokat sem hozott nyilvanossagra.
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JAVASLATOK

Az ASZ tv. 33. § (1) bekezdésében foglaltak értelmében az ellendrzott szervezet vezetdje
koteles a jelentésben foglalt megallapitasokhoz kapcsolodo intézkedési tervet osszedallitani
és azt a jelentés kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil az ASZ részére megkiildeni.
Amennyiben az ellendrzott szervezet vezetoje nem kiildi meg hataridoben az intézkedési
tervet, vagy tovabbra sem elfogadhaté intézkedési tervet kiild, az Allami Szdmvevészék
elnoke az ASZ tv. 33. § (3) bekezdése a) és b) pontjaiban foglaltakat érvényesitheti.

AZ MFB-INGATLANFEJLESZTO ZRT. VEZERIGAZGATOJA RESZERE

1. A belsé szabalyozasban és a Gbkr. 6. § (2) bekezdés a) pontjaban eldirtak, valamint a Taktv. 7/J. § (3)
bekezdés e) pontja szerinti atlathato miitkodes érvényesiilésének biztositasa érdekeben, a Gbkr. 3. § (1)
bekezdés c¢) pontjaban eldirtaknak megfeleléen tegyen intézkedéseket olyan kontrolltevékenységek
kialakitasara és/vagy miitkidtetésére, fejlesztésére, amelyek a beszerzések teljes folyamataban biztositjak
a megfelelo dokumentdalast.

2. A kockdzatok azonositisa és kezelése, valamint a Gbkr. 6. § (1) bekezdés eldirasainak betartdsa
érdekében tegyen intézkedéseket olyan kontrolltevékenységek kialakitasara és miikodtetésére, amelyek

biztositiak a beszerzésekhez kapcsolodo szerzédések fizetési feltételekre vonatkozo rendelkezéseinek
érvényesitését.

3. Az Info tv. vonatkozo elbirasai érvényesiilése érdekében vizsgalja feliil a kozerdekii adatok honlapon
tortend kozzetételét, és tegye meg a sziikséges intézkedéseket.
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MELLEKLETEK

B 1.SZ. MELLEKLET: ERTELMEZO SZOTAR

gazdasagi tarsasag

beszerzés

eszkoz

szolgaltatas

tobbségi allami tulajdon

vagyongazdalkodas alapelvei

célszerliség

eredményesség

A gazdasagi tarsasagok Uzletszerl k6zos gazdasagi tevékenység folytatisara, a
tagok vagyoni hozzajarulasaval létrehozott, jogi személyiséggel rendelkez6
vallalkozasok, amelyekben a tagok a nyereségbdl kézdsen részesednek, és a
veszteséget kézosen viselik.

(Ptk. 3:88. § (1) bekezdés)

Eszk6z0k és/vagy szolgiltatisok visszterhes megszerzésére (vasarlasira) iranyuld
(keret)szerz6dés/ (keretymegillapodas 1étrehozasit célzé és azt eredményezd
eljaras

(ASZ sajat definicio)

A véasarolt immaterialis javak (Szamv. tv. 25. § (1)-(2) bekezdés) és targyi eszkézok
(Szamv. tv. 26. § (1) bekezdés) valamint — a kdzvetitett szolgaltatasok kivételével
— a vasarolt készletek (Szamv.tv. 3. § (6) bekezdés 5. pont).

A gazdasagi tarsasig altal igénybe vett/megrendelt, harmadik felek 4ltal
nydjtott/szamlazott, nem anyagi javak termelésére iranyulé tevékenységek,
kilonos tekintettel az igénybe vett, egyéb és kozvetitett szolgaltatasokra (Szamv.
tv. 3. § (7) bekezdés 1-2. pont, (4) bekezdés 1. pont).

Az allam tulajdonaban 1évé tagsagi jogviszonyt megtestesité értékpapir, illetve az
allam tulajdonaban 1év6 egyéb tarsasagi részesedés, amennyiben a tdrsasigban a
Magyar Allam kézvetleniil vagy kozvetetten a szavazatok tébb mint felével
rendelkezik.

(ASZ definicié a Vtv.30 1. § (2) bekezdés c) pontja és a Ptk. 8:2. § (1), (3)-(4)
bekezdései alapjan)

A nemzeti vagyon alapvets rendeltetése a kozfeladat ellatdsanak biztositasa,
ideértve a lakossag kozszolgiltatasokkal valé ellatasat és e feladatok ellatasahoz
szilkséges infrastruktira biztositdsat. A nemzeti vagyonnal felelés moédon,
rendeltetésszertien kell gazdalkodni.

A nemzeti vagyongazdalkodas feladata a nemzeti vagyon megérzése, értékének és
allaganak védelme, rendeltetésének megfelel6, az allam, az Onkormanyzat
mindenkori teherbiré képességéhez igazodd, elsédlegesen a kozfeladatok
ellatasahoz és a mindenkori tarsadalmi sziikségletek kielégitéséhez sziikséges,
egységes elveken alapuld, atlathat6, hatékony és koltségtakarékos mikodtetése,
értéknével6 hasznalata, hasznositasa, gyarapitasa, tovabbd az allam vagy a helyi
onkormanyzat feladatanak ellatisa szempontjabdl feleslegessé valé vagyontargyak
elidegenitése, azzal, hogy a nemzeti vagyon megérzése érdekében végzett bontas
vagy atalakitids nem mindsiil az allag védelmi kotelezettség megszegésének.

(Nvtv.31 7. § (1)-(2) bekezdése alapjan)

A célszerliség elve a felhasznalt eszk6zok, kozpénzek, erbforrasok elérni kivant
célnak val6 megfelelését jelenti, tovabba, hogy azokat észszertien, raciondlisan, a
kitGzott cél elérése (kozfeladat ellatasa) érdekében hasznaltak-e fel.

(Forras: ASZ ellenérzési alapelvei és modszertana)

Az eredményesség elve a kitlzott célok és a szandékolt eredmények (hatasok)
elérését jelenti. A gazdalkodas, feladatellatas eredményességét mutatja a tényleges
¢s a tervezett eredmények (hatasok) Gsszevetése.

(Forras: ASZ ellenGrzési alapelvei és modszertana)
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Mellékletef

B II. SZ. MELLEKLET: AZ ELLENORZOTT SZERVEZETEK JEGYZEKE

ELLENORZOTT SZERVEZET NEVE

MFEB-Ingatlanfejleszté Zartkérien Mikods Részvénytarsasag

18



Mellékletek

B III. SZ. MELLEKLET: ELLENORZESI KRITERIUMOK

FOKUSZTERULET ELLENORZESI KRITERIUMOK

1. A tobbségi allami tulajdonban allé gazdasagi tarsasag ~ Vtv. 2. § (1) bekezdés, 5. § (2) bekezdés,
beszerzésének megfelelGsége Nvtv. 7. § (1)-(2) bekezdés,
Taktv. 2. § (3)-(4) bekezdés,
Ptk. 6:215-234. §, 6:238-271. §, 6:272 - 6:279. §,
Szamv. tv. 165-167. §,

Info tv. 33. § (1) és (3) bekezdés, 37. §, 1. melléklet III.
gazdalkodasi adatok 4. pont,

bels6  szabalyozé  eszk6zOk  (Alapszabalyis, SzMSz,
Beszerzési szabalyzat, Megfelel6ségi utasitas, Szinergia
iranyelv, Kommunikaciés  szabdlyzat, = Pénzkezelési
szabalyzati », Szamviteli politika),

az ellen6rzott beszerzésekre vonatkozo szerzédések

Célszertiség: a beszerzésre iranyulé dontés akkor célszert, ha
az megalapozott, tovabba a rendelkezésre all6 eréforrasok
ésszerl, racionalis, a gazdasagi tarsasig (koz)feladatanak
megval6sitasa érdekében allo, az ahhoz sziikséges mértékd
felhasznalasaval jar.

Eredményesség: a beszerzés akkor eredményes, ha
Osszhangban 4all a tarsasig céljaival és tamogatja azok
elérését, megvalosulasat, valamint a beszerzés targya a
tarsasag (koz)feladat ellatasa soran ténylegesen hasznositasra
keriil, betolti eredetileg elvart funkciéjat.

A beszerzés eredményessége kizardlag akkor értékelhetd, ha a
beszerzési eljaras teljes folyamata a lényegi elemeiben
szabalyszerd, a beszerzési dontés megalapozott és célszerd volt.
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FUGGELEK: ESZREVETELEK

A jelentéstervezetet a Szamvevoszék 15 napos észrevételezésre
megkiildte az ellendrzott szervezet vezetdjének az ASZ tv. 29. §"
(1) bekezdeése eldirasanak megfelelden.

Az elfogadott észrevételek alapjan a Szamveviszek modositotta a jelentést.

A fiiggelék tartalmazza az ellenorzott észrevételeit, illetve az el nem fogadott észrevételek
elutasitasanak indoklasat.

A Tarsasag észrevétele a jelentéstervezet 16. oldalan megfogalmazott 1. és 2. javaslathoz kapcsolodoan:

Az MEB Ingatlanfejlesztd Zrt. szervezetet érintd ellendrzési megdllapitasokkal és intézfedési javaslatokkal — ag alibbiak
rogzitése mellett — egyetértiintk:

A 1. javaslatot elfogadink, az abban foglaltakkal egyetértiink, a s3iikséges intézkedések tekintetében intékedési tervet készitink.
A javaslat kapesin jelezni kivinjuk, hogy a targyi ASZ. ellendrzés sorin az ajanlattevik kivilasgtasinak megfeleldsége targyban
megdllapitott hidnyossdag tekintetében Tarsasagunk az eddig alkalmazott — belsd sgabdlyzatban kitelezden eldirt — kontroll
tevékenységét kiegésitve a kivetked intézkedést mar megtette: a soron kovetked sigemeltetési palyazat — Spirdl irodabdz, generdl
dizemeltetése targyaban — 2025. februdr 7-i kiirdsakor a3 ajanlattételre felkeért villalkogok kivilasztasinak alapjit a
Létesitménygazddlkodasi és Epiiletiizemeltetési S zolgiltaték Orszigos Szivetsige szakmai szervezet lagjait tartalmazd adatbizis
képezte. Ennek folyomdnyaként a meghivottak és az érvényes ajanlatot adok kore is jelentdsen emelkedett.

A 2. javaslatot elfogadink, az abban foglaltakkal egyetértiink, a s3iikséges intézkedések tekintetében intékedési tervet késitiink.
A javaslat kapesin jelezni kivinjuk, hogy a tirgyi ASZ. ellendrzés sorin a beszerzések elszamoldsa és a teljesités igazolisok
megfeleldsége targyban felmeriilt hidnyossag tekintetében Tdrsasdgunk a kivetkezd intézkedést tette: 2024. december 17. napjitol

a mils3aki teljesités igazoldson minden esetben meg kell jeleniteni a visszatartds mértékét, akkor is, ha az 0%.

Az észrevételt az ASZ részben elfogadta, és a javaslatok fenntartisa mellett az észrevétel alapjan
kiegészitette a jelentéstervezetet.

A Tarsasag az észrevételében nem vitatta az ASZ javaslatait. Az észrevételben adott tijékoztatas szerint a
Tarsasag a jelentéstervezet alapjan megkezdte az intézkedéseket, de a megfelel6 belsé kontrollrendszer
kialakitasa érdekében tett intézkedéseit dokumentumokkal nem timasztotta ala. Mindezek alapjan a

jelentéstervezetben megfogalmazott javaslatok modositasa nem indokolt.

©29. § (1) Az Allami Szamvevészék az ellenSrzési megallapitasait megkiildi az
ellenérzott szervezet vezetjének vagy az altala megbizott személynek, és annak, akinek
személyes felel6sségét allapitotta meg.

(2) Az ellen6rzott szervezet vezetbje és a felel6sként megjelolt személy az ellenSrzés
megallapitasaira tizenot napon belil irasban észrevételt tehet.

(3) Az Allami Szamvevészék az észrevételre a beérkezésétdl szamitott harmine napon
beldl irasban valaszol. A figyelembe nem vett észrevételeket koteles a jelentésben
feltintetni, és megindokolni, hogy azokat miért nem fogadta el.
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Fiiggelék: Eszrevételek

A Tarsasag észrevétele a jelentéstervezet 16. oldalan megfogalmazott 3. javaslathoz kapcsolodoan:

A javaslatot elfogadink. A Tirsasdg dltal kititt szerzidésekkel kapesolatos beszerzések vonatkozdsiban adatok nem keriiltek
kizzétételre az Info tv. 1. melleklet 111.4. pontja szerint, figyelemmel arra, hogy tevékenysége nem kiZérdekii tevékenység, nem
tartozik a Kbt hatilya ald, besgerzéser nem tartoxnak ag  dllambaztartds  péngeskozének  felhaszndlasaval, ag
dallambaztartashoz tarto3d vagyonnal tirténd gazddlkodds korébe, illetve a Tdrsasdg a versenynek kitett piacon, kereskedelmi
gyakorlatnak megfeleld iizleti modellnek megfelelden miikodik, tevékenységét, ingatlangazdalkoddsdt ipari és kereskedelmi jellegge!
végzi. Az ASZ jelentésben tett megdllapitds tikrében a Tarsasag intézfedési tervet készit ag eddigi kigzétételi gyakorlata, illetve
annak alapjat képezd dllaspontia feliilvizsgdlatira vonatkozdan, mely feliilvizsgdlat eredményeként esetlegesen sziikségessé valo
intézkedéseket megtesz.

A kiozzététel teljesitése kapesan ugyanakkor siikségesnek litink rogzitens, miszerint a Tarsasag az Alapszabdlya rendelkezése
szerinti | teljesiti a kitulajdonban allo gazgdasdgi tarsasdagok takarékosabb miikidésérdl szilo 2009. évi CXXII. tirvényben
Jfoglalt feladatokat, kiilondsen a Roétételi kotelezettségeket;” Rotelezettségének az eddigi jogértelmezése szerint ranézve
kitelezendden kozzéteendd informdciok vonatkozdsaban eleget tett, mint az MEB Zrt. tulajdondban all gazdasdg: tarsasdg a
Taktv. é5 az Info tv. eldirdsaira figyelemmel Altakinos adatok és Kiilings adatok cimsz6 alatt kizzé tette és teszi relevins
szervezeti és semélyzeti adatait.

Az észrevételt az ASZ a szerzédések adataihoz kapcsolodo kozzétételi kotelezettség elmaradasanak
indokolasa tekintetében nem fogadta el, azonban az észrevétel alapjan pontositotta a
jelentéstervezetet.

A Térsasag az észrevételében nem vitatta az ASZ javaslatat. A Tarsasag altal kétote szerzédések adataihoz
kapcsolodo kozzétételi kotelezettség elmaradasanak az észrevételben tortént indokolasa kapesan ugyanakkor

szitkségesnek latjuk az alabbiakat r6gziteni:

Az ellenbrzott idészakban az MEFB-Ingatlanfejleszté Zrt. az MEB cégesoport tagja volt, egyedili részvényese a
Magyar Allam 100%-os tulajdonaban 4ll6 MFB Zirt. Igy a Tarsasag kozvetetten 100%-os allami tulajdonban allt.
A Tarsasag cégjegyzékbe bejegyzett fétevékenysége sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeadasa, tizemeltetése
volt. A Tarsasag az elfogadott Stratégidjanak megfeleléen az MFB cégcsoporton belili ingatlan kompetencia
kozpontként mikoédott. Belsé szolgaltatd teriilete egyrészt cégesoporton belili ingatlanszakmai tanacsadasi
tevékenységet végzett, masrészt a cégcsoport tagjaitol vasarolt ingatlanok tekintetében ingatlangazdalkodasi
tevékenységet folytatott. Piaci tertlete ingatlan beruhazasokat és fejlesztéseket hajtott végre, és az ingatlanokat

jellemz&en bérbeadas utjan hasznositotta.

Az Alaptorvény 38. cikk (1) bekezdése értelmében az allam és a helyi 6nkormanyzatok tulajdona nemzeti
vagyonnak minésul. Az Alaptorvény 39. cikk (2) bekezdése pedig kimondja, hogy a kézpénzekkel gazdalkodo
minden szervezet koteles a nyilvanossag elétt elszamolni a kézpénzekre vonatkozé gazdalkodasaval. A
kozpénzeket és a nemzeti vagyont az atlathatésag és a kozélet tisztasaganak elve szerint kell kezelni. A

kozpénzekre és a nemzeti vagyonra vonatkozé adatok kézérdekd adatok.

Az Nvtv. 7. § (1) bekezdése alapjan a nemzeti vagyon alapvetd rendeltetése a kozfeladat ellatasanak biztositasa.
A Vtv. 5. § (2) bekezdése szerint az allami vagyonnal gazdalkodd vagy azzal rendelkezé szerv vagy személy a
kozérdekt adatok nyilvanossagardl szolo torvény szerinti kozfeladatot ellaté szervnek vagy személynek
mindsil. A fentiek alapjan mivel a Tarsasag allami vagyonnal rendelkezik és gazdalkodik, igy a Vtv. 5. § (2)
bekezdése alapjan az Info tv. 26. § (1) bekezdése szerinti kozfeladatot ellaté szerv, mely kovetkeztében az Info
tv. 33. § (3) bekezdésében rogzitett rendelkezést a Tarsasag vonatkozasaban is alkalmazni kell. Ennek keretében
a kozzétételi kotelezettségre az Info tv. 37. § (1) bekezdése az iranyado.
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Fiiggelék: Eszrevétele

A jogszabalyi hivatkozasok alapjan az MIB-Ingatlanfejleszté Zrt.-nek az ellenérzés targyat képezo
szerz6déseket kozzé kellett volna tennie, figyelemmel az Info tv. 1. sz. melléklet szerinti altalanos kozzétételi
lista III. fejezet 4. pontjdban rogzitett értékhatirra (5 millié Ft). Felhivom a szives figyelmét a NAIH™
informaciészabadsag honlapjan (infoszab.hu) megtalalhato dokumentumra —
https://infoszab.hu/sites/default/files /2022-12/ Adatk6z16 Kisokos.pdf —, amely tajékoztatast nyujt az Info

tv. hatalya ala tartozé gazdasagi tarsasagok kozzétételi kotelezettségének teljesitésére vonatkozoan is. Mindezek

alapjan a jelentéstervezetben megfogalmazott javaslat modositasa nem indokolt.
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ROVIDITESEK JEGYZEKE

I MEFB-Ingatlanfejleszté Zrt., Tarsasag

2 AS7Z.

3 ASZ tv.

4 Beszallitoi Befektets Rt.
5 RFH Rt.

¢ DDRF Rt.

7MFB Ztt., Alapité
8 Alapszabalyy.4

9 Stratégia

10 MFB cégcesoport
1 Hpt.

12 MNB tv.

13 MNB

14 Taktv.

15 Gbkt.

16 Alaptorvény

17 Uzleti terv

18 Kbt.
19 SzMSz

20 Beszerzési szabalyzat

2l Megfelel6ségi utasitas

22 Szinergia iranyelv

2 Kommunikaciés szabdlyzat

2 Pénzkezelési szabalyzaty »

2 Ptk.
26 Afy tv,

27 Szamv. tv.

MIB-Ingatlanfejleszt6é Zartkérien Mikodé Részvénytarsasag

Allami Szamvevészék

2011. évi LXVL torvény az Allami Szamvevészékrol

Beszallitoi Befekteté Részvénytarsasag

Regionilis Fejlesztési Holding Részvénytarsasag

Dél-Dunantili Regionalis Fejlesztési Részvénytarsasag

MIB Magyar Fejlesztési Bank Zartkortien Mkodd Részvénytarsasag

Alapszabaly;: az MFB-Ingatlanfejleszté Zrt. 64. szamia valtozdsokkal egységes
szerkezetbe foglalt Alapszabalya (kelt: 2022. december 16.);

Alapszabalyy: az MFB-Ingatlanfejleszté Zrt. 65. szamu valtozasokkal egységes
szerkezetbe foglalt Alapszabalya (kelt: 2023. februar 28.);

Alapszabalys: az MFPB-Ingatlanfejleszté Zrt. 66. szamu valtozasokkal egységes
szerkezetbe foglalt Alapszabalya (kelt: 2023. majus 19.);

Alapszabalyy: az MFPB-Ingatlanfejleszté Zrt. 67. szamu valtozasokkal egységes
szerkezetbe foglalt Alapszabalya (kelt: 2023. junius 16.)

az MFB-Ingatlanfejleszté Zrt. 1/2022. (1.12.) szamu alapit6i hatirozattal elfogadott
2022-2030. id6szakra vonatkozé kézéptava tizlet stratégidja (kelt: 2021. december 15.)

MFEB Zxt. és leanyvallalatai

2013. évi CCXXXVII. térvény a hitelintézetekrdl és a pénzigyi vallalkozasokrol
2013. évi CXXXIX. torvény a Magyar Nemzeti Bankrol

Magyar Nemzeti Bank

2009. évi CXXII. térvény a koztulajdonban allé gazdasagi tarsasagok takarékosabb
mikodésérdl

339/2019. (X1I. 23.) Korm. rendelet a koztulajdonban allé gazdasagi tarsasigok belsé
kontrollrendszerérdl

Magyarorszag Alaptérvénye (2011. 4prilis 25.)

az MFB-Ingatlanfejleszté Ztt. 8/2023. (I11. 21.) szamu alapitdi hatdrozattal elfogadott
2023. évi uzleti terve (kelt: 2023. februar 28.)

2015. évi CXLIIL torvény a kézbeszerzésekrol

az MFB-Ingatlanfejleszté Zrt. Szervezeti és Mikodési Szabalyzata (hatalyos: 2022.
maéjus 24-t8l)

az MFB-Ingatlanfejleszté Zrt. Beszerzési szabalyzata (hatalyos: 2021. jalius 1-jét6l)

az MFB-Ingatlanfejlesztd Ztt. vezérigazgatéjanak 5/2018. szamu utasitdsa az
ingatlanok tizemeltetésére lefolytatand6 palyazati eljarasra meghfvandé ajanlattevék
kérének meghatarozasa soran alkalmazand6é megfeleléségi szempontok korérdl
(hatdlyos: 2018. majus 18.)

az MFB-IngatlanfejlesztS Ztt. vezérigazgatdjanak 5/2020. szamu utasitasa az MFB
Zst.10/2020. (V.22.) szamu alapitdi hatirozata alapjan jévahagyott Szinergia Irdnyelv
Tarsasag tekintetében térténd alkalmazanddsagardl (hatalyos: 2020. augusztus 7.)

az MI'B-Ingatlanfejleszté Zrt. Belsé irasbeli kommunikacié és az elSterjesztések
rendjérdl sz6l6 szabalyzata (hatalyos: 2014. marcius 26-atol)

Pénzkezelési szabalyzaty. az MIB-Ingatlanfejleszt6 Zrt. 2018. december 5-tél hatalyos
Pénzkezelési szabalyzata

Pénzkezelési szabalyzaty. az MEB-Ingatlanfejleszté Zrt. 2023. januar 23-t6l hatalyos
Pénzkezelési szabalyzata

2013. évi V. torvény a Polgari Toérvénykonyvrol
2007. évi CXXVIL térvény az altalanos forgalmi ad6rol

2000. évi C. torvény a szamvitelrdl
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Roviditések jegyzéke

28 Szamviteli politika
2 Info tv.

30 Vv,
31 Nvtv.
32 NAIH

az MFB-Ingatlanfejleszté Zrt. Szamviteli politikaja (hatalyos: 2021. januar 1-jétdl)
2011. évi CXII. torvény az informacids oOnrendelkezési jogrél és  az
informaciészabadsagrol

2007. évi CVL térvény az allami vagyonrol
2011. évi CXCVL torvény a nemzeti vagyonrol

Nemzeti Adatvédelmi és Informdciészabadsag Hatdsag
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