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AZ ELLENORZES EREDMENYEI

AZ ELLENORZES HATTERE

A kulturalis 6rokség a nemzet egészének k6zos szellemi értékeit hordozza, ezért annak megdvasa minden

érintett — tulajdonosok, vagyonkezel6k, kivitelezok, hatésagok, onkormanyzatok, allam — koételessége. A

miemlékvédelem a kulturalis 6rokség védelmének egyik tertilete.

Az ellenbrzés lezarasanak idépontjaban Pécsett 316 db miemlék volt talalhato.

Pécsett a Kiraly utca 19. szam alatti Vasvary-haz
az  BKM!' nyilvanosan  elérhet6 ~ miiemléki
nyilvantartasaban a 79. torzsszamon orszagos védelem
alatt all, kiemelten védett memlék. A miemléki védés
éve 1958 volt. Az épiilet Pécs f6 sétaléutcajanak egyik
hangsulyos eleme, tobb mlemléki védelem alatt allo
ingatlan muemléki kornyezetében helyezkedik el. Az
1870 koril, kora eklektikus stilusban emelt épiilet
eredetileg a Vasvary csalad lakohaza volt.

A Vasvary-haz  kiemelkedé  épitészeti  és
iparmivészeti értékei miatt jelentSs, egyben Pécs
meghatarozé kulturalis és muvészeti emlékhelye. Az

ingatlan korabban a Janus Pannonius Mizeum allandé

1. kip: PECSI VASVARY-HAZ

Forrds: ASZ sajat fénykép

kiallitasanak is helyet adott, tovabba helyet biztositott a Péchy Blanka-emlékszobanak, a Lantos Ferenc-

emlékkiallitasnak, a Vasvary Szalonnak, szamos id8szaki tarlatnak, valamint mavészlakasoknak is. Az éptlet a

2024-es kitrités utan a jelentéskészitésig nem toltott be kozfunkceiot.

A tulajdoni lap adatai szerint a 757 m” alapteriilet(i ingatlan , kivett lak6hdz, udvar” besorolassal, a 17532

helyrajzi szamon van nyilvantartva. Az ingatlan tébbségi tulajdonosa 76%-os tulajdoni hanyaddal az

Onkormanyzat’, mig 24%-os tulajdoni aranyban a 100%-os énkormanyzati tulajdonban 4ll6 Vagyonhasznosit6®

a tulajdonosa. Az 6nkormanyzati vagyonelemek hasznositasat, az iresen allo, hasznositasra var6 épiletek

kezelését, karbantartasat, allapotmegérzését az Onkormanyzat és a Vagyonhasznosité kozott 1étrejott

megallapodas szabalyozta, amely nem emelte ki a mdemléki ingatlanok fenntartasat.
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A Pécs 17369 helyrajzi szamd, Munkacsy Mihaly utca 2. 4¢: PECSI TERRARIUM
. o 0

31. szam alatti Terratium az EKM nyilvanosan elérheté
miemléki nyilvantartasaban a 127. térzsszam alatt szerepel,
muemléki védettségét 1958-ban nyerte el, nemzeti emléknek
minésitett védett miemlék. A 19. szazad kozepén,
romantikus stilusban éptlt ingatlan eredetileg lakohazként,
majd tarsashazként funkcionalt. A haz homlokzatan
elhelyezett emléktabla tandsaga szerint Munkacsy Mihaly
festémivész 1865-ben és 1867-ben pécsi latogatasai soran
ebben az épiletben lakott; majd az utca felvette a mtvész
nevét. 1984-ben az akkor mar 6nkormanyzati tulajdonban

allé mtemlék ingatlanban a pincejaratok felhasznalasaval

Forrds: ASZ sajat fénykép

Akvarium—Terrarium bemutatéhelyet alakitottak ki, amely
2016-ig mikodott. A Pécsi Allatkert fejlesztésével sszefiiggésben 2016-ban az allatokat az Gj, Mecsek-oldali
létesitménybe koltoztették, igy az ingatlan kozfunkcidja megszint. A rossz muszaki allapoty, jelentSs

alaptertletd és mély pincével rendelkez6 éptilet 2017 6ta tiresen all.

Az ingatlant forgalmi értékbecslést kovetéen 2022 6ta tobb alkalommal értékesitésre hirdették meg,

azonban jelentkez6 hianyaban az online liciteljarasok az ellen6rzott idészakban meghidsultak.

Az ingatlan tulajdonjogat a Vagyonhasznosité az Onkormanyzattél a 2022. november 14-én megkétott
cseretigylet keretében szerezte meg, a birtokbaadasra 2023. februar 2-an kertlt sor. A tulajdoni lap adatai szerint

az 1041 m? alaptertletd ingatlan ,kivett allat- és névénykert” és ,,miemlék jellegd” besorolassal szerepel,

tulajdonosa 1/1 aranyu tulajdoni hanyaddal a Vagyonhasznosito.

Az ellenbrzott idészakban a memlékvédelem jogszabalyi elbirasai a Kotv.*-bol atkeriiltek a Méptv.*-be. Az
6rokségvédelmi és memlékvédelmi eldirasok végrehajtasi szabélyait tartalmaz6 Korm. rendelet;® ugyanakkor
a teljes ellenérzott id6szakban hatalyban volt. Az ellenérzés lezarasat kévetéen, 2025. december 29-én jelent
meg a Méptv. végrehajtasi rendeleteként a Korm. rendelet,’. A Korm. rendelet, 2026. januar 14-ét6l hatalyos,

ezért az ellenérzott szervezetek részére tett javaslatokban mar a Korm. rendelet, el6irasai jelennek meg.
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Az  oOrokségvédelemért  felelés  hatosag, illetve az
onkormanyzat/6nkormanyzati tulajdont gazdasagi tarsasag
mint tulajdonos/vagyonkezel§ tett-e intézkedéseket a
kivalasztott ingatlan fenntartasa érdekében, valamint ezekben
érvényesitette-e a miemléki érték megovasanak szempontjait az
ellen6rzott idészakban? — A pécsi Vasvary-haz és Terrarium
miiemléki fenntartasa érdekében tett intézkedések értékelése

Osszegz6 megallapitas A Tulajdonosok® nem végezték szabalyszeriien a miiemlék
fenntartasi tevékenységiiket, nem valosult meg a miiemlékek
jokarbantartasa, nem gondoskodtak a miiemlékek
fenntartasardl. Kizardlag eseti tervezésrdl és javitasrol
intézkedtek, amelyek nem voltak elegenddek a miiemlékek
allapotanak legalabb szinten tartasahoz. A Tulajdonosok
nem tervezték meg a miiemlékek fenntartasat, nem koévették
nyomon rendszeresen azok allapotat, ezért a Tulajdonosok
intézkedései nem jarultak hozza célszerien a miemlékek
fenntartasahoz. A Tulajdonosok allagmegdvas érdekében tett
intézkedései nem jarultak hozza eredményesen a miiemlékek
fenntartasahoz, mindkét miiemlék részeinek allapota
atmenetileg életveszélyes szintre romlott.

A Hatdsag? az allapotfelvételi adatlapok kiallitasa kivételével
a hatosagi ellendrzések (a Vasvary-haz esetében) 2022.,
illetve (a Terrarium esetében) 2023. évi elinditasat kévetGen
szabalyszertien végezte miiemlékvédelmi tevékenységét,
figyelemmel kisérte a miiemlékek allapotat, kotelezéseket
rendelt el a miiemlékek fenntartasa érdekében. A Hatosag a
Vasvary-haz esetében 2020 és 2022 marciusa, a Terrarium
esetében 2020 és 2023 marciusa kozotti idészakban nem
ellendrizte a miemlékeket. A Hatésag tevékenysége ebben
az idGszakban nem volt célszerli, mivel nem rendelt el a
miiemlékek allagmegovasa érdekében intézkedéseket a
koézvetlen kar megel6zésének céljabol.

1. A MUEMLEK INGATLAN ALLAPOTANAK NYOMON KOVETESE

Az ellen6rzétt idSszak kezdetekor a Vasvéary-haz az Onkormanyzat fenntartisdban 4llé Mizeum' allandé
és id6szakos kiallitasainak adott otthont, a foldszinten bar és étterem muikodott. 2024 elsé félévében az
épuletet a muszaki allapotaban kialakult veszélyhelyzet elharitdsa, valamint az életveszélyes allapot
kialakulasanak megel6zése érdekében kitritették, az ott mikédd vendéglatdegységeket és a muzeumot
kikoltoztették. 2024 folyaman a hatésagi kotelezések és a Tulajdonosok altal készittetett szakvélemények

alapjan a homlokzat ideiglenes megerésitése, az egyik éptletrész aladucolasa, valamint a tdzfal
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allvanyducolasa valt sziikségessé. A Terrarium 2017 o6ta uresen allt, 2023-ban a Hatésag megallapitotta,

hogy az épiilet allapota leromlott.

A miiemlékek allapotarél a Tulajdonosok a Vagyonhasznosité altal megrendelt karbantartasi, javitasi
munkdkat megel6z6 és utdlagos szakvélemények, értékbecslések, valamint a hatdsagi kotelezésre
elkészitett Komplex Epiiletdiagnosztikai Vizsgalatok, Méemléki Erték Dokumentalasi Szakértdi
Vélemények alapjan, illetve a Vasvary-haz éptiletének kitritéséig a Mizeum tajékoztatasaibol nyertek — a
miemlék egy részére nézve — eseti informaciot az ellenérzott idészakban. A Tulajdonosok a
Vagyonhasznosité megbizasibol elkészitett Epitéstorténeti Tudomanyos Dokumentaciéval, tovabba a
Vasvary-haz emeletének déli helyiségeirdl restauratori allapotfelméréssel rendelkeztek. A Tulajdonosok
mindkét miiemlék esetében az ingatlanallapot felmérésére iranyulé dokumentumok, illetve a
szakvélemények elkészittetésérdl eseti jelleggel, illetve karelharitasi célbol intézkedtek, az

allagromlas megel6zése érdekében allapotfelmérést nem végeztek.

Az alpolgarmester 2021. oktober 20-an személyesen bejarta a Muzeum telephelyeként miik6dé épiiletet,
amelyet kovetéen — a Vagyonhasznositonak jelentette, hogy ,,az épiilet tibb helyen bedzik, a vakolat barmikor
levalhat a  falazatrdl, balesetveszélyes, a homlokzati pirogranit elemek tobb  helyen szétfagytak, helyredllitasnk
elengedhetetlen”. Egy évvel kés6bb a 2022. oktober 15-ei allapotfelmérés szerint a Vasvary-hazban a festett
mennyezetek allapota romlott, erés allagromlasa folyamatos volt. Az allapotromlds kezelésére

intézkedéseket kezdeményeztek a Tulajdonosok.

A Tulajdonosok 2022-ben és 2024-ben az értékesitési cél miatt értékbecslést készittettek, amelyek szerint
a Terrarium allapota felgjitandé volt. A Tulajdonosok a jokarbantartast, felgjitast megalapozo

allapotfelmérést az ellen6rzott id6szakban nem készitettek.

A Tulajdonosok az ellenérzott idészakban monitoring- vagy karjelz6 rendszert nem mukodtettek. A
Tulajdonosok a mutiemlékek allapotardl nem rendelkeztek rendszeres idSkozonként készult helyszini
szemlér6l  vagy allapotfelmérésrél  sz0l6  dokumentummal, ingatlanhasznaldi — tajékoztatassal. A
Tulajdonosok feladatellatasa nem volt szabalyszerti, mert rendszeres nyomonkovetés és naprakész
informacidk hianyaban megel6z6 intézkedéseket nem kezdeményeztek, ezaltal a Méptv. 130. § (1)
bekezdésében (2024. szeptember 30-dig a Kotv. 41.§ (1) bekezdésében) foglalt miiemlékfenntartasi
kotelezettségiiket nem lattak el, amely a miiemlékek allapotromlasat idézte el6.

A Hatésag a Kotv.-ben és a Méptv.-ben foglaltakkal 6sszhangban a miiemlékvédelmi feliigyelet
keretében a Vasvary-haz esetében 2022. aprilis 3-t6l a Terrarium esetében 2023. aprilis 20-t6] ellenérzést
inditott és figyelemmel kisérte a miemlékek allapotat, amelycket hatosagi eljarasok keretében az
ETDR"-ben, illetve ellenbrzésekkel és helyszini szemlékkel koévetett nyomon, méemlékvédelmi
felugyeleti tevékenysége szabalyszerd volt. Az ezt megel6z6 id6szakban azonban a Hatésag nem tartott
szemlét a miemlékeken. A Hatdsag éves ellenérzési terveiben a miemlékek helyszini ellenérzése altalanos
jelleggel a régészeti és mlemléki reviziot tizték ki célul. A Hatdsag a Vasvary-haz esetében 2020 és 2022
marciusa, a Terrarium esetében 2020 és 2023 marciusa kozotti iddszakban nem ellenérizte a miemlékeket.
A Hat6sag miiemlék feliigyeleti tevékenysége nem volt célszerti, mivel ebben az id6szakban nem
rendelt el a miemlékek allagmegdvasa érdekében intézkedéseket a kozvetlen kar megel6zésének
céljabol. A Hatosag a 2022, illetve 2023 utani 6rokségvédelmi eljarasokban a kozhiteles nyilvantartasok
(a Régészet-Mtemlék-Ingatlan Keresd, a Takarnet Féldhivatali Informaciés Rendszer és a Személyiadat-
és lakcimnyilvantartis) adatait, a Kozigazgatisi Szankciok Nyilvantartasa, az ETDR, a hatésagi

nyilvantartas, illetve az Elektronikus épitési naplé adatait hasznalta fel.
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A Hatésag szakmai tanacsokkal és tajékoztatassal tamogatta a Tulajdonosokat a Méptv.-nyel és a
Kotv.-nyel 0sszhangban. A Hatésag és a Tulajdonosok egyuttmikddtek a levelezések, tajékoztatasok
alapjan, illetve a helyszini szemlék alkalmaval, személyes megbeszéléseken megtargyaltak az intézkedések
korét. A Hatésag — intézkedési hajlanddsag esetén — birsag kiszabasa helyett hataridé hosszabbitast
biztositott a Tulajdonosoknak, hogy teljesitsék az intézkedéseket, figyelemmel arra, hogy ne keriiljenek

veszélybe a mtemlékek.

2. MUEMLEKVEDELMI TERVEZES

Az 6nkormanyzati stratégiak'? és a varosfejlesztési koncepci6 4ltalinos célkitizéseket tartalmazott a

mutemlékek hasznositasara, amelyek a Terrariumot nem nevesitették.

A Fenntarthat6é Varosfejlesztési Stratégia (2021-2027) a tarsadalmi feltételrendszer javitasa keretében a
Vasvary-haz épiiletszobrainak felajitasat célozta meg a Széchenyi Terv Plusz (2021-2027) tervezett

infrastruktura fejlesztései kozott.

Az Onkormanyzat 2020 oktéberében a telepiilésrendezési eszkézok kialakitisakor elkészittette az
or6kségvédelmi hatastanulmanyt a Koétv. 85/A. § (1) bekezdése szerint, amelynek telepiilési
értékleltara mindkét memlékre tartalmazta az alapadatokat és védettségi jellemzéket. A hatastanulmany
a Kotv. 85/A. § (2) bekezdésének és a Korm. rendelet; 14. melléklete 3. pontjanak elGirasai
ellenére nem tartalmazott értékvédelmi tervet, {gy nem mutatta be a miemléki értékek
megdrzéséhez a szempontokat és kovetelményeket, nem részletezte a miemlékek fenntartasahoz az

onkormanyzati feladatokat.

A Tulajdonosok elkészittették az eseti ideiglenes allagmegévasi munkalatokrdl szold restauralasi és
kivitelezési terveket és az azokat megalapozo szakvéleményeket, valamint a Vasvary-hazrdl restaurator
altal készitett allapotfelmérést.

Osszességében nem gondoskodtak a mlemlékek fenntartasara, a mdemléki érték megdvasara, az allag
romlasanak megakadalyozasara vagy javitasara iranyuld atfogd fenntartasi és finanszirozasi terv
készitésérél. A Tulajdonosok miiemlékfenntartasi tervezési tevékenysége nem jarult hozza
célszerlien a miemlékek fenntartasahoz, mivel az adott miiemlékek fenntartasara, allapotanak

legalabb szinten tartasara nem rendelkeztek alatamasztott tervvel.

A Tulajdonosok atfogd, a miemléki érték fenntartasat célzo terv hianyaban eseti tervezésrol és javitasrol
intézkedtek. Az eseti tervek végrehajtasaval a miiemlékek allapotanak szinten tartasa nem valésult

meg az ellenrzott idészakban.

3. AMUEMLEKVEDELEM FENNTARTASA ERDEKEBEN TETT
INTEZKEDESEK

A Tulajdonosok nem tettek eleget az ellenérzott id6szakban 2024. szeptember 30-ig a Kotv. 41. § (1)
bekezdésében és 2024. oktober 1-jétSl a Méptv. 130. § (1) bekezdésében foglalt miemlékfenntartasi
kotelezettségiiknek, mert az allagmegovasi, karelharitasi munkalatokon tdl egyik miiemlék esetében
sem gondoskodtak a —Ko6tv. 2024. szeptember 30-ig hatalyos 7. § 44a. pontja és a Méptv. 2024. oktober
1-jétol hatalyos 16. § 85. pontja szerinti — rendszeres jokarbantartasrdl, amely a miiemlékek allapotanak

jelentés leromlasahoz vezetett.

A Tulajdonosok megel6z6 intézkedésekkel nem akadalyoztdk meg a mdemlékek allapotromlasat. A

Tulajdonosok allagmegdvas, karelharitas érdekében tett intézkedései nem jarultak hozza
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eredményesen a miiemlékek fenntartasahoz, mindkét miemlék részeinek allapota atmenetileg

életveszélyes szintre romlott.

Vasvary-haz

A Vagyonhasznosité az Onkormanyzat megbizasabol és mint tulajdonos 2022-t6l eseti javitasi,
karbantartasi, szerelési, restauralasi munkalatokat végeztetett el a Vasvary-hazon. 2021 6szén a
muiemlék beazasa és homlokzati elemek problémai miatt a Vagyonhasznosité 2022. marcius 24-én
korszerségi felilvizsgalatot készittetett a féhomlokzat diagnosztikai szakért6i véleményéhez, és
megterveztette a tetébeazas és a homlokzati elemek karosodasa kezelésének 1épéseit. A homlokzati elemek
rogzitését 2022. aprilis 13-an, illetve a ledzasok megsziintetését 2022. junius 23-an rendelték meg, amelyet
2022. november 22-én teljesitésigazoltak. A Vagyonhasznositd 2022. augusztus 1-jén restauralasi munkak
elvégzésére kotott szerzodést az épiilet balesetveszélyes épiiletelemeinek eltavolitasara, restauralasara,
majd az éptletelemek restauralas utani visszaépitésére. A Hatésag 2022. marcius 2-an 6rokségvédelmi
engedélyt adott részleges nyilaszaré-cserére, amely 2022 novemberében megvaldsult. A szakértdi
vélemények ramutattak arra, hogy a memléki megovasra atfogo terv kidolgozasa és feldjitasi munkalatok

szitkségesek, amelyek jelentSs id6- és koltségigényt vetitettek el6.

A Hatésag a 2022. aprilis 3-ai szemlét kovetd hatdsagi ellendrzést lezard 2022. junius 20-ai feljegyzésében
dokumentalta, hogy az épiileten tovabbi karosodasokat megel6z6 allagmegdvasi munkakat sztkséges
elvégezni. A Kotv. 7. § 44a. pontja szerinti jokarbantartas rendszerességének hianya miatt elgallt
rossz miiszaki allapot tovabbi karmegel6zése, karelharitasa érdekében a Hatosag 2022. augusztus 5-i
hatarozataban a teljes épiiletre iranyul6 ideiglenes allagmegoévasi munkak elvégzésére kotelezte a
Tulajdonosokat, amelyek t6bbszori hatarid6-hosszabbitast kévetSen teljestiltek. A Hatosag 2024. aprilis
18-an  veszélyhelyzet elharitdsara, az életveszélyhelyzet kialakulasanak megel6zése targyaban
Orokségvédelmi engedélyt adott ki a Tulajdonosok részére. Az engedély és a Hatdsag 2024. augusztus 26-

ai kotelezé hatarozata alapjan a Tulajdonosok elvégeztették az éptlet fodémének aladicolasat.

A 2022. augusztus 5-ei kotelezés IV. pontjaban foglalt Gj tényallasbol fakado 2024. augusztus 26-ai
kotelezés 2b) pontja szerinti kotelezettség — sziikséges tartdszerkezeti megerdsitési és felgjitasi munkak
megkezdése — 2025. jalius 30-ai eredeti hataridejét a Hatésag 20206. januar 31-ig meghosszabbitotta. A
Vagyonhasznosité erre a kotelezésre tjabb, 2026. december 31-ig terjed6 hatarid6hosszabbitast
kérelmezett, amelyet a Hatésag az ellenérzés lezarasaig nem biralt el. A teljes éptilet tartoszerkezeti
megerdsitési, felgjitasi munkak befejezésének jogszabalyi kotelezettségbdl fakadd hatarideje 2027.
jalius 30-a. Az ellen6rzés lezarasaig az allagmegerdsitéshez és allagmegovashoz a  szakértdi
vizsgalatokat, valamint a tervezési és kivitelezési munkalatokat a Vagyonhasznosito elvégeztette. A
teljeskord feltjitasra azonban az Onkormanyzat nem tudott fedezetet biztositani, ezért 2024
8szén tamogatast kért az EKM-t6l a Vasvary-haz siirgés feldjitasi, helyreallitasi kotelezettségei
teljesitéséhez. A munkalatok megkezdésének folyamatos halasztasa kockazatot jelent a
Tulajdonosok jogszabalyi kitelezettségének teljesitésére. Az EKM a tamogaté okirat tervezetét
elkészitette a Vasvary-haz megbrzése érdekében szikséges muszaki és tudomanyos el6készitd
feladatokra, amelynek elfogadasardl a Tulajdonosok 2025 novemberében nyilatkoztak. A tdmogatasi

Osszeg a tervezést kovetd kivitelezési feladatokra nem biztositott keretet.
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Az ellendrzés eredmiényei

A Vasvary-haz utcai épuletszarnyanak allapota miatti 2022. szeptember 9-ei kotelezé hatarozatban a Hatésag
Orokségvédelmi birsag kiszabasa nélkil tudomasul vette a mdemléki restaurator szakérté altal a miemléki
értéket, életet-, kdz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztets allapot elharitasa érdekében elvégzett és dokumentalt
munkakat (diszitéelemek 6rokségvédelmi engedély nélkil torténd eltavolitasa), és megallapitotta a mdemléki
értcket sérté allapot létrejottét. A sérilt diszitGelemek biztonsagos tarolasa megtortént, azonban a
restauralasuk, valamint az utcai homlokzat zaréparkany feletti eredeti allapotanak helyreallitisa a 2023. janius
28-an kiadott 6rokségvédelmi engedély érvényességének lejarta miatt nem valosult meg.

A Tulajdonosok a benyujtott szamlak szerint 2022 és 2024 kozott 32,2 M Ft-ot, az ellen6rzott idészakot
kovetéen 2025-ben pedig 34,4 M Ft-ot koltottek a Vasvary-haz fenntartasira. A Vagyonhasznositd
megszervezte és el6finanszirozta a karbantartasi és javitasi munkakat.

Az alabbi abra a Vasvary-hazra mindkét tulajdonos éltal raforditott 6sszegek alakulasat mutatja a 2020. és
a 2025. évek kozott.
1. dbra

A VASVARY-HAZ FENNTARTASARA FORDITOTT OSSZEGEK 20202025 IDOSZAKBAN

Els6 kotelezd hatarozat | 2024.12.31-ig
40 M Ft (2022.08.05)

35 M Ft

A 34,4 M Ft
30 M Ft

25 M Ft

20 M Ft
15,2 M Ft

- 15 M Ft
15 M Ft

Fenntartasi kiadasok

10 M Ft

0 M Ft 0 M Ft

2020 2021 2022 2023 2024 2025
Ev

Forrds: Onkormdnyzat adatszolgdltatdsa a 2020-2025 kézétti szamldk alapjin ASZ sajdt szerkesztés

Az alabbi tablazat mutatja a Vasvary-haz fenntartasa keretében a hatosagi kotelezésre megtett és egyéb
intézkedéseket 2020—2025 kozott:

1. tdblizat

A VASVARY-HAZ FENNTARTASA KERETEBEN MEGTETT INTEZKEDESEK
2020-2025 IDOSZAKBAN

MUNKALATOK 2022 2023 2024 2025

azonnali intézkedések

allapotfelmérés, épuletdiagnosztikai . L L
e AL Annsi S tervei, feltarasok elvégzése,
Y maemléki érték szakvélemény L , .
Tetvezési/ feltlvizsgalati . L ddcolasi terv, negyedéves ellenérzés,
, vizsgalat, elkészitése, e e ,
munkak Lo e szakért6i nyilatkozat tervez6i mivezetés,
szakért6i vélemény szakért6i vélemény 2 , . .
oy L elkészitése, északi fal ducolas
elkészitése elkészitése

tervezSi mavezetés
épitéelemek rogzitése, I .
. allvany épitése északi
homlokzati elemek

s padlas lomtalanitasa, oromfal kikotéséhez,
Karbantartisi/javitasi rogzitese, restauratori munka, tet6foliazas, eldugult ereszcsatorna
munkak .eres,zszegely s leazas kezelése, pincetomedékelés és folyoka tisztitasa,
ha}.l’atbgd(.)g, szerelfes, ajtokeret javitas leomlott vakolat
bejarati ajté bontas, elszallitisa

gyartas, beszerelés
Forrds: Onkormdnyzat adatszolgdltatdsa a 2020-2025 kézétti szamldk alapjan ASZ13 sajat szerkesztés
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Az ellendrzés eredményei

Az Onkormanyzat 2022-2024 kézott rendeletben tervezett meg a Vasvary-haz jokarbantartisara pénziigyi
forrasokat, 6sszesen 69,3 M Ft 6sszegben a médositott eliranyzaton a beruhazas és felujitasi kiadasok
kozott. A megtett intézkedések soran az Onkorminyzat nem volt figyelemmel arra, hogy hatiridés
hatésagi kotelezésekkel érintett a mtemlék, a teljesitések minden évben elmaradtak a koltségvetésben

modositott elbiranyzaton tervezett Osszegektdl atcsoportositas miatt.

Terrarium

A Hatésag 2023. majus 11-én kotelezte a Vagyonhasznositot az épiilet helyreallitasara, mivel a helyszini
szemlén tapasztaltak alapjan a miiemléképiileten a sziikséges jokarbantartdsi munkakat nem
végezték el, ezért a miemlék allapota leromlott. A kotelezésben foglalt sziikséges allagmegovasi
munkakra 2025. oktéber 6-an kapott 6rokségvédelmi engedélyt a Tulajdonos, azonban azokat nem
végezte el. Két alkalommal hatarid6-hosszabbitast kért és kapott a Hatdsagtol, az ellendrzés lezarasa

idépontjaban a kételezés végsé hatarideje 2026. majus 30-a volt.

A Hatosag 2024. oktober 25-1 hatarozataban — az épiletet életveszélyesnek mindsits szakértdi jelentés és
nyilatkozat alapjan — az épiilet hasznalatat azonnali hatallyal megtiltotta, és kotelezte a tulajdonost az
épiilet lezarasara és veszélyhelyzetre felhivo felirat elhelyezésére. A Hatésag 2024. december 10-én
kotelezte a Vagyonhasznositét a jarda azonnali elzarasara és a ,,Balesetveszély”-re figyelmeztets tablak
elhelyezésére, valamint, hogy 2 hoénapon belil ducolja ala az épilet fédémeit és a hozza tartozé
mélypincét. A Vagyonhasznosité 2024. december 19-én jelezte a lezarasok, illetve figyelmeztetd tablak
kihelyezésének megtorténtét. A Hatdsag a 2025. marcius 21-ei helyszini szemlén megallapitotta, hogy az

éptilet aladucolasa megvaldsult.
A Vagyonhasznosité altal az ellenérzott idészakban megtett allagmegévé intézkedések nem voltak

elegenddek az épiilet allapotanak szinten tartasahoz.

A Vagyonhasznosité a benyujtott szamlak szerint 2023 és 2024 kozott 8,1 M Ft-ot, 2023-ban 0,5 M Ft-ot,
2024-ben 7,6 M Ft-ot, az ellenérzott idészakot kévetéen, 2025-ben pedig 16,2 M Ft-ot forditott az éptlet
fenntartasara.

A Terrarium fenntartasa keretében 2020—2025 koz6tt megtett intézkedéseket az alabbi tablazat foglalja

ossze.
2. tiblazat
A TERRARIUM FENNTARTASA KERETEBEN MEGTETT INTEZKEDESEK 2020-2025
IDOSZAKBAN
MUNKALATOK 2023 2024
értékbecslés aktualizalasa,
L. R komplex komplex épﬁletdiagnosztikai
Wizl e o épuletdiagnosztikai szakvélemény és f6dém

munkak , , - 2 ZTLA
szakvélemény elkészitése alatamaszté allvany kiviteli terve,

statikai szakvélemény elkészitése
féodémducolas,
mélypince vészkijarat
téglaboltozat alatamasztasa,

allagmegovas: fedés potlasa,

Katrbantartasi/javitasi A
eresz és parkany javitisa,

munkak

fodémfeltaras g Y
sikiivegek javitasa
csatornatisztitas,

L, L., hulladéktakaritas, -szallitds, udvar
Udvart érinté munkak belsé udvar rendbetétele SR (N, LR ORI takaritas, kaszalas, bambusz és

csatorna tisztitas . e . ,
futé névényzet visszavagasa,

elszallitasa
Forrds: Onkormdnyzat adatszolgdltatdsa a 2020-2025 kizétti szamldk alapjan ASZ sajdt szerkesztés
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Az ellendrzés eredmiényei

A szakvélemények 2023-ban a Terrariumot veszélyesnek, a Vasvary-haz éptletrészeit életveszélyesnek

mindsitették.

A Tulajdonosok az ellenérzott idészakban tettek eseti intézkedéseket a karelharitas és az allagmegdvas

érdekében, azonban a memléki értéket nem 6rizték meg.

A Tulajdonosok nem biztositottak a miiemlékek jokarbantartasat, az elmaradt intézkedések hatosagi
kotelezést vontak maguk utan. A Tulajdonosok nem a ,,j6 gazda gondossagaval” tartottak fenn a

mutemlékek allapotat.

A Hatésag miiemlékvédelmi feliigyeleti és ellenSrzési intézkedései a Méptv. és a Kotv. elbirasaival
Osszhangban egy kivétellel szabalyszertiek voltak. Az ellen6rzott id6szakban a Hatosag a 11. kategoriaba
sorolt Terrarium esetében a Korm. rendelet; 76. § (2) bekezdés b) pontjaban eléirtak ellenére nem allitott
ki allapotfelvételi adatlapot ellendrzési tevékenysége soran, ebbdl adédoan sériilt a Korm. rendelet; 76.
§ (4) bekezdésében foglalt elbirasa is.

Az ellen6rzott id6szakban a Hatésag a helyszini szemlék jegyz6konyveibe rogzitette a miiemlékek
meglétére, allapotara és fenntartasara vonatkozo adatokat. A Hatosag rendelkezett a mtiemlékekrol készult
értékleltarral, amely igazolta a memléki allapotot.

A Hatésag engedélyezd, kotelez6 és egyéb, miemlékre vonatkozo hatarozatokkal timasztotta ala a Kotv.

és Méptv. szerinti ellendrzési és feliigyeleti tevékenységét.

Az alabbi abra Osszegzi a Hatésag intézkedéseit a Vasvary-haz esetében 2020-2025 kozott:
2. dbra

A HATOSAG INTEZKEDESEI A VASVARY-HAZ ESETEBEN 2020-2025 KOZOTT

1
1
2024.12.31-ig

Kérelemnek helyt adott

1
1
1
1
1
1
(veszélyhelyzet :

Kotelez6 hatarozat

. o feir s okarbantartasi
2 db kotelezo elharitasara, az elrendelése (teljes | -L_.' lerG eliar
hatarozat életveszélyhelyzet épiilet) otel ez.(.) € ]a’ as
elrendelése kialakuldsinak megszuntetese
Helyszini szemle (épiiletszarnyak) megelGzésére)

I
1
1
I
2022.04.03 2022.09.09 ' 2025.07.17
I
_O O\ ) 2 2\ . M\ Y
U \y \ U O _O \ T
2022.03.02 2022.08.05 2023.06.28 2024.04.26 |2024.06.29. 2025.06.13

ol

nyilaszarocsere)

Grﬁkségvédelmi Koételezd hatarozat C")r('ilx:’ségvéde]m’i Helyszini szemle L l-ielyszini szemle

engedély elrendelése (teljes engedély megaddsa KIURITES! I
megadasa épiilet) (kérestauralasi 1

. A 1
(részleges munkikra) |

1

1

1

Forrds: Hatésdg adatszolgdltatdsa alapjan ASZ sajat szerkesztés

A Hatésag tobb alkalommal kotelezte a Tulajdonosokat mindkét érintett mdemlék esetében a
Méptv.-ben és a Kotv.-ben foglaltakkal 6sszhangban:

A Vasvary-haz esetében allagmegdévasi munkak elvégzésére, a feltart szerkezetek dokumentalasara,
szakért6i vélemény és értékleltar készitésére, f6dém aladucolasra, tdzfal kikotésére, homlokzati diszek,
azok elemeinek Osszegyljtésére és biztonsagos tarolasara, sziikséges tartoszerkezeti megerdsitési és

feldjitasi munkaira, restauralasi allapotdokumentacio elkészitésére.
A Terrarium esetében a melléképiilet helyreallitasara, a f6dém és a hozza tartoz6 mélypince aladucolasara.

A Hatésag intézkedéseit a Terrarium esetében az alabbi abra mutatja:
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Az ellendrzés eredmeényei

3. dbra

A HATOSAG INTEZKEDESEI A TERRARIUM ESETEBEN 2020-2025 KOZOTT

2024.12.31-ig

Helyszini szemle Helyszini szemle Helyszini szemle Helyszini szemle

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
G () )\ O O N M 1 O\ O >
o Ao A Ao o ~ : A
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
]

2023.04.20 2023.05.11 2024.10.25 2024.12.10 2025.10.06

Hatosagi Kételezd hatarozat Kotelezs hatarozat Kotelezé hatarozat Orokségvédelmi engedély

ellen8rzés elrendelése elrendelése elrendelése megadasa (utcai f6parkany,

friz és ereszcsatorna
feltjitasa)

inditasa

Forrds: Hatésdg adatszolgdltatisa alapjdn ASZ sajit szerkesztés

A Hatosag eljarasaiban vizsgalta a Méptv. 133. {-dban megfogalmazott miemlékvédelmi szempontokat.

A Hatésag az ellenérzott id6szakban mindkét miemléknél t6bb alkalommal helyszini szemle keretében

ellenérizte a miemlékek allapotat, hasznalatat.

A Hatésag szakmai tamogatast nyujtott a Tulajdonosok szamara, amely hozzajarult az allagmegovasi
beavatkozasok hatékonyabb elvégeztetéséhez. A Hatosag egyeztette az allagmegovassal kapcsolatos
intézkedések korét a helyszini szemlék keretében, hatarozataiban. Egyes tdjékoztatasiban tobb
alkalommal, részletesen felhivta a figyelmet a folyamatos jokarbantartasra, a tulajdonos
kotelezettségeire, lehet6ségeire, a kotelezésben foglaltak nem teljesitésének koévetkezményeire, a

hataridSkre, ill. szakérté vélemények alapjan az intézkedési javaslatokra.
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JAVASLATOK

Az ASZ tv. 33. § (1) bekezdésében foglaltak értelmében az ellendrzétt szervezet vezetdje
koteles a jelentésben foglalt megallapitasokhoz kapcsolodo intézkedési tervet osszeallitani
és azt a jelentés kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil az ASZ részére megkiildeni. Az
ASZ a jelentésben foglalt megdllapitisokhoz kapcsolédéan az alabbi javaslatok
tekintetében varja el az intézkedesi terv elkészitéset.

PECS MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATANAK
POLGARMESTERE RESZERE

1. Meérje fel a Vasvary-haz és a Terrarium miiemléki fenntartasahoz sziikséges Ilépéseket és azok
forrasigenyet. Intézkedjen annak érdekében, hogy megfeleljen a Méptv. 130. §-aban eldirt fenntartasi
kotelezettségeénetk.

2. A telepiilés telepiilésfejlesztesi tervének kidolgozasa soran készitse el a Méptv. 146. § (1)-(3)

bekezdéseben a miiemlékvédelmi hatastanulmanyt, figyelemmel a Korm. rendelet, 5. mellékletében eldirt
tartalmi kévetelményekre.

3. Gondoskodjon a Vasvary-haz allapotanak rendszeres nyomon kovetésérdl, hogy naprakész informdciok
alapjan megfeleloen el tudja latni mitemlékfenntartasi feladatat.

PECSI VAGYONHASZNOSITO ZRT. VEZERIGAZGATOJA RESZERE

1. Merje fel a Vasvary-haz és a Terrarium milemléki fenntartasihoz sziikséges lépéseket és azok
forrasigenyét. Intézkedjen annak érdekében, hogy megfeleljen a Méptv. 130. §-aban eldirt fenntartasi
kotelezettségeének.

2, Gondoskodjon a Vasvary-hdaz és a Terrarium dllapotanak rendszeres nyomon koévetésérdl, hogy

naprakész informdaciok alapjan megfelelden el tudja latni miiemlékfenntartasi feladatat.

BARANYA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL MINT
OROKSEGVEDELEMERT FELELOS HATOSAG FOISPANJA RESZERE

1. Gondoskodjon az allapotfelvételi adatlap Korm. rendelet; 56. § (2) bekezdés szerinti elkészitésérdl,
valamint annak (4) bekezdés szerinti elektronikus megkiildésérol a miiemléki nyilvantartasi hatosag
részere.
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I. FUGGELEK: ESZREVETELEK

A jelentéstervezetet az ASZ 15 napos észrevételezésre megkiildte
az ellendrzott szervezetek vezetdinek az ASZ tv. 29. §
(1) bekezdése eldirasanak megfeleléen.

Az Onkormanyzat polgdrmestere és a Vagyonhasznosité vezérigazgatdja a jelentéstervezet
megdllapitdsaira nem tett észrevételt.

Az I. Fiiggelék tartalmazza a Hatésdg fSispanja dltal megtett és az ASZ dltal figyelembe
nem vett észreveteleket, valamint azok el nem fogaddsdanak indokldsat.

1. Az 1./ szamu észrevétel

WAz ellendrzés eredmeényer” fejezet 1. A mijemlék ingatlan dllapotinak nyomon kovetése” elnevezésii részének  alabbi
megdllapitasaihoz:

wA Hatdsag ag dllapotfelvételi adatlapok kidllitasa kivételével a hatdsag: ellendrzések (a 1 asviry-hazg, esetében) 2022., illetve (a
Terrarium esetében) 2023. évi elinditdsat kivetden szabdilyszerden végegte milemlékvédelmi tevékenységét, figyelemmel kisérte a
mitfemlékeke dllapotat, kitelezéseket rendelt el a mitemlékek fenntartisa érdekében. A Hatdsag a Vasvdry-hazg esetében 2020 és
2022 marcinsa, a Terrarinm esetében 2020 és 2023 mirciusa ko30tti iddszakban nem ellendrizte a miemiékeket. A Hatdsdg
tevékenysége ebben azg iddszakban nem volt célszerd, mivel nem rendelt el a mijemlékek dllagmegdvdsa érdekében intézkeedéseket a

kazvetlen kar megelozésének céljabol.” (Jelentéstervezet 7. oldal)

wA Hatdsdag a Kotv.-ben és a Méptv.-ben foglaltakkal dsszhangban a miiemlékvédelmi feliigyelet keretében a 1 asviry-hazg, esetében
2022. dprilis 3-19l a Terrdarium esetében 2023. dprilis 20-10] ellendrzést inditott és figyelemmel kisérte a mifemléfek dllapotit,
amelyeket hatdsgi eljardsok. keretében az ETDR ben, illetve ellendrzésekkel és helyszini szemlékkel kivetett nyomon,
miiemlékvédelmi feliigyeleti tevékenysége szabalyszerd volt. Az ext megelozd iddszakban azonban a Hatdsdg nem tartott szemlét
a milemlékeken. A Hatdsdg éves ellendreési terveiben a miiemlékek helyszini ellendrzése dltalinos jelleggel a régészeti és miiemléki
reviziot tizték ki célul. A Hatisdg a Vasvdry-hazg esetében 2020 és 2022 madrcinsa, a Terrdarinm esetében 2020 és 2023
mdrciusa RO0111 iddszakban nem ellendrizte a milemlékeket. A Hatdsdg mitemlék feliigyeleti tevékenysége nem volt célszerdi, mivel
ebben ag iddszakban nem rendelt el a miemlékek dllagmegivisa érdekében intézkedéseket a kigvetlen kdr megelizésének
céljabil.” (Jelentéstervezet 8. oldal)

A kulturdlis drokség védelmeével kapesolatos szabalyokril szdld 68/ 2018. (IV. 9.) Korm. rendelet (tovabbiakban Korm. rendelet)
2026. janudr 13. napjdig hatalyos 76. § (1) bekezdése alapjin a hatdsdg ellendrzi az, illetékességi teriiletén taldlbato mifemléki
értéke meglétét, dllapotdt, fenntartdsat.

A Baranya Virmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) orokséguédelmi hatdsdga az illetékesség teriiletén
taldalhatd mijemlékek dllapotanak, azgok kezelésének, fenntartasinak ellendrését - a milemlékek magas s3damara tekintettel - a3
dltala dsszedllitott ditemterv szgerint végzi. A feladatellitdsra annak figyelembevételével keriil sor, hogy a kulturilis orokség

©29. § (1) Az Allami Szamvevészék az ellenérzési megillapitasait megkildi az
ellenérzott szervezet vezetjének vagy az altala megbizott személynek, és annak, akinek
személyes felel6sségét allapitotta meg.

(2) Az ellen6rzott szervezet vezetbje és a felel6sként megjelolt személy az ellenSrzés
megallapitasaira tizenot napon belil irasban észrevételt tehet.

(3) Az Allami Szamvevészék az észrevételre a beérkezésétdl szamitott harmine napon
beldl irasban valaszol. A figyelembe nem vett észrevételeket koteles a jelentésben
feltintetni, és megindokolni, hogy azokat miért nem fogadta el.
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1. Fiiggelék: Eszrevételek

védelmérdl szolo 2001. évi LXIV . torvény az, ellendreés lefolytatdsanak kitelexd hatdridejérdl nem-, visgont a magyar épitészetrdl
52000 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 110. § (1) bekezdés ¢) pontja ag aldbbiak szerint rendelfeezik: a kultnrilis
Orikség védelméert felelds miniszter miiemlékvédelemmel kapesolatos feladatkirében az ,erre meghatdrozott kiltségvetési forrds

bizgtositasa mellett 15 évente elvégzi a teljes miiemiékallomany revizidjat”.

A Kormdnyhivatal drokségvédelmi hatisiga - a Rotelezden eldirt hatdridd hidnya ellenére is - elldtia ellendrzési feladatait,
amennyiben kovetlen veszélybelyzet dll eld, a s3iikséges intézkedéseket soron kiviil megteszi. A drt sori beépitésii 1 asvary-haz,
esetében azg utcafronti homlokzaton s3emrevételezése alapian nem lebetett megdllapitani azg épiilet dllagromldsanak mértékét, erre
csak a teljes feliilvizsgdlat adott lebetdséget. A drt sori beépitésii Terrarium esetében azg utcafronti pdrkdnyon lathato problémdfk
miatt indult ellendrzeés, majd teljes feliilvizsgalat.

ASz allaspont az 1./ szamu észrevételre

A szamvev6széki megallapitas az ellenérzések gyakorisaganak szabalyszerséget nem vitatta. Az ellenérzési
kritérium alapjan a hatésag tevékenysége akkor célszerti, ha "intézkedést rendelt el a kivalasztott miemlék
ingatlan allagmegdvasa érdekében kozvetlen karmegel6zés céljabodl, amennyiben az sziikséges volt". Tekintettel
arra, hogy a miemlékek allapota az ellen6rzott idészakban olyan mértékben romlott, hogy kézvetlen
veszélyelharitasra volt sziikség, ez azt jelezte, hogy a Hatésag nem tett id6ben kozvetlen karmegel6zést célzo,
allagmegovo intézkedéseket.

Fentiekre tekintettel a jelentéstervezet modositasa nem indokolt.

2. A 2./ szamu észrevétel

WAz ellendrzés eredmeényer” fejezet |, 3. A mibemlékvédelem fenntartdsa érdekében tett intézkedések” elnevezési részének aldbbi
megdllapitasdahoz:

A Hatdsag miiemlékvédelmi feliigyeleti és ellendrzési intézkedései a Meépty. és a Kotv. eldirisaival dssghangban egy kivétellel
szabalyszeriiek voltak. Az ellendrott iddszakban a Hatdsag a 11. kategdridba sorolt Terrarium esetében a Korm. rendelet; 76.
I (2) bekezdés b) pontjaban eldirtak ellenére nem dllitost ki dllapotfelvételi adatlapot ellendrzési tevékenysége soran, ebbil adidoan
sériilt a Korm. rendelet, 76. § (4) bekezdésében foglalt eldirdsa is.” (Jelentéstervezet 13. oldal)

A Mépr. 110. § (1) bekezdés ¢) pontiaban meghatirozott 15 éves hataridi az drikségvédelmi feliigyeleti, revizids feladatok
ellatdsara tartalmaz, rendelkezést. A kordabbi gyakorlat szerint - a régéseti Grokség és a milemléki érték védelmével kapesolatos
szabalyokrdl szol6 39/2015. (I11. 11.) Korm. rendelet 74. §-a alapjin (2016. december 31. napjaig volt hatdlyban) - ext a3
orikséguédelmi hatdsignak dtévente legaldbb egy alkalommal kellett elvégeznie, a revizio soran dllapotfelvételi adatlapot kellett
kitilteni és azt a nyilvintartist vezetd hatdsag iitjan kellett az OENY -be feltiltens. Az dllapotfelvétels adatlap a mitemiékek
revizidjahoz, rendszeres orokségvédelmi feliigyeletéhez kapesolidott, amely azt sgolgdlta, hogy ag drokséguédelmi hatdsdg illetékességi
terdiletén legalabb otévente legyen egy dtfogd kép a milemlékek dllapotardl, amely alapjan megallapithats, hogy melyik miiemlék
esetén siikséges esetleg azonnali beavatkozdis, intézkedes.

A wizsgdlat ald vont Terrdarium miiemlék épiilet esetében ag drikségvédelmi hatisdag nem a revizichog, agaz a rendsgeres
drikségvédelmi feliigyelethes kithetden inditott eljardst, hanem a mijemlék dllapota-, az épiilet utcafronti pdrkdanyanak ledzdsa,
leesése miatt inditott hivatalbdl kitelezeési eljdrdst.

Az dllapotfelvételi adatlap elkészitésével kapesolatban eldirt jogszabalyi feladatok a rendszeres ellendrzéshes kapesolddo feliigyeleti
munkdhog, kithetdek. Az orikséguédelmi hatisdg a korabbi gyakorlatnak megfelelden ag allapotfelvételi (revizids) adatlapot - a
Jeliigyeleti szervvel folytatott egyextetés alapjan - kigdrdlag a revizidk sordn készitette el és iildte meg a nyilvantartast vezetd
hatdsagnak. Az OENY feliiletére az dllapotfelvétels adatlapot nem tudta (és jelenleg sem tudja) feltilteni, exért az a gyakorlat
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1. Fiiggelék: Eszrevételek

alaknlt ki, hogy az orikséguédelmi hatdsdg a jogszabalyi rendelkezés alapjan kiovetleniil a nyilvantartdst vezetd hatdsagnak
kiildte meg (és jelenleg is kiildi) a rendszeres ellendrzés kapesan felvett revizids (dllapot felvételi) adatlapot. Ezekben az esetekben
épitéstirténeti dokumentaciot és értékleltart nem kellett (kell) készittetnie.

A két eljdrds tipus (kotelezési eljards - a rendszeres ellendrzéshez kapesolods feliigyeleti eljards) egymastil kiilonbizik, azok nem

vonhatiak dsse.

ASZ allaspont a 2./ szamu észrevételre

A Méptv. 110. § (1) bekezdés c) pontja a kulturalis 6rokség védelméért felelés miniszter (a tovabbiakban:
miniszter) mdemlékvédelemmel kapcsolatos feladatkorében irja el6 a teljes miemlékallomanyra kiterjed 15
éves revizi6 elvégzését. E rendelkezés a miniszterre vonatkozik, nem az 6rokségvédelmi hatdsag szamara irja
el6 a revizids tevékenységet. A muemlékvédelemre vonatkozé hatdsagi és felugyeleti feladatellatast 2024.
szeptember 30-ig a Kotv. 62-63. §, illetve a 67-68. § szabalyozta, 2024. oktober 1-jét6l a Méptv. 132-139. §-ai
tartalmazza. A Korm. rendelet; 2026. januar 13-ig hatalyos 76. § (1) bekezdése és (2) bekezdés) b) pontja szerint
"a hatésag ellendrzi az illetékességi tertiletén talalhaté mlemléki érték meglétét, allapotat, fenntartasat”, amely
tevékenysége soran "a II. kategériaba sorolt miemlék esetén a 13. melléklet szerinti allapotfelvételi adatlapot
tolt ki". Ennek alapjan az allapotfelvételi adatlap kitoltése a Korm. rendelet; 76. § (1) bekezdése szerinti eljaras
esetén kotelez6. A rendelkezésre bocsatott dokumentumokban foglaltak alapjan a Hat6sag az ellenérzéseket a
Kotv. 63. § (5) bekezdése, illetve a Méptv. 134. § (4) bekezdés a) pontja alapjan a miemlékvédelmi feliigyelet
keretében a Korm. rendelet; 76. § (1) bekezdése szerint inditotta és folytatta le, ezért a Korm. rendelet; 76. §
(1) és (4) bekezdéseiben foglaltak alapjan a Hatosagnak az allapotfelvételi adatlapot ki kellett volna t6ltenie és
elektronikus formaban megkildenie a miemlékek nyilvantartasat vezetd hatésagnak. Az allapotfelvételi adatlap
kitoltése és tovabbitasa az EKM részére informaciéforrasként szolgal. Az ellendrzott idészakot megelézé

eliarast az ASZ nem értékelte.

Fentiekre tekintettel a jelentéstervezet modositasa nem indokolt.
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II. FUGGELEK: ELLENORZESI MEGKOZELITES
—.

AZ ELLENORZES JOGALAPJA

Az ellenbrzés jogszabalyi alapjat az ASZ tv."* 1. § (3) bekezdés, tovabba az 5. § (2)-(3), (4) a-b) el6irasai
képezték.

AZ ELLENORZES CELJA

Az ellenbrzés célja annak értékelése volt, hogy az 6nkormanyzat/6nkormanyzati tulajdont gazdasagi
tarsasig mint tulajdonos/vagyonkezel$ (a tovabbiakban: tulajdonos/vagyonkezel), valamint az illetékes
orokségvédelemért felelés hatésag (a tovabbiakban: hatdsag) tervei és tevékenysége hozzajarult-e a
kivalasztott mutemlék ingatlanok fenntartasahoz (tzemeltetés, jokarbantartds, allagmegévas, feldjitas),
érvényesiiltek-e a miemlékvédelmi érték megovasanak jogszabalyokban meghatarozott (szabalyszertségi)
szempontjai. Az ellenérzés értékelte tovabba a hatdsag miemléki érték megorzése és fenntartasa érdekében
hozott dontéseinek, tett intézkedéseinek célszerliségét, valamint a tulajdonos/vagyonkezel6 dontéseinek,

intézkedéseinek célszerlségét és eredményességét, szem el6tt tartva a ,,j6 gazda gondossaga”-elvét.

AZ ELLENORZES TiPUSA

Kombinalt ellenérzés.

AZ ELLENORZES TARGYA

Az ellenbrzés targyat képezték a kivalasztott mdemlék ingatlanok fenntartasat érintéen a
tulajdonos/vagyonkezelS, valamint a hatosag altal készitett tervek (ellenérzott idGszak tervdokumentumai),
meghozott dontések és intézkedések, valamint a mdemlék ingatlanok allapotat, allagat, épségét és
hasznosithatésagat jellemz$ adatok, illetve az intézkedések végrehajtisa nyoman az ezen adatokban

bekovetkezett valtozasok rogzitése.

Az ellenbrzés kiterjedt minden olyan korilményre és adatra, amely az ASz jogszabalyban meghatarozott
feladatainak teljesitéséhez, valamint a program végrehajtasa folyaman felmertlt Gjabb Osszefiiggések

feltarasahoz sziikséges volt.

AZ ELLENORZES HATOKORE

Az ellen6rzés az ellenbrzott idészakon belul kizardlag a kivalasztott miemlék ingatlanok mtemléki
védettségét érinté terveket, dontéseket, intézkedéseket vonta hatokorébe, ideértve a tulajdonos/vagyonkezeld,
valamint a hatésag egyes tevékenységeit és a nyilvantartasoknak a konkrét ingatlanhoz tartozé elemeit. Az
ellen6rzés a kivalasztott mdemlék ingatlanok miemléki allapotat, allagat és hasznosithatésagat érinté

események értékelésére terjedt ki torvényességi, eredményességi és célszertiségi szempontok mentén.
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1. Fiiggelék: Ellendrzeési megkozelités

Az ellen6rzés nem terjedt ki a fenntartdshoz kapcsolédo kivitelezések pénziigyi- és szakmai szemponta
értékelésére.

AZ ELLENORZOTT SZERVEZET

ELLENORZOTT SZERVEZET MEGNEVEZESE

Pécs Megyei Jogii Varos Onkormanyzata

Pécsi Vagyonhasznosité Zartkérien Mikodo Részvénytarsasig

Baranya Varmegyei Kormanyhivatal

AZ ELLENORZOTT IDOSZAK

2020. januar 1-jétdl - 2024. december 31-ig terjedé id6szak, kitekintéssel a jelentéstervezet sszeallitasaig
tartd folyamatok értékelésére. Az ellenSrzés a kivalasztott ingatlanok foéldhivatali, allapot- (allag) és mtemléki
jelleget érint6, a kozhiteles és az ellenérzottek adatbazisaiban vezetett adatai tekintetében a 2000. és 2025.

évek kozotti bejegyzéseket vette figyelembe.

Az ellenbrzés lezarasanak idépontja az utolsé adatszolgaltatas datuma alapjan 2026. januar 29.

AZ ELLENORZESI KRITERIUMOK

FOKUSZTERULET/FOKUSZKERDES ELLENORZESI KRITERIUMOK

1. Az oOrokségvédelemért felel6s hatésag, illetve az
onkormanyzat/6nkormanyzati tulajdond gazdasagi
tarsasig mint tulajdonos/vagyonkezelé  tett-e
intézkedéseket a kivalasztott ingatlan fenntartisa
érdekében, valamint ezekben érvényesitette-e a
miemléki érték megdvasinak szempontjait az Kotv.: 7. § 44a.; 32/B. § (2) és (3) bek.; 41.§ (1); 62. §
ellen6rzott id6szakban? b); 63. § (5) bek.; 85/A.§ (1)-(2) bek.

Torvénvesséoi kritériumok:

Méptv.: 16. § 85.; 114. § (3) bek.; 130.§ (1) bek.; 132. §
b) ; 134. § (4) bek; 137. § (1) bek.

A kulturdlis  Orokség  védelmével kapcsolatos
szabalyokrél sz616 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet: 9.
§ (1) bek.; 14. § (1) bek.; 58.§; 63. § (3) bek.; 64. § (2)
bek.; 76. § (1)-(4) bek.

A tulajdonos/vagyonkezels, illetve a  hatdsig
feladatellatasa megfeleld, illetve szabalyszerd volt, ha
naprakész informaciéval rendelkezett, nyomon kévette
a muiemlék ingatlan allapotat, valamint a jogszabalyi
korilmények fennallasa esetén intézkedést
kezdeményezett.

A tulajdonos / vagyonkezel$ célszertien jarult hozza a

muemlék ingatlan fenntartasahoz, ha

e az adott muiemlék ingatlan fenntartasara,
allapotanak  legalabb  szinten  tartdsara
rendelkezett aldtamasztott tervvel (6nalléan
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FOKUSZTERULET/FOKUSZKERDES ELLENORZESI KRITERIUMOK

vagy mas ingatlan vagyonelemekre készitett
terv részeként); vagy

e monitoring/karjelz6 rendszert mikodtetett,
amely biztositotta a felmerilé problémak
érzékelését, és tamogatta az intézkedések
megtételét; vagy

e a j6 gazda gondossiagival, a mulemlék
fenntartasra készitett tervekkel 6sszhangban
jart el az ingatlan allagmegévasa  és
jokarbantartasa érdekében; vagy

e a megtett intézkedései Gsszhangban voltak a
tervekkel.

A tulajdonos / vagyonkezels eredményesen jarult hozza a
muiemlék ingatlan fenntartasahoz, ha

e a tulajdonaban vagy vagyonkezelésében 4llo
ingatlan mdemléki értéke, az ingatlan allapota,
allaga, épsége legalabb szinten tartott volt;

e a mlemlék hasznilatit a miemlékvédelmi
szempontokra figyelemmel szabdlyozta (latogatasi
rend szabalyozasa, terhelés korlatozasa, specialis
tizemeltetési szabalyok).

A hatésag tevékenysége célszerd volt, ha

e intézkedést rendelt el a kivalasztott miemlék
ingatlan  allagmegévasa érdekében  kozvetlen
karmegel6zés céljabol, amennyiben az sziikséges
volt;

e intézkedést rendelt el a kivalasztott miemlék
ingatlan fenntartdsa érdekében mudemlékvédelmi
érdekbdl hivatalbol toérténé eljarasban vagy a
muemlékvédelem szabdlyainak megsértése esetén.

AZ ELLENORZES MODSZERE ES AZ ELLENORZESI BIZONYITEKOK KORE

Az ellenérzést a nemzetkozi standardokat iranyadonak tekintve az ellenérzési program szempontjai, az
ellen6rzott  idészakban hatalyos jogszabalyok, az ellenérzés szakmai szabalyok és modszertanok

figyelembevételével végezte az ASZ.

Az ellendrzési kérdések megvalaszolasahoz sziikséges bizonyitékok megszerzése az ellen6rzott
szervezetek és az ellenSrzést tamogaté szervezetek (FKM, Lechner Tudaskozpont'®) éltal rendelkezésre
bocsatott dokumentumokra, adatokra alapozva, tovabba megfigyelés, Osszehasonlitias, szemle
(szemrevételezés), kérdésfeltevés (informaciokérés), interji utjan tortént. Az ellenérzési bizonyitékként
felhasznalhat6 adatforrasok kozé tartoztak egyrészt az ellendrzéshez kért dokumentumok, adatforrasok,
masrészt adatforras volt minden — az ellendrzés folyaman — feltart, az ellenérzés szempontjabdl informaciokat

tartalmazo dokumentum.

Az ellendrzés lefolytatasihoz az ellendrzote szervezetek az ASZ éltal kért dokumentumok, adatok,
informaciok megkutldésével és az ellenérzés soran szolgaltattak adatot, tovabba az ellenérzést tamogato
szervezetektdl is kért be adatokat az ASZ.

Az ellenérzés végrehajtasa soran mintavételezésre nem kertlt sor.
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MELLEKLETEK

B 1.SZ. MELLEKLET: ERTELMEZO SZOTAR

célszerliség

épitéstorténeti tudomanyos
dokumentacié

épitmény

éptilet

eredményesség

feldjitas

helyi emlék

helyreallitas

j6 gazda gondossaga

Arra vonatkoz6 kévetelmény, hogy a bevételeket a kozteladat megvalésitasa
érdekében, a kiadasokat a kozfeladatok megfelels ellatasahoz sziikséges
mértékben, a koltségvetési célrendszer érdekében, a meghatarozott célra
(kozfeladat ellatasara), tovabba észszerlen, racionalisan hasznaltak fel. (Ag
ASZ ellendrzési alapelvei és midszertana)

To6bbszintl megismerési folyamat eredménye, a miemléki érték engedélyhez
nem kotott tudomanyos vizsgalatara, leltarba vételére, elemzésére, széveges
és fényképes dokumentalasara, a hozza kapcsoldédé forrasok és szakirodalmi
megallapitasok feltarasara, a miemléki érték torténeti Osszefiiggésbe
helyezésére, valamint azon informacidk 6sszegydjtésére terjed ki, amelyek
alapjan meghatarozhatok a miemléki érték megbrzését és érvényre juttatasat
biztosité beavatkozasok és korlatozé tényezdk; részét képezi a miemléki
értékleltar. Korm. rendelets

Az épilet és mitargy gydjtéfogalma, épitési tevékenységeel 1étrehozott, vagy
késztermékként az épitési helyszinre szallitott, — rendeltetésére, szerkezeti
megolddsara, anyagara, késziiltségi fokara és kiterjedésére tekintet nélkil —
minden olyan helyhez kététt midszaki alkotds, amely a terepszint, a viz vagy
az azok alatti talaj, illetve azok feletti 1égtér megvaltoztatisaval, beépitésével
jon 1étre. (Forrds: Méptv. 16. § Fogalommeghatdrozasok 34.)

Olyan ¢épitmény, amely szerkezeteivel fedett teret, helyiséget vagy ezek
egylttesét zarja koril meghatarozott rendeltetés vagy rendeltetésével
Osszefiiggd tevékenység céljabol. (Forrds: Mépty. 16. § Fogalom-meghatdrozasok
42)

Az eredményesség elve a kitGzott célok és a szandékolt eredmények (hatasok)
elérését jelenti. A gazdalkodas, feladatellatds eredményességét mutatja a
tényleges és a tervezett eredmények (hatasok) Gsszevetése. (Forris: Az ASZ
ellendrzési alapelvei és mddszertana)

Meglévé  épitmény, épitményrész, 6nallé rendeltetési egység, helyiség
rendeltetésszeri  és biztonsagos hasznalhatésaganak,  valamint
tzembiztonsaginak megtartiasa érdekében végzett, az épitmény térfogatat
nem nével6 épitési tevékenység, ide nem értve az épitmény teljes vagy
alapokig — akar egyszerre, akar szakaszonként — torténé elbontasat és
Gjraépitését. (Forrds: Méptv. 16. § Fogalommeghatarogdsok 45.)

Hazank épitészeti 6rokségének a helyi, teleptilési, teleptilésképi szempontbol
jelentSs épitménye, taj- és kertépitészeti alkotasa, helyszine, meghatarozott
kdrnyezete, amelyet az dnkormanyzat rendeletben helyi emlékké nyilvanit.
(Forras: Méptv. 3. 16. § Fogalommeghatarozasok 58.)

Epitmény rendeltetésszeri és biztonsiagos hasznalatra alkalmassa tétele
érdekében végzett feltjitasi tevékenység az épitményrész eredeti épitészeti
kialakitdsanak lehetséges megtartasa mellett. (Forrds: Mépty. 16. § Fogalom-
meghatdirozdsok 61.)

Kortltekinté alapossaggal torténd eljaras, amelyet az el6relatd dvatossag és
a dontések kovetkezményének, kimenetének vizsgalata jellemez. (Ag ASZ
ellendrzési alapelvei és mddszertana)
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Mellékletek

kulturalis javak

kulturalis 6rokség elemei

miemlék

muiemlék allagmegdvasa

muemlék fenntartisa

miemlék jokarbantartdsa

muemléki érték

muemléki helyreallitas

memlékvédelem

Az élettelen és él6 természet keletkezésének, fejlédésének, az emberiség, a
magyar nemzet, Magyarorszag torténelmének kiemelkedd és jellemzé targyi,
képi, hangrogzitett, {rasos emlékei és egyéb bizonyitékai — az ingatlanok
kivételével —, valamint a mavészeti alkotasok. (Forvds: Kitv. 7. § 17.)

A régészeti 6rokség, a hadtorténeti 6rokség régészeti modszerekkel kutathatd
elemei, a miemléki értékek, a nemzeti emlékhely, a kiemelt nemzeti
emlékhely és annak a Méptv. 154. § (4) bekezdése szerinti teleptiléskép-
védelmi kérnyezete, valamint a kulturalis javak. (Forrds: Kow. 7. § 18.)

Olyan mtemléki értékkel rendelkez6 épitmény, illetve ingatlan, amelyet
jogszaballyal védetté nyilvanitottak és az allam altal vezetett nyilvantartasban
szerepel, amely lehet nemzeti emlék vagy helyi emlék. (Forrds: Mépr. 16. §
Fogalommeghatirozdsok §2.)

Olyan beavatkozas vagy épitési tevékenység, amely az elégtelen miszaki
allapotd miemlék karmegel6zése, karelharitasa, tovabbi allapotromldsanak
megakadalyozasa vagy biztonsiagos hasznalatra alkalmassaga érdekében
végeznek a miemléken, annak barmely részén, nevesitett memléki értékein,
ingatlanan. (Forrds: Méptv. 16. § Fogalommeghatdrozdsok §3.)

A miemlék rendeltetésszerd és biztonsagos, eszmei értékével Gsszhangban
allé  mélté hasznalatahoz ¢és védett értékei megbrzéséhez szitkséges
tzemeltetés és a jOkarbantartas teljesitése, mdemlék allagmegdvasa, feldjitasa.
(Forrds: Méptv. 16. § Fogalommeghatdrozdsok 84.)

Tervszerd megel6z8 vagy hosszabb idészakonként rendszeresen visszatérd
jelleggel végzett, a miemlék j6 muszaki allapotat és a védettséget megalapozo
érték  sértetlen fennmaradasat, érvényesiilését, rendeltetésszerd és
biztonsagos hasznalatait, mikodését biztositd  épitési-szerelési  vagy
karbantartasi tevékenység, valamint az izembiztonsag megtartasara iranyuld
rendtartasi, tisztitdsi vagy javitasi tevékenység. (Forrds: Méptv. 16. § Fogalom-
meghatdrozdsok 85.)

Minden olyan torténeti épitmény, torténeti kert, torténeti temetkezési hely
vagy miemléki teriilet, valamint ezek rendeltetésszerlien Osszetartozo
egylittese, rendszere, maradvanya — alkotorészeivel, tartozékaival és beépitett
berendezési targyaival egylitt, vagy egyes nevesitett értéke vonatkozasaban —
, amely hazank madltja és a magyar nemzet vagy mas k6z9sség identitdstudata
szempontjabdl kiemelkedé mivészeti, torténelmi, muszaki, néprajzi vagy
mas tudomanyos jelentSséggel bir. (Forrds: Méptv. 16. § Fogalommeghatdrozdsok
86.)

A jokarbantartasi vagy az allagmegoévasi feladatokon tdlmend, a miemlék
egészét vagy részét érinté felujitds, részleges vagy teljes visszaallitast célzd
épitési  tevékenység  vagy  restauralas.  (Fords:  Mépw.  16.
Fogalommeghatarozdsok 87.)

Olyan allami és Onkormanyzati feladat, amely a kulturalis 6rokség
védelmének keretében az ¢épitészeti OrOkséget, miemléki értéket és
muemléket szamba vesz, nyilvantart, tudomanyos médon kutat és értékel,
védetté nyilvanit, gondoskodik allapotanak megdvasardl, helyreallitasardl,
elGsegiti a fenntarthaté hasznalatat, hasznositasat, fejlesztését, tovabba
ismeretet tetjeszt. (Forrds: Méptv. 16. § Fogalommeghatiarogdsok 89.)
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