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ALLAMI SZAMVEVBSZEK

Az elemzés a lakossag pénziigyi sériilékenységének 2007-2019. kozotti valtozasat mutatja be.
Az id6szak els6 éveit a lakossag eladosodottsaganak jelentds novekedése jellemezte, amelynek
kockézatait a 2008. végén kirobbant pénziigyi valsag nyilvanvalova tette. Az ezt kovetd
években a haztartasok alig tudtak, illetve mertek kolcsonoket felvenni. Az utdbbi két-harom
évben azonban ismét dinamikusan né a lakossag hitelfelvétele. ,,Egyiitt jar-e ez a lakossag
pénziigyi sériillékenységének novekedésével?” — az elemz6 munka megkezdésekor még ez volt
a fo kérdés. Jelenleg azonban inkabb arra vagyunk kivéancsiak, hogy egy ilyen visszatekint
elemzés milyen tanulsaggal szolgal a jarvany miatti veszélyhelyzet, és az azt kovetd jraindulas
szamara. Tobbel is. Az els6 alapveté iizenet az, hogy a ,,megtakaritis” a magyar lakossag dontd
tobbsége szamara nem szitokszo. Honfitarsaink sz4zezrei inkdbb azokra gondolnak indulattal,
akik 2005 és 2008. kozott nem figyelmeztették dket a svajci frank alapt koleson felvételének
kockazataira. A kovetkezményeket ismertek: a 2008 végén bekovetkezett globélis pénziigyi
valsag hatdsara az akkor gyenge ldbakon allo forint leértékel6dott, és a svajci frankban
megallapitott torleszté részletek forintértéke az egekbe szokott. A kormanyzati intézkedések
ellenére sokaknak kellett a kolcsonbdl vett javaikat elkotyavetyélniiik, de még ez sem volt
elegendd a koleson teljes visszafizetéséhez. Az érintettek a sajat karukon tapasztaltdk meg,
hogy mit jelent a pénziigyi sériilékenység.

A magyar haztartasok tobbsége megtanulta a leckét. 2010-t61 kezdédden gyors iitemben kezdett
novekedni a lakossag nettd megtakaritisa, részben a korabbi hitelek visszafizetése, részben az
uj megtakaritasok kovetkeztében. A lakossag pénziigyi tudatossiganak erdsodése, valamint a
szamos allami intézkedés kovetkeztében a lakossdg megtakaritasi hajlandésaga nétt. A
lakosségi hitelfelvétel 2017-ben megkezd6d6 dinamikus béviilése sem jart egyiitt a haztartasok
pénziigyi sériillékenységének szamottevd novekedésével, azaz normal kériilmények kozott nem
allt fenn a lakossag hitelek tdmeges vissza nem fizetésének a kockazata. Ezen a ponton tudjuk
az elemzés masik fontos tanulsagat megfogalmazni: a hitelfelvétel mindig noveli egy haztartas
pénziigyi sériilékenységét. Ezt a mostani jarvany kegyetleniil megmutatta, hiszen ismét
kormanyzati intézkedésre volt sziikség ahhoz, hogy sok ezer haztartas fizetésképtelenné valasat
el lehessen keriilni.

Az elemzés harmadik iizenete mégsem az, hogy ,.,emberek ne vegyetek fel hitelt”, mivel a
hitelfelvétel a beruhazasok és a fogyasztas elrehozatalanak, és ezen keresztiil a gazdasag
élénkitésének fontos eszkoze. A jelen elemzés is azt mutatja be, hogy egy gazdasagilag kedvezd
id6szakban a lakossag tudatos megtakaritdsai és célszerli hitelfelvételei nemcsak a lakossag
pénziigyi sériilékenységét csokkentették, hanem a magyar gazdasig kiegyensulyozott és
dinamikus novekedéséhez is hozzajarultak. Az elemzés harmadik, manak is sz416 iizenete az,
hogy a hitelfelvételt és a megtakaritast helytelen egymassal szembeallitani. Valdjaban
ugyanannak a dolognak a két oldalar6l van sz6. A haztartasok szintjén ez azt jelenti, hogy az a
csalad hitelképes, amely a hitelfelvételt kovetden meg tud takaritani, hiszen a torlesztd
részleteket a csalad jovObeni jovedelmébdl kell megsporolni.

A mostani helyzetben is aktudlis tanulsagok megfogalmazasa mellett az elemzés elsésorban
arrdl szol, hogy egy dinamikusan névekv$ gazdasagban a haztartdsoknak milyen pénziigyi
kockdzatokat célszerii vallalniuk. Abban a reményben ajanlom az elemzést az olvasok
figyelmébe, hogy rovidesen ismét ez lesz az id6szerti kérdés. ’

Domokos Laszld

Budapest, 2020. majus
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A haztartdsi hitelallomany ndvekedésében vagy csokkenésében — és ezzel egyidejlileg a
megtakaritasok novekedésében illetve csokkenésében — nagyszamu tényezd jatszik szerepet.
Ezekhez tartoznak a hitelezés koltségei, a kormanyzati hitelezési 6sztonzok és fékek, a nem
teljesiilo hitelek szintjét csokkenteni hivatott hitelezési szabalyozok, hitelfedezeti- ¢és
hitelkdltség mutatok, a hiteltorlesztést befolyasold kamatozasi periddusok és kamatozasi
modok, a lakossag jovedelmi, az orszag makrogazdasagi helyzete és nem utolsé sorban a
lakossag pénziigyi tudatossaga.

A 2008-ban kirobbant pénziigyi valsagot megel6z6 iddszakban a forinthitelek fokozatosan
hattérbe szorultak, a magyar lakossag egyre inkabb devizaalapu kdlcsondkben adosodott el.
Ugyanakkor a devizahitelezés szdmos kockdzatot rejtett magaban. A 2008-2009-es valsag
felszinre hozta a lakossag elad6sodasa miatti sériilékenységet: a pénziigyi valsag kovetkeztében
a devizaalapu hitelek megdragultak az arfolyam valtozasa miatt, és a haztartasok jelentds része
nem tudta fizetni a megnovekvé torlesztorészleteket. A lakossagi sériilékenységet fokozta a
romlo foglalkoztatottsagi €s jovedelmi helyzet is.

2017. 6ta ismét dinamikusan n6 a lakossagi hitelalloméany. A novekedés hatterében elsésorban
a hitelfelvételt 0sztonzé kormanyzati intézkedések (tobbek kozt a babavard hitel bevezetése)
valamint a boviild lakossagi fogyasztas kovetkeztében megemelkedett fogyasztasi hitelek iranti
kereslet all. A hitelezés boviilésének kockazatai 2020 marciusaig joval alacsonyabbak voltak,
mint a 2005-2008. kozott felfutd lakossagi hitelezésé.

Ennek hatterében az all, a korméanyzat és a Magyar Nemzeti Bank (MNB) 2009-t6] tobb,
kockazatokat és sériilékenységet mérséklod intézkedést Iéptetett Eletbe. Egyebek kozt kotelezove
valt a hitelképesség-vizsgalat, a devizahitelek kivezetésre keriiltek és szigorodtak a
devizahitelek felvételének feltételei, meghatarozasra keriiltek az atlagos hiteldij mutato
szamitasanak, a koriiltekintd lakossagi hitelezés feltételeinek szabélyai. A jovedelemaranyos
torlesztorészlet mutatd bevezetésére a lakossagi tigyfelek tulzott eladdsodottsaganak
megakaddlyozéasa érdekében keriilt sor 2015-t6l, az un. adossagfék-szabalyok keretében. A
lakossadg pénziigyi tudatossaganak novelése érdekében az MNB mar 2007 végén 06nallo
pénziigyikultura-projekt 1étrehozasarol dontott és 2011-tdl orszagos tajékoztatd programot
inditott. Az MNB mellett az Allami Szamvev6szék is meghatarozo szerepet tolt be a lakossag
pénziigyi tudatossadganak fejlesztésében.

Részben az intézkedések hatisara, részben a javulo makrogazdasdgi kornyezetnek
koszonhetden a hitelezésben jelentds valtozasok kovetkeztek be. A 2017-t6l boviild
hitelallomany szinte teljes egészében forintban denominalt, igy az arfolyamkockazat
gyakorlatilag megsziint. A jovedelemaranyos torlesztorészlet és a hitelfedezeti aranyok
kotelezd meghatarozasanak koszonhetden csokkent a hitelek visszafizetési kockazata. A
Mindsitett Fogyasztobarat Lakashitel védjegy bevezetésével a hitelek kamatfeldrai csokkentek
¢s a fix kamatozast hitelek ardnya ndtt az 0j hiteleken beliil, ami a visszafizetési- és a
kamatkockazat csokkenésében jatszott szerepet. CsOkkent a szabad felhasznalasu
jelzéloghitelek ardnya a hiteleken beliil, és csokkent az allamilag tdmogatott lakashitel-
allomany nomindlis értékben. Mindez mérsékelte az ilyen hitellel rendelkezok fedezet-
leértékelddéshez vagy elvesztéshez kapcsolodo kockazatait és hozzajarult ahhoz, hogy 2015-
tdl jelentdsen csokkent a nem, vagy késedelmesen teljesitd forintalapt szabad felhasznalasu
jelzéaloghitelek ardnya és értéke is a hitelallomanyon beliil. Csokkent az 6sszes hitelen beliil a
nem teljesitd hitelek aranya is, 2019-ben az elemzett iddszak legalacsonyabb értékét érte el.

A haztartdsok GDP-ardnyos nettd pénziigyi vagyona a 2010-t6l hozott gazdasagpolitikai,
adopolitikai 1€péseknek, illetve a megtakaritast 6sztonzd intézkedéseknek koszonhetden nott.
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A lakossag megtakaritasai 2012-t61 2015 végéig nominalisan évente atlagosan 13,1%-kal
noéttek és ezzel egyidejlileg csokkent a hitelfelvételek szama. Jollehet, 2016-t6l, a hitelezés
ujboli fellendiilésével visszafogottabb lett a megtakaritasi hajlandosag, 2016-2018. kozott a
nettdé pénziligyi vagyon éves novekedése még 10% felett volt. A haztartasok pénziigyi
eszkozeinek értéke 2007-2019. kozott tobb mint kétszeresére emelkedett.

Az eladésodottsag mértéke hazankban 2010-ig jelentds volt, de a hitelkotelezettségek pénziigyi
vagyonon beliili ardnya 2018-ra 16%-ra csokkent a 2008. évi 61%-r6l, gy 2019. végén az
eladosodas mértéke alacsony makrogazdasagi ¢és koltségvetési kockazatot jelentett. Annak
ellenére, hogy a hitelallomany 2017-t61 boviilt, a hitelezési szint (a hitelkotelezettségek a GDP
aranyaban) is folyamatosan csokkent az elmult években, foként a GDP dinamikus
novekedésének kovetkeztében, és a V4-orszagokkal torténd dsszehasonlitasban is alacsonynak
tekinthetd.

A kedvez6 mutatok ellenére elemzésiink tobb kockazatot is azonositott. Hitelezési, illetve
tulzott eladosodottsaggal Osszefiiggd kockazat az alacsony jovedelmili haztartasok esetében
jelentkezhet. Az Uj hiteleken beliil ugyanis egyre nagyobb ardnytak a személyi hitelek,
amelyeknek visszafizetési kockéazata (alacsony jovedelem esetén) nagy. Tovabbra is magas a
fogyasztasi hiteleken beliil a valtoz6 kamatozast hitelek aranya (2019-ben még mindig tobb
mint 20%), ezeknél a hiteleknél magasnak tekinthet6 a kamatkockazat.

Makrogazdasagi szinten a gazdasdg szamottevd ndvekedése, az alacsony hitelkamatok, a
foglalkoztatasi rata javulasa, a munkanélkiiliségi rata csokkenése €s a keresetek folyamatos
emelkedése tdmogattdk a hitelezés fokozatos é€lénkiilését. A hitelezés felfutdsahoz azon
alacsonyabb jovedelmi személyek is hozzajarultak, akik hitelképességét a kedvezd hitelezési
kornyezet (foként az alacsony hitelkoltségek) tették lehetdvé. A lakossag rendelkezésre allo
jovedelme emelkedett, ami a megtakaritasi hajlanddsagot is 0sztonozte: 2010 6ta a lakossagi
megtakaritasok jelentdsen meghaladtak a lakossdgi hitelfelvételt. Ez tette lehetdvé, hogy a
lakossag egyre nagyobb szerepet kapjon az allamadossag finanszirozasaban.

Az elemzett idészakban, a lakossag tulzott eladosodottsaganak elkeriilése végett bevezetett
intézkedések alkalmasak voltak arra, hogy a lakossag pénziigyi sériilékenysége csokkenjen.
Amennyiben azonban a hitelezésnek és a megtakaritdsoknak kedvezd kornyezet negativ
iranyban valtozik (pl. ndnek a torlesztOrészletek, nd a munkanélkiiliség, romlik a lakossag
jovedelmi helyzete), a lakossdg nem lesz képes a jelenlegi szinten hozzajarulni a kiilsé
eladosodottsag csokkentéséhez. Visszaesés esetén a makrogazdasagi kockazat nem sulyos, ha
a lakossagi hitelek nem nének gyorsabban, mint a nominalis GDP. Ennek ellenére a
nagymeértékii eladosodas kockazatait szem eldtt kell tartani, amihez elsGsorban a lakossag
pénziigyi tudatossagat kell erdsiteni (ezzel a talzott kockazatvéllalast lehet mérsékelni),
masodsorban 6sztonozni kell a haztartasokat megtakaritasaik tovabbi novelésére.

Az elemzés véglegesitésének idOszakaban, 2020 marciusaban vezetette be a Kormany a
koronavirus-jarvannyal dsszefliggd, a hiteladdsokat timogat6 intézkedéscsomagot (a Kormany
47/2020. (II1. 18.) Korm. rendelete a koronavirus vilagjarvany nemzetgazdasagot érintd
hatdsanak enyhitése érdekében sziikséges azonnali intézkedésekrdl). Ennek értelmében
marciustol 2020. év vegéig felfliggesztik a maganszemélyek és a vallalkozasok altal felvett
hitelek t6ke- és kamatfizetési kotelezettségét (fizetési moratdérium). A kormanyzati tajékoztatas
szerint az elkdvetkezd iddszakban varhatd, hogy a fogyasztasi hitelek irant megndé a kereslet,
ezért ezeknél a banki termékeknél a teljeshiteldij-mutatd plafonjat rogzitették, ami igy
legfeljebb 5 szazalékkal haladhatja meg a jelenlegi 0,9 szazalékos jegybanki alapkamatot.
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Az Allami Szamvevészék (ASZ) az Allami Szamvev6székrdl sz616 2011. évi LXVI. torvény
5. § (13) bekezdésére figyelemmel elemzések ¢€s tanulmanyok készitésével tamogatja a
Koltségvetési Tanacsot feladatainak ellatisaban. Az ASZ a hitelezési folyamatokat
rendszeresen értékeli a koltségvetési folyamatokra vonatkozo elemzéseiben.

A hitelezésnek kedvezd hatasai vannak a vallalkozasok és a haztartasok mukodésére is: a
vallalkozasoknal eldsegiti a jovedelmezd miikodéshez sziikséges beruhazasok megvalositasat,
a haztartasok megvalodsithatjak altala a beruhdzésaikat és novelhetik a fogyasztasukat. A
jelzalogkolesonok lehetdve teszik az haztartasok szamara, hogy nagyobb értékil ingatlant vagy
ingésagokat vasaroljanak, a hitelkdrtydk és kolesonok pedig segitik a haztartdsokat varatlan
kiadasaik fedezésében vagy a pénziigyi szempontbdl nehezebb (atmeneti) idOszakok
kezelésében. Végso soron a hitelezés — a fogyasztas ndvelésén keresztiil - hozzajarul a GDP
novekedéséhez.

Egy hitelt felvevo haztartas pénziigyi sériilékenysége alatt azt értjiik, hogy egy varatlan kiadas
vagy hidny a csaladi koltségvetésben (pl.: sulyos egészségiigyi probléma vagy munkahely
elvesztése) a torlesztorészletekkel vald elmaradast fogja azonnal eredményezni. Az MNB a
sériilékeny csoportok k6zé sorolja az aldbbiakat: munkanélkiiliek, eladdsodott, illetve a tulzott
eladdsodottsag kovetkeztében fizetési nehézséggel kiizdé emberek, elmaradott térségben €10k,
alacsony jovedelmiiek, gyermekvédelmi szakellatasban €16 gyermekek, onnan kikeriild fiatal
felnéttek, fogyatékkal €16k (Magyarorszag Kormanya, d.n.). Az OECD meghatarozasa szerint
tulzottan eladdsodott az a haztartds, amely esetében az addssdg ardnya a héaztartds pénziigyi
eszkozeihez viszonyitva meghaladja a 75%-ot illetve éves jovedelméhez viszonyitva az
adossag mértéke legalabb haromszoros (OECD, 2018.)

A 2008-2009-es pénziigyi valsagot kdvetden a hdztartasok hitelfelvétele dramaian lecsokkent.
2015. végéig a haztartasok Osszességében tobb hitelt fizettek vissza, mint amennyi felvettek.
2016-tol azonban pozitiv egyenleglivé valt a haztartasok hiteldllomanyanak alakulasa. 2017.
masodik félévétdl kezdve dinamikusan emelkedik a lakossag hitelfelvétele, mind a lakascélu,
mind pedig a fogyasztasi célu hitelek esetében. Az elmult nyolc évben tobb olyan szabalyozas
kertilt bevezetésre, amelyek korlatozzak, illetve mérséklik a lakossagi hitelek kockazatait.

Ugyanakkor a haztartasok tulzott eladosodottsaga, a nem teljesité hitelek allomanyanak
novekedése a bankrendszer hitelportfolio-mindségének gyengitésén keresztiil csokkenti a
kereskedelmi bankok jovedelmezdségét, ami kedvezOtlen hatdssal van a szektor pénziigyi
stabilitdsara és a koltségvetés eldiranyzott bevételeinek teljesiilésére. A tilzott eladosodottsag
tovabba visszafogja a lakossdg megtakaritasi hajlandosagat, ami ronthatja az allam

crer

Az elemzés célja annak értékelése, hogy a lakossagi hitelek novekedése egyiitt jar-e a lakossag,
illetve egyes lakossagi csoportok sériilekenységének fokozodasaval. Kitériink a haztartasok
hitelalloméanya alakulasanak makrogazdasagi 0Osszefliggéseire is. Célunk a lakossagi
hitelallomany-névekedés kockéazatainak felmérése és bemutatasa, amit az ASZ elsésorban a
koltségvetési torvényjavaslat megalapozottsaganak értékelésekor tud hasznositani. Az elemzés
egyes részei felhasznalhatoak lesznek az ASZ pénziigyi tudatossag fokozasara iranyuld
tarsadalmi felel6sségvallaldsi programja soran is.
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Az elemzes teriilete

Az elemzés bemutatja a kereskedelmi bankok szerepét a hitelezési folyamatokban, a
hitelkdltségek €s a kamatok valtozasait, ezek hatéasait a hitelezési folyamatokra. A lakossagi
hitelezés szabalyozasaban bekovetkezett valtozasoknal a hangsulyt a hitelnyjtast meghatarozo
eldirasokra, a devizahitelezés szabalyozasara ¢és az allami 6sztonzokre helyezziik. Bemutatjuk
a haztartasi hitelallomany valtozasat az elemzett iddszakban hitelcél, hiteltipusok, deviza-
Osszetétel ¢és kamatozas szerint, 2007-2019. kozott, illetve egyes teriiletek esetében azon
idépontig, ameddig az elemzéskészités idépontjaban rendelkezésre allt adat. Ertékeljiik, hogy
az allami szabdlyozok milyen szerepet toltdttek be a hitelallomany dsszetételének valtozasaban
¢és a nem teljesito hitelek alakulasaban. A hitelezés kockazatait csokkento tényezok értékelését
kovetden elemezziik a haztartasok megtakaritasainak és eladosodottsaganak osszefliggéseit, a
makrogazdasagi kornyezet hatasait a hitelezési folyamatokra valamint hazank GDP-aranyos
eladosodottsagat a V4 orszdgokkal dsszehasonlitva.

Az elemzés modszere

Az elemzés elkészitéséhez felhasznaltuk a témaban nyilvanosan elérhetd szakmai elemzéseket,
jelentéseket, megjelent publikaciokat, cikkeket és tajékoztato fiizeteket. A hitelek dllomanyara,
kamatok, hitelkoltségek, kamatfelarak szintjére, azok alakulasara vonatkozo6 adatok forrasaként
az MNB altal publikalt Hitelezési folyamatok és a Pénziigyi Stabilitasi jelentés cimii
kiadvanyokban kozzétett idosorok, illetve a haztartasi szektor részére nyujtott hitelallomany
Osszetétele adatbazisok szolgaltak. A makrogazdasagi mutatok a Kozponti Statisztikai Hivatal
(KSH) és az MNB nyilvanos adataibdl szarmaznak. (A szoveg kozben megadott KSH-forrasok
a mellékletben felsorolt KSH STADAT adattablak szamjeleire utalnak.) A lakossag GDP-
aranyos eladosodottsaganak nemzetkozi viszonylatban torténd értékeléséhez az MNB
Hitelezési folyamatok cimii kiadvanyanak 2019. marciusi €s szeptemberi adatai szolgéltak
alapul, mig a pénziigyi vagyon nemzetkozi 0sszehasonlitasara az EUROSTAT adatait vettiik
igénybe.

Az elemzésiinkben az MNB adatbéazisai alapjan a 38/2018 (XI.14.) MNB rendelet 2.
mellékletének 1.A. pontja szerinti ,,hdztartasok” szektor hiteleit értékeltiik, mely magaban
foglalja a természetes személyeket €s az 6nallo vallalkozdkat is. A héaztartasok szektoron beliili
lakossag kategoriaba a természetes személyek és a haztartasban alkalmazottat foglalkoztato,
adészammal rendelkezé magéanszemélyek, mig az ondllo vallalkozok korébe az egyéni
vallalkozok, az egyéb onallo vallalkozok és az addszammal rendelkezd maganszemélyek
tartoznak. A lakashitelek valtozasanak értékeléséhez a KSH , Lakossagi lakashitelezés”
adatbazisat vettiik alapul, mely a haztartdsok szektoron beliil a lakossag lakascélu hiteleire
fokuszal.

Az elemzett idészak alapvetéen 2007-2019., azonban egyes teriiletek vonatkozasaban nem
rendelkeztiink a teljes id0szakra vonatkozoan 6sszehasonlithato adatokkal. Ennek megfeleléen
a kamatfelarak valtozasat kizarolag a lakashitelekre fokuszéalva 2012-2019. II. negyedévre
vonatkozoan elemeztiik. Az 0j héaztartasi hitelek alakuldsdnak Osszetétel szerinti értékelését
2008-2019. 1. félév vonatkozasaban hajtottuk végre, mig a nem teljesité haztartasi hitelek
aranyanak valtozasat 2009-2019. szeptember kozotti idészakra mutattuk be. A hitelek
kamatperiddus szerinti megoszlasanak mozgasait a 2007-2019. november iddszakra értekeltiik,
mig a haztartdsok eladosodottsagat ¢és megtakaritasat 2007-2018. kozotti iddszakra
vonatkozoan elemeztiik. A haztartasok eladosodottsagat nemzetkdzi viszonylatban 2007-2019.
I. negyedév kozott, mig a pénziigyi vagyon alakuldsanak elemzését 2007-t61 2019.
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szeptemberig végeztiik el. A hiteldlloméany alakulasat és a makrogazdasagi mutatok
Osszefliggésit 2007-2018. kozotti idészak vonatkozasaban mutattuk be.

Az elemzésiink soran a kamatfelarak esetében a lakashitelek kamatperiddus szerinti alakulasara
helyeztiik a fokuszt, melyek elérhetdsége 2012-t61 allt rendelkezésiinkre, mig az 1j lakossagi
hitelek alakuldsdnak Osszetétel szerinti valtozasa a 2008-2019. 1. félév kozotti idészakra volt
elérhetd. A 2007-2019. kozotti iddszaktol eltértiink a nem teljesité haztartasi hitelek teriiletén
is, az adatok rendelkezésre allasara figyelemmel a teriiletet 2009-t61 elemeztiik.

Az elemzést kizardlag az MNB feliigyelete ald tartozo hitelnyujtasi tevékenységet folytatod
pénziigyi intézmények tekintetében végeztiik el, a haztartasi (illetve lakossagi) hitelekre
fokuszalva. Nem targyaljuk az elemzésben a lizing- és faktorcégek altal nytjtott hitelek korét.

A lakossag altal a pénziigyi szektoron kiviilrél, nem szabalyozott keretek kozott felvett hitelek
allomanyanak alakulasat, azok kockézati szintjének mértékét nem értékeltiik.
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Ebben a fejezetben a hiteligénylés ¢és hitelnyujtas 1épéseivel ismertetjilk meg az olvasot,
értékeljlik a haztartasi hitelekhez kapcsolodo kamatok, hitelkoltségek, kamatfelarak alakulésat.
Feltarjuk az elemzett iddszak valtozasait magyardz6 tényezoket és az aktudlisan zajlo
folyamatok varhaté hatasaira vilagitunk ra. Elemzésiinkben a pénzintézetek altal nyujtott
leggyakoribb hiteleket targyaljuk®, melyek lehetnek ingatlanfedezetes, autéfedezetes vagy
fedezet nélkiili hitelek.

1.1. A HITELIGENYLES ES HITELNYUJTAS
FOLYAMATA

A hitel a hitelintézet kotelezettségvallalasa arra, hogy a szerzédésben meghatarozott feltételek
teljesiilése  esetén  kolcsont  folyosit a  rendelkezésre tartott hitelkeret terhére
(Bankszovetseg.hu). A hitel és a kolcson gyakran szinonimaként jelenik meg, de mig a hitel a
pénz rendelkezésre tartasat, addig a kolcson a tényleges pénzfolyodsitast jelenti.

A hitelek, bankhitelek csoportositasdnak tobbféle modja létezik, ilyen szempont lehet a
hitelfelvétel célja (pl. lakashitel, gépjarmihitel, aruhitel, szabadon felhasznalhato személyi
hitel), a futamid6 hossza (pl. révid, éven beliili, k6zEép- vagy hosszu lejaratt), a visszafizetés
modja (egy Osszegben vagy részletekben), a hitelezd személye (pl. hitelintézet, pénziigyi
vallalkozas). A Magyarorszagon igényelhet6 hitelek tipusait a 2. sz. mellékletben mutatjuk be.

A hitelfelvétel eldtt a lakossag részérdl tudatos pénziigyi dontés meghozatala sziikséges,
szamba kell vennie tobbek kozott a havonta rendelkezésre allo jovedelmét, a havonta felmertild
fix kiadasait, a rendelkezésre allo6 megtakaritasait illetve a hitel visszafizetésének tervezett
datumat.

A kereskedelmi bankok széles hitelkinalata, a bankok eltéré marketing-politikaja miatt a
lakossag altal gyakran nehezen Osszehasonlithatd és atlathatd a felvehetd hitelek kore. A
probléma megoldasa érdekében lehet6ség van az interneten ingyenesen elérhet6 kiilonbozo
pénziigyi kalkulatorok igénybevételére, melyek hasznalatdval 0sszehasonlithatova valnak az
ajanlatok. A hitelezés folyamatat az 1. sz. 4bra mutatja be.

1. sz. abra

A hitelezés folyamata
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Forras: Magyar Bankszovetség (2020) alapjan, ASZ szerkesztés

A bank a hiteligénylést koveten hitelbiralatot és jovedelemvizsgalatot végez, mely soran a
jogszabalyi eldirasok — 2013. évi CCXXXVIIL torvény a hitelintézetekrdl és a pénziigyi
vallalkozasokrol (Hpt.) és a fogyasztonak nyujtott hitelrél szoldé 2009. évi CLXIL toérvény
(tovabbiakban: Fhtv.), a jovedelemaranyos torlesztorészlet és a hitelfedezeti aranyok
szabalyozasarol szold 32/2014. (IX.10.) MNB rendelet (tovabbiakban: adossagfék-szabalyok)
—, és a bank belsd szabalyzatai, mindsitési szempontrendszere alapjan értékeli az igényld

! Az adatszolgaltatoi kor a bankok, szakositott hitelintézetek és a 100 Mrd Ft-ot meghaladé mérlegf6dsszegti
EGT fidktelepek kore (https://www.mnb.hu/letoltes/modszertani-utmutato.pdf)
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hitelképességét. (A hitelképesség-vizsgalatot 2010. marcius 1-jétél, mig az addssagfek-
szabalyok alapjan torténé mindsitést 2015. januar 1-jétdl kotelezd végrehajtani.)

A bank a hitelkérelmet a mindsités szerint elfogadhatja, elutasithatja, illetve mas feltételekkel
(pl. eltérd osszeggel) hagyhatja jova. A hitelnyujtas kdvetkezo 1ényeges fazisa a hitelszerz6dés
megkotése, mely soran a bank ¢€s a hitelt igényld tigyfél megallapodnak tobbek kozott a hitel
céljarol, osszegérol, futamidejérdl, a hitel feltételeirdl, a torlesztés modjardl és osszegérdl, a
fizetendé kamatok ¢és egyéb dijak mértékérdl. A hitelszerzodésekkel szembeni elvaras a
kozérthetd megfogalmazas és szerkezet, mig a bank részérél a teljes kort tajékoztatas
egyrészrol az ligyfél jogaira és kotelezettségeire, masrészrol a fennallo tartozas megfizetésének
atlathatd {itemezésére vonatkozoan (Magyar Bankszovetség 2020). Mindez tdmogatja a
lakossagot abban, hogy pénziigyi kiadasai hosszitavon kiszadmithatoak és litemezhetdek,
valamint megalapozottak legyenek.

A hitelszerzodésben meghatarozott feltételek teljesiilését kovetden a bank folyositja a hitelt
(egy vagy tobb részletben) az iigyfél részére, aki ezutan kotelezetté valik a folyodsitott hitel
Osszege utan aranyos mértéki torlesztorészlet megfizetésére.

1.2. A HAZTARTASI HITELEK KOLTSEGEI

A haztartasi (lakossagi) hitelkoltségek meghatarozo aranyat a hitelek utan felszamitott kamatok
jelentik, mig kisebb részét a tovabbi dijak hatarozzak meg. A két komponens aranya az elemzett
idészakban megvaltozott, mig 2007-ben az atlagos hitelkdltségek kb. 80%-at tették ki a
kamatok, tigy 2019-ben ez az arany — a kereskedelmi bankok altal felszamithatd tovabbi dijak
korlatozasa miatt — 90%-ra n6tt (MNB 2020e, MNB 2020f).

A kereskedelmi bankok altal a hitelek utan felszamitott kamat mértékét alapvetden a jegybanki
alapkamat szintje, masodsorban a bankok altal alkalmazott valamely referencia-kamatlab
(BUBOR, LIBOR, EURIBOR), harmadrészt a kereskedelmi bankok iizletpolitikaja, az tigyfél
mindsitése, a hitel futamideje és kamatperiddusa alapjan megéllapitott kamatfelar hatdrozza
meg.

A kamaton feliili dijakat a kereskedelmi bankok feltételekhez kotve elengedhetik vagy
mérsékelhetik a hitelszerzodésben foglaltak szerint. Ilyen tétel példaul a kezelési koltség, a
rendelkezésre tartasi jutalék, a hitelbiralati dij, a folyositasi jutalék, a szerz6désmodositasi dij,
az eldtorlesztés és végtorlesztés dija.

A kovetkezd alfejezetekben bemutatjuk a haztartasi hitelkoltségek meghatarozo elemeit,
elemezziikk a lakashitelek kamatfelarainak 2012-2019. kozotti kamatperidodus  szerinti
alakulasat, majd a hitelkamatok, és a hitelkoltségek valtozasat értékeljiik a 2007-2019. kozotti
1d6szakban.

1.2.1. A kamatfelar alakulasa

A kereskedelmi bankok altal alkalmazott hitelkamat szintjét egyrészt a bankkozi piaci szereplok
kozott, meghatarozott kamatperiodusra iranyadonak tekintett referencia-kamatlab, masrészt a
kereskedelmi bankok altal meghatarozott mértékben fizetendé kamatfeldr hatarozza meg. A
referencia-kamatlab és a kamatfelar 6sszege egyiittesen adja meg a hitelkamat mértékét (MNB
2015D).

A kamatfelar értékét a hitelbiralat soran végzett ligyfélmindsités eredménye, illetve az igényelt
hitel 0sszege, kamatperiodusa hatdrozza meg, a hiteligény emelkedése - mas tényezoket
valtozatlannak tekintve - kamatfelar csokkenéssel jar.

A jegybank 2017 nyardn bevezette a Mindsitett Fogyasztobarat Lakashitelek (MFL) védjegyét,
melynek célja a bankok kdzotti verseny fokozéasa és ezaltal a kamatfelarak csokkentésének
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kikényszeritése, illetve a hitelpiac fix kamatozasu hitelek iranyaba valo terelése volt. Az MFL
egyik — lakossag szamara kedvezo — feltétele, hogy a bank altal valasztott referencia-értékhez
viszonyitott kamatfelar nem haladhatja meg a 3,5 szazalékpontot, tovabba a kamatperiodus
hossza 5, 10, 15 év lehet, vagy a kamatnak a futamid6 végéig rogzitettnek kell lennie (MNB
2017e). A hitelkereslet igy a valtozé kamatozasu hiteltermékek feldl a fix kamatozast termékek
felé mozdult el. Az MFL védjegy csokkenti a lakossagi sériilékenységet: egyszeriien
Osszehasonlithatova teszi a bankok ajanlatait, gyors ligyintézést tesz lehetové, valamint a
rogzitett kamatperidodus kovetkeztében kedvezdbb a jovedelem-aranyos torlesztérészlet mutato
maximalis értéke is, mint a valtozo kamatozasu hitelek esetében.

A lakashitelek kamatfeldrai 2018-ban érték el minimumukat (kivéve az 5 éven tali fix
kamatozast kamatfelarakat, amelyek 2014-ben.) Osszességében mindharom tipus esetében
konvergenciardl beszélhetiink. A valtoz6 kamatozast hitelek felara jelentésen csokkent az
abrazolt id0szakban (2. sz. abra). 2019. II. negyedévére a lakashitelek esetében a kamatfelarak
kozel azonos szintre (2,9-3,3% kozotti tartomanyba) csokkentek mind a harom vizsgalt
kamatperidodus tekintetében. Megfigyelhetd az is, hogy a kamatfelarak a valtozo kamatozasu
lakashitelek esetében 2012-t6l, mig az 1-5 év kozott fixalt kamatozasuak 2013-t6] csokkentek.
Az 5 éven tul fix kamatozast lakéshitelek kamatfelaranak csokkenése 2016. I11. negyedévétdl
lett jelentds.

2. sz. abra

A lakashitelek kamatperiodus szerinti kamatfelaranak mértéke (2012- 2019. 11.
negyedév)
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Forras: MNB (2019j) adatai alapjan, ASZ szerkesztés
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1.2.2. A hitelkamatok alakulasa

A hitelkoltségek koziil a hitelkamatok az Osszes koltség legnagyobb részét teszik ki (kb. 80-
90%), igy valtozasuk jelentGs befolyassal bir a lakossag pénziigyi terheinek mértékére.

A 2008-2009-es pénziigyi valsag idején az MNB a jegybanki alapkamatot novelte, majd a
gazdasag erdsodésével egylitt fokozatosan lazitva monetéaris politikdjan az irdnyado
alapkamatot és kamatfolyosot csokkentette. A jegybanki alapkamat mértéke 2016. majus 25-¢
Ota 0,9%. A haztartasi hitelkamatok mértéke az alapkamat és a kamatfolyosod valtozasara
reagalva egy folyamatosan mérséklodo palyara keriilt (lasd a 3. abrat).

3.8z, abra

A haztartasi hitelek atlagkamatinak és a jegybanki alapkamatnak a mértéke 2007-2019
kozott
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Lakascéld hitel hitelek kamatszintje

Forras: MNB (2020f) és MNB (2020h) adatok alapjan, ASZ szerkesztés

A fogyasztasi hitelek atlagkamata nagy mértékben csokkent, a 2012 évi 21,7%-r61 2019
novemberére 7,7%-ra (a csokkenés 2015-t61 volt a legjelentdsebb). A kozel 15 szdzalékpontnyi
esés magyarazata, hogy a bankok a pénziigyi piaci verseny fokozodésa ¢€s a kedvezd gazdasagi
eldrejelzések kovetkeztében lazitottak a hitelhez jutds feltételein, kiilondsen a személyi
kolcsondk és az aruhitelek szegmensében (MNB 2017f). A fogyasztasi hitelek atlagkamata
dinamikus csokkenésének hatasara 2019. év végére a lakashitelek és a fogyasztasi hitelek
atlagkamata kozotti kiilonbség a 2012. évi kb. 11 szazalékpontrdl 3-4 szazalékpontra sziikiilt.
Az atlagos hitelkamatok kb. 2013 o6ta tartd folyamatos csokkenésének legmeghatarozobb
tényez6je az MNB laza monetaris politikaja, 2013-td1 a jegybanki lazitas hatterében a kedvez6
pénziigyi piaci folyamatok és a kozéptava inflacios kockazatok mérsékelt szintje all (MNB
2013Db).

A hitelek atlagkamatanak 2012-t6] torténd csokkenése lassan tudta kifejteni hatasat a haztartési
hitelalloméany ndvekedésére, mivel a bankok megnovekedett koltségeik egy részét és a
bankadohoz kothetd terheiket is atharitottak az tigyfeleikre. A 2010 masodik felétdl 2012
kozepéig tartd hitelkoltség emelkedés igy fékezte az 1) haztartasi hitelek kihelyezését (MNB
2013c).
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1.2.3. Az atlagos hitelkoltség alakulasa

A hitelkdltségek szintjérdl az ligyfeleket az atlagos hitelkdltség mutatd, ismertebb nevén THM
(teljes hiteldij mutatd) tajékoztatja, mely a hiteliigyletek soran felszamitott kamatok mellett a
bank altal felszdmitott egyéb dijakat is tartalmazza. A mutatod igy kifejezi a hitel Gsszes

koltségének aranyat a hitel 6sszegéhez viszonyitva éves alapon szazalékban kifejezve (MNB
2015b).2

A hitelhez kapcsoloddan lehetnek tovabbi tételek, amelyeket az atlagos hitelkdltség mutatdé nem
tartalmaz. Ilyen tétel a késedelmi kamat, a lakashitelek esetében a kozjegyzdi dij,
szerzOdésmodositasi dij, az eld- és végtorlesztés dija, az atutalasi dijak, valamint a jelzalog
torlésének foldhivatali koltsége (Bankmonitor 2019a). A koltségek a hiteltipustol fliggden
keriilnek rogzitésre a hitelszerzodésekben, a bank altal megallapitott feltételek teljesiilése
esetén valnak esedékessé az tigyfelek szamara. A koltségek minden hitel esetében fennallnak,
azonban a feltétel(ek) teljesiiléséhez mérten, eseti jelleggel terhelhetik a lakossagot.

A lakossag pénziigyi tervezését az atlagos hitelkoltség mutaté tamogatja, azonban a hitelek
teljes koltségének atlathatosaga a mutato altal teljes kortien nem biztositott.

A kereskedelmi bankok altal felszamitott — kamaton feliili — dijak mértéke az elemzett
1dészakban 2015-t4] a ,,fair bank” térvénynek (2014. évi LXXVIIL. térvény a 2009. évi CLXIL
torvény a fogyasztonak nyujtott hitelrdl és egyes kapcsolodd torvények modositasarol)
koszonhetben jelentésen megvaltozott. A ,fair bank” torvény elGirasai gatat szabtak az
indokolatlan koltségek felszamitasanak a hiteliigyletek soran.

Az atlagos hitelkoltség 2007-2009. kdzott mind a lakashitelek (15,2%-ig), mind a fogyasztasi
célu hitelek esetében (29,6%-ig) emelkedett. A kovetkez6é idGszakban a lazabb jegybanki
monetaris politikanak kdszonhetéen a kereskedelmi bankok olyan hitelkonstrukciokat hoztak
1étre, amelyek hatasara a hitelkoltségek 2019. év végéig folyamatosan csokkentek. A lakascéla
hitelek atlagos hitelkdltsége a valsag idészakaban elért 15,2%-o0s szintrél 2019 novemberére
4,9%-ra, azaz 10 év alatt a harmadara esett. A fogyasztasi hitelek esetében ugyanezen iddszak
alatt hasonlé mértékli, fokozatos csokkenés tortént; 29,6%-r6l 8,3%-ra. A kamaton feliili
koltségek csokkenésének hatdsara a hitelkoltségen beliil a kamatok aranya 2007-2019. kozott
nagysagrendileg 10 szazalékponttal, 90%-ra emelkedett.

A rendelkezésre tartasi dij a lakashiteleknél jelentkezik. Legmagasabb 6sszegét 2015-t61 a ,,fair
bank” torvény szabalyozta. Szintje a hitelkeret 6sszegét alapul véve nem lehet magasabb, mint
az lgyleti kamat 50%-a (MNB 2015b). A dijat a bank a még ki nem utalt hitelosszeg utan
szamitja fel. Mértéke 2019-ben kereskedelmi banktdl fliggden évi 1-2% kozott alakult.

A hitelkoltségek alakulasat nagyban befolyasolja a bankok kozti piaci verseny is. Az atlagos
hitelkoltségek csokkentése a lakossag pénziigyi terheinek mérséklése mellett ugyanis serkenti
a lakossag hitelfelvételi hajlandosagat is.

A 2010-2014. kozott emelkedd hitelkoltségek a hitelallomany emelkedésének visszafogéasan tul
a lakossagi terheket is novelték, mely a lakossag sériilékenységét, eladosodottsagat fokozta. A
»fair bank” térvény rendelkezéseinek kovetkeztében a hitelkoltségek 2015. februar 1-jétdl
jelentdsen csokkentek, ami mérsékelte a lakossag pénziigyi terheit, eldsegitette a hitelfelvételi
hajland6saguk novelését.

2 A mutaté a betéti kamat, az értékpapirok hozama és a teljes hiteldij mutatod szamitasarol és kozzétételérdl szolo
41/1997. (I11.5.) Kormanyrendelet alapjan keriilt bevezetésre. A mutatorol szol6 eldirasokat mddositotta a betéti
kamat €s az értékpapirok hozama szamitasardl és kdzzétételérol szolo 82/2010. (I11.25.) Kormanyrendelet.
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2.1. A LAKOSSAGI HITELEZEST ES A
PENZINTEZETEK HITELNYUJTASAT
MEGHATAROZO ELOIRASOK

Az Eurodpai Kozosségek, illetve 2009 decemberétdl az Eurdpai Unid. 2000-2019. kdzt szamos,
a hitelezéssel Osszefiiggd iranyelvet és rendeletet alkotott meg, ezek tobbsége azonban a
hitelintézetek mikodéséhez, fizetOképességének megdrzéséhez kapcsolddott, a lakossagi
hitelezést csak kozvetve befolyasolta.

Magyarorszagon a hitel— és pénzkolcson nyujtas alapvetd szabalyait az elemzett idészak elején
az 1959. évi IV. torvény a Polgari Torvénykonyvrol (régi Ptk.) bank- és hitelviszonyokrol sz616
XLIV. fejezete tartalmazta. Ez szabalyozta — tobbek kozott — a bankhitelszerz6dés irasba
foglalasanak kotelezettségét, a kamatfizetési kotelezettséget, és a szerzddés felmondasanak
feltételeit. Emellett a 1996. évi CXII. torvény a hitelintézetekrol és a pénziigyi vallalkozasokrol
szabalyozta a hitelintézetek alapitdsanak feltételeit, a hitelnyujtds kereteit, valamint a
bankhitelszerzddés, illetve a kdlcsonszerzodés alapvetd szabalyait hatarozta meg.

Ervényben volt tovabba az elemzett idészak elsé felében a betéti kamat, az értékpapirok hozama
és a teljes hiteldij mutatd szamitasarol és kozzétételérél szolo 41/1997. (Ill. 5.)
Korméanyrendelet, illetve a 25/1997. (VIIL.1.) PM rendelet a termdféldnek nem mindsiild
ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatirozasira vonatkozé modszertani elvekrol.
Ugyanakkor a kordbbi devizahiteleket korlatozo jogszabalyokat — a devizaliberalizaciod
keretében és az Eurdpai Unidhoz vald csatlakozas kovetelményeként — eltorolték (Balogh,
2018).

A pénziigyi valsag elotti években a bankok hitelezési gyakorlatat, ezen beliil a hitelképesség
vizsgalatat nem szabdlyoztdk torvényi eldirasok. A megfeleld korlatok hidnya, a kevésbé
szigoru hitelbiralatok kovetkeztében a haztartasok hitelallomanya jelentésen megnétt 2008-ra.
A haztartasok korlatozottan tudtak felmérni a hitelezés kockazatait, a nem fizet6 adosok
novekvd szama pedig a dontéshozokat arra késztette, hogy megreformaljak a hitelezési
szabalyokat, illetve az addigi gyakorlatot (Faykiss és tsai., 2018)

A pénziigyi valsag idészakaban alkottak meg 2009-ben az Fhtv-t. A térvény megalkotasanak
kettds célja volt, egyrészt az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2008/48/EK iranyelvét a hazai
jogrendszerbe atiiltetni, masrészt a novekvo szamu jelzaloghitelekre is kiterjedd szabalyozas
megteremtése. (A torvény rogzitette a 14 napon beliil indoklas nélkiili elallas lehetdségét az
tgyfél részérdl, illetve maximalta az el6torlesztésnél a téketartozashoz viszonyitott dij
szazalékos mértékét is).

A torvény felhatalmazta tovabba a Kormanyt, hogy rendeletben allapitsa meg a teljes hiteldi]
mutatd meghatarozasara, szamitasara és kozzétételére vonatkozo részletes szabalyokat, a
hitelképesség vizsgalatanak részletes szabalyait, majd késObb a hiteltanacsadas nyujtasanak
részletes szabalyait és a jelzaloghitel és ingatlanra vonatkoz6 pénziigyi lizing nyujtisa vagy
kozvetitése esetén a hitelezd, a hitelkdzvetitd és a kdzvetitdi alvallalkozo eljarasara, az altaluk
foglalkoztatott személyek végzettségére, szakképesitésére, belsd képzésére és dijazasara
vonatkozo eldirasok részletes szabalyait.

A kormanyzat a hitelképesség vizsgalatanak részletes szabdlyait a 361/2009. (XII. 30.) Korm.
rendeletben fektette le. A 361/2009. Korm. rendeletben rogzitették tobbek kozott, hogy a
hitelnyajté kizardlag a hitelkockazati fedezet figyelembevételével nyujthat hitelt, és a
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természetes személy hitelképességét, illetve hitelezhetdségét minden egyes hitelbiralatkor meg
kell vizsgalni.

A hitel/fedezet maximalis mértékére vonatkozo 0j eldirasoknak megfelelden bizonyos hitel- és
lizingszerzddéseknél nem dolgozhattak a 361/2009. Korm. rendeletben meghatarozottnal
nagyobb ardnyszamokkal a pénziigyi szolgaltatok. A gépjarmiihiteleknél a futamidét 84
hénapban maximalja a rendelet.

A teljes hiteldij mutat6 meghatarozasara, szamitasara és kozzétételére vonatkozd részletes
szabalyokat a Kormany a 2010. jalius 11-tél hatalyos 83/2010. (III. 25.) Korm. rendeletben
allapitotta meg.

A hitelképesség vizsgalatinak megkonnyitése érdekében az allam megalkotta a Kozponti
Hitelinformacids Rendszerre (tovabbiakban: KHR) vonatkoz6 részletes szabalyokat is a 2011.
évi CXXIIL. torvényben. A KHR a hazai pénziigyi intézmények kezelésében allo
hitelinformécios adatbazis, amely hozzdjarul ahhoz, hogy a hitelt nyajtok felmérjék a hitelt
igénylok hitelképességét. A lakossagi KHR mind a pozitiv hiteltdrténetet, mind a negativ
informéciokat tartalmazza a leend6 adosrol, ezaltal a hitelezési kockazatok Osszességében
csOkkentek, a felelos hitelezési tevékenység konnyebbé valhatott. A rendszer bevezetése
csOkkentette mind a pénziigyi intézmények, mind a haztartasok ttlzott kockazatvallalasat,
ezaltal pénziigyi sériilékenységét.

2.2. A DEVIZAHITELEZES SZABALYOZASA ES
ANNAK VALTOZASAI, A DEVIZAALAPU HITELEK
KIVEZETESE

A pénziigyi valsag elotti idészakban a hitelnyujtas szabalyozasi hidnyossagai a lakossag talzott
eladdsodasahoz, sériilékenységének novekedéséhez vezettek. A hitelezésen beliill a
devizahitelezés aranya jelentésen nott.

A hitelek nagymértékii szerkezeti valtozasaban tobb tényezé is szerepet jatszott. Az Eurdpai
Unidhoz valé 2004. évi csatlakozas kovetkeztében egyrészt harmonizalni kellett a
jogszabalyainkat a koOzOsségi joggal, masrészt sziikségszerii volt a devizakorlatozasok
megsziintetése, amelyrél a 2001. évi XCIIL. torvény rendelkezett. 2002-t61 igy megsziint
mindenfajta devizakorlatozds Magyarorszagon, ez a valutdk ¢és devizdk szabad
felhasznalhatosagat jelentette kiilfoldon és belfoldon egyarant. Innentdl kezdve a lakossag
szamara is elérhet6vé valtak a devizaalap hitelek. A devizaalapu hitelek allomanyanak jelent6s
novekedéséhez emellett hozzajarult az, hogy 2003-2004-ben az el6z6 évhez képest a duplajara
emelkedett a jegybanki alapkamat, amelynek kovetkeztében megdragultak a forinthitelek, és a
magyar hitelfelvevok az ,,0lcsoénak” tiiné devizaalapu hitelek felé fordultak (Korba, 2019). A
korabban tamogatott forint lakashitelek nyujtasat is korlatoztak a 2000-es évek kdzepén, 2009-
ben pedig gyakorlatilag meg is sziintették. Mindezek kovetkeztében a magyar lakossag egyre
nagyobb mértékben devizaban ad6sodott el (Hudecz 2012).

A devizaalapu hitelt felvevok nagy része nem szamolt az arfolyam romlasanak lehetdségével,
valamint a megvaltoz6 pénziigyi kdrnyezet kockazataival. A pénziigyi valsag kovetkeztében a
devizaalapu hitelek rendkiviili modon megdragultak az arfolyam valtozdsa miatt, és a
haztartasok nagy része nem volt képes torleszteni a hirtelen megnovekvo részleteket. A valsagot
kovetd években a devizaalapu jelzaloghitel-addsok problémdjanak kezelése siirgetd szocial- és
gazdasagpolitikai feladat volt. Az allam a devizaad6sok megsegitésére, a haztartasi szektor
kitettségének csokkentésére kiilonbozd konstrukciokat, jogszabalyokat dolgozott ki, végleges
megoldast azonban a lakossagi devizalapt hitelek 2014-es kivezetése hozott (Kolozsi és tsai.,
2015).
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A problémak kezelésére alkotta meg az Orszaggyilés az egyes devizdk jelentds arfolyam-
ingadozasi hatasanak atmeneti tompitasa és ezzel a devizakdlcsonnel rendelkezdk helyzetének
kiszamithatobba tétele, tovabba a lakoingatlanok egyidejii, tomeges kényszerértékesitésének és
az ingatlanpiacra gyakorolt karos hatdsainak megeldzése érdekében a 2011. évi LXXV.
torvényt a devizakdlcsonok torlesztési arfolyamanak rogzitésérdl €és a lakdingatlanok
kényszerértékesitésének rend;jérol.

A devizaalapt hiteladosok tovabbi megsegitése érdekében az Orszaggyiilés a forintra torténd
atvaltas és a kamatmodositas melldzésére iranyuld 2014. évi LXXVIL térvényt is megalkotta,
amely az egyes fogyasztoi kolcsonszerzodések devizanemének modosuldsaval és a
kamatszabalyokkal kapcsolatos kérdésekrol rendelkezett, illetve 2015-ben a CXLV.
torvényben tovabb szabalyozta az egyes fogyasztoi kdlcsonszerzddésekbdl eredd kovetelések
forintra atvaltasaval kapcsolatos kérdéseket. A jogszabalyok alapjan mintegy 500 ezer
hitelados, 3500 Mrd Ft értékli devizaalapt hitelét forintositottak. A forintositassal megsziint az
arfolyamkockazat, vagyis a forint gyengiilése vagy er6sddése mar nem befolyasolja kozvetlentil
a fennallo tartozasok Osszegét, és a havi torlesztorészletek nagysagat. Ugyanakkor a fennalld
hitelek kamatkockazata tovabbra is megmaradt (Bankmonitor 2019b).

2.3. ALLAMI OSZTONZOK ES TAMOGATASOK A
LAKASHITELEZESBEN

A haztartasi hitelek dlloményéban a legnagyobb részt a lakéashitelek képviselik. A lakas épitése,
vasarlasa multiplikativ hatdsokat general a gazdasagi novekedésben, a foglalkoztatasban, a
kiils6 és bels6 egyensulyra, a Kis- és kozépvallalkozasok gazdasagban jatszott szerepére is hat.
A lakoéingatlan tobb szempontbdl is egyedi arucikknek tekinthetd, mert a lakds egyszerre
alapvet6 1étsziikséglet a csaladok szamara, ugyanakkor toke is, valamint az egyén és csalad
¢letében betoltott funkcidja is kiemelt jelentOségii. A lakds a haztartasok szamadara nagy
befektetésnek mindsiil, akar tobb évtizednyi jovedelmiikkel is egyenértékii lehet: ez az adottsag
el6térbe helyezi a hosszii tavu hitelfelvételeket (akar 20-25 év), ami azonban magas
kockazatokkal (pl. nemfizetés kockdzata, kamatkockazat, az egyén barmilyen jellegli okbol
torténd fizetési nehézsége) is egyiitt jar (Madi, 2008).

Az éllam a kiilonboz6é szakaszokban kiilonbozd eszkozokkel, tdmogatasi formékkal tudja
segiteni a lakashoz jutést, illetve a megszerzéséhez sziikséges lakdshitel felvételét. A
felhalmozas, elétakarékoskodas iddszakaban a pénzfelhalmozast tudja 0sztondzni az allam, a
hitelfelvételt és a lakasvasarlast kamattamogatassal és vissza nem téritendé tamogatasokkal
tudja segiteni, amely igy hatassal van a harmadik, vagyis a torlesztés szakaszara is.

A kozponti koltségvetésben 2010-ig az Onkormanyzati fejezet, Lakastdmogatasok cim, Egyéb
lakastamogatasok alcimre, 2010-ben a Nemzetgazdasagi Minisztérium fejezeten beliil, majd
2011-t81 a Koltségvetés kozvetlen bevételei és kiadasai fejezeten beliil a Lakastimogatasok
cim, Egyéb lakastamogatasok alcim torvényi elGiranyzatan tervezték a lakastamogatasok
kiadasait.

A 2000-es években a Széchenyi-terv keretein belill elinditott otthonteremtési program
fellendiilést hozott a lakéspiacon, majd tobb tényezd hatasara a lakastimogatasok gyakorlatilag
megsziintek, és ezutan az alacsonyabb kamataik révén latszolag olcsd devizaalapu hitelek
tamogattak a lakasépitéseket. A beinduld lakaspiaci konjunktira azonban a 2007-2008-ban
kirobbant pénziigyi valsdg kovetkeztében megtorpant. A pénziigyi valsdg megrenditette a
gazdasagot, és a nagymértékli devizaalapt hitel-eladosodas kovetkeztében a lakasépitések
szdma Visszaesett.

2009-t61 a lakossagi hitelezés lelassult, feltételrendszere jelentésen megvaltozott. A lakascélu
allami tadmogatdsokrol szo6l6 12/2001. (I1.31.) Korm. rendelet, valamint a fiatalok
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lakaskolcsonéhez kapcsolodd allami kezesség vallalasanak és érvényesitésének részletes
szabalyairol sz616 4/2005. (1.12.) Korm. rendelet modositasarol szold 25/2009. (VI. 15.) Korm.
rendelet alapjan tobb timogatasi elem folyositasa felfliggesztésre keriilt (a lakasépitési és
vasarlasi  kedvezményre, a fiatalok otthonteremtési tamogatasara, jelzaloglevéllel
finanszirozott hitelek kamattamogatasara, kiegészit0 kamattamogatasra a rendelet szerinti
allami tamogatas nem Vvolt nyuajthato).

Az intézkedések hatasara a lakashitelezés jelentdsen — kozel a harmadara — esett vissza 2008.
és 2010. kozott (145 ezerrdl 41 ezerre (KSH 2008, 2010)). A 2010. évet kovetden, 1)
gazdasagpolitikai eszk6zok alkalmazasara keriilt sor, ami a lakéshitelezés tdmogatasaban is
valtozasokat hozott. Ennek eredményeképpen a lakéshitelek szdma 108 ezerre novekedett
2018. végére (KSH 2013, 2018).

2011. majusa utdn a Kormany lépéseket tett az 1j otthonteremtési program kidolgozasa ¢és
bevezetése érdekében. A gazdasag teljesitOképességének ndvekedése 2015. évre teremtette meg
egy Uj otthonteremtési program bevezetésének az alapjait.

A lakastdmogatasi szabalyozas 0j alapjait az 01j lakasok épitéséhez, vasarlasahoz kapcsolodo
lakéscéli tamogatasrol szolo 16/2016. (II. 10.) Korm. rendelet alapozta meg. Az qj
Kormanyrendelet egyik célja, hogy a gyermekes csaladokat, illetve a gyermeket véllalokat
tamogassa a lakashoz jutasban. A kormanyrendeletben 01j tamogatasi elemek iS megjelentek,
amelyek koziil a legjelentGsebbek a vissza nem téritendd tamogatasok, amelyek bevezetésével
az allam elsésorban a fiatalok, a gyermekes csaladok lakésprobléméjanak megoldasaban nyujt
segitséget. A 16/2016. Korm. rendelet a szocialpolitikai 6sztonzés mellett, gazdasagi 6sztonz6
elemeket is tartalmaz.

A Csaladi Otthonteremtési Kedvezményt (CSOK) egy vallalt vagy meglévd gyermek utan lehet
igényelni, az allami tdmogatas felhasznalhat6 1j vagy hasznalt lakas vagy lakohaz vésarlasara,
épitésre vagy akdr meglévd lakds bovitésére is. A csalddi otthonteremtési kedvezmény
feltételeit a 17/2016. (II. 10.) Korm. rendelet szabalyozza. 2019. julius 1-jével az un. falusi
CSOK is igényelhetdvé valt. Ezzel a tdmogatasi formaval a Kormany a CSOK-ot
kistelepiiléseken €16k szamara kivanja elérhetdvé tenni.

A Korméany a gyermekvallalds és a gyermeknevelés tdmogatdsa érdekében alkotta meg a
44/2019. (III. 12.) Korm. rendeletét, ami alapjan nyQjthatdé a babavar6 hitel, és ahhoz
kapcsolodéan kamattdmogatds és gyermekvallaldsi tamogatas. Fontos eleme a babavard
hitelnek és tamogatasnak, hogy nem csupan lakasvasarlasra vagy épitésre lehet forditani. (Lasd
még a 3.3.3. fejezetben.)

A XLII. Koltségvetés kozvetlen bevételei és kiadasai fejezeten beliil a Lakastdmogatas cimen
eldiranyzott dsszegek 2016-rol 2018-ra 30%-kal emelkedtek, eldiranyzat tallépésre — 2016. év
kivételével — nem keriilt sor. A lakastimogatdsokon beliil jelentds aranyt képvisel a CSOK,
amely esetében a 2016-os bevezetése ota 2019. 1. félévéig 218,0 Mrd Ft 6sszegli folydsitas
mellett 94 205 szerz6déskotésre keriilt sor. Az adatokat az 1. tablazat mutatja be.
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1. sz tablazat
Lakastamogatasok a kozponti koltségvetésben 2016-t61 2019. 1. félévéig
Megnevezts 2016.6v | 2017.6v | 2018.6v | 2011
félév
Lakastamogatas teljesités (Mrd Ft) 148,2 184,7 193,2 n.a.
CSOK kiadasok teljesitése (Mrd Ft) 47,0 70,0 71,0 30,0
CSOK szerzédéskotések szama (db) 20 755,0 29104,0 31 202,0 13144,0

Forras: KSH STADAT 3.7.3, KSH (2019) alapjan, ASZ szerkesztés

Osszegzés

A pénziigyi valsag elott hazdnkban nem voltak megfeleld korlatai a hitelezésnek, igy a lakossag
hitelallomanya (kiilondsen devizaban) jelentésen megnétt. 2009-ben a fogyasztoknak nyujtott
hitelekr6l ) jogszabaly sziiletett és ennek kovetkeztében szigorodtak a hitelnyujtas, a
hitelképesség-elbiralas folyamatai, amivel mind a lakossdg, mind a pénzintézetek
sériilékenysége csokkent. A devizahitelezés lehetdségeit jelentdsen korlatoztak 2011-t61, majd
a devizaalapu hitelek szinte teljes allomanyat forintra konvertaltak, ami jelentdsen csokkentette
az arfolyamkockazatot. 2009-t61 az allamilag tdmogatott lakéshitelek szdma és volumene
csokkent, majd 2014-t61 a kormany 0j otthonteremtési programot dolgozott ki és vezetett be. A
kozponti koltségvetésben tervezett lakastdmogatasok Osszege 2016-2019. kozott egyenletes
titemben novekedett.
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A Kormany 2009-t61 0j jogszabalyok bevezetésével a hitelezésbol eredd kockazatok
csokkentését célozta meg. Emellett a valsagot koveté években az MNB a hitelek koltségeit
befolyasold alapkamatot, ami 10% volt 2008-ban, csak igen lassan csokkentette (2011-re érte
el 6-7% koriili értéket, és 2016-ban a 0,9%-ot),. A gazdasagi visszaesés 2009-ben ¢s az azt
kovetd lassu kilabalas tovabb fékezte az 1) haztartési hitelek nyjtasat. Az elemzett idészakban
szerkezeti szempontbodl tovabbi fontos valtozast jelentett a devizaalapu hitelek felfutasa, majd
a2014. év végi forintositasat kovetd kivezetése.

2016-tol a gazdasag élénkiilésével parhuzamosan a Kormany intézkedéseket vezetett be a
haztartasi hitelek — kiilondsen a lakascélu hitelek — 6sztonzése érdekében. Az alabbiakban
értékeljiik, hogy az intézkedések milyen hatassal voltak a haztartasi hitelek allomanyara és
Osszetételére 2007-2019. kozott.

A haztartasi hitelallomany 2007-r61 2008-ra jelentésen béviilt, mintegy 32%-kal. A haztartasi
hitelalloméany a maximumat - az elemzett idészakban - 2011-ben érte el (aminek hatterében a
devizaalapu hitelek arfolyamvaltozasanak hatasa all elsGsorban), ezt kovetdéen 2016-ig
folyamatos csokkenés figyelheté meg. A hitelallomany 2016-ban a valsag el6tti szinten volt,
majd 2017. évtdl kezdédden indult Gjbodl lassu ndvekedésnek (l1asd 2. sz. tablazat).

2. sz. tablazat

A haztartasok hitelintézeteknél fennallé hitelallomanyanak alakulasa 2007-2019. kozott,

Mrd Ft-ban
Mindésszesen:
i forint+deviza-alapi hitel
Ev/december (Mrd Ft) El6z6 év 100%
2007. 5296,00 -
2008 6995,00 132,1%
2009 5592,57 80,0%
2010 6135,00 109,7%
2011 8041,63 131,1%
2012 6758,22 84,0%
2013 6414,27 94,9%
2014 6371,62 99,3%
2015 5538,81 86,9%
2016 532451 96,1%
2017 5428,48 101,9%
2018 5802,50 106,9%
2019. 7125,98 122,8%

Forras: Banfi (2010) és MNB (2019f) alapjan, ASZ szerkesztés.

3 A 2007-2008. évi adatok forrasa
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3.1. A HITELEK VALTOZASA DEVIZA-OSSZETETEL
SZERINT

A pénziigyi valsdgot megel6z0 iddszakban ndtt a haztartdsok devizaban torténd
eladosodottsaga. 2014-ig a devizaalapu hitelek nagyobb aranyban voltak jelen a haztartasok
haztartasok hitelportf6ligjabol a devizalapu hitelek és vették at helyiiket a sokkal kevésbé
kockézatos forinthitelek (lasd a 4. sz. abrat.)

A 2008. évben a teljes hiteldlloméanyon beliil a devizaalapu hitelek aranya meghaladta a 71%-
ot, ¢s 2011-ben is még tobb mint 66% volt a devizaalapu hitelek ardnya a forinthitelekhez
viszonyitva. A korabbiakban bemutatott kiilonb6z6 kormanyzati intézkedések hatasara 2019.
szeptemberére gyakorlatilag megszilint a devizahitelezés Magyarorszagon, ardnya mindodssze
0,15% maradt (Bankmonitor 2019b).

4. sz. abra

A haztartasi hitelek deviza-osszetételének valtozasa 2007-2019. szeptember kozott, Mrd
Ft-ban

9000,0
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0,0
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szept.

B Forinthitel allomany Devizalapd hitel dllomény

Forras: Banfi (2010)* és MNB (2019f) alapjan, ASZ szerkesztés

3.2. A HITELEK ALLOMANYANAK VALTOZASA
HITELCEL SZERINT

2007-ben a haztartdsok hitelallomanyanak nagy részét a lakashitelek (59,4%) tették ki, ezt
kovette a szabad felhasznalasu jelzaloghitel-allomany (24,0%). A 2008. évben azonban a
hitelallomany mintegy 32,1%-kal nétt (5296 Mrd Ft-rol 6 995 Mrd Ft-ra), és emellett
szerkezetében is tortént valtozas, az Osszes hiteladllomanyon beliill a lakashitelek aranya
lecsokkent a 2007. évi 59,4%-161 56,0%-ra, mig a szabad felhasznalasu jelzéloghitel alloméanya
az el6z6 évi 24,0%-161 29,2%-ra emelkedett 2008-ra (lasd az 5. sz. abrat).

4 A 2007-2008. évi adatok forrasa
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5. sz. dbra

A haztartasi hitelek allomanyanak osszetétele 2007-2019. szeptember kozott Mrd Ft-ban
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Egyéb hitel (folydszamlahitel, aruvasarlasi hitel, babavaré hitel)
Gépjarmhitel
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[OJelzaloghitel

[ Lakashitel

Forras: Banfi (2010)° és MNB (2019f) alapjan, ASZ szerkesztés

2009-ben a hitelallomany 0jbol emelkedni kezdett, a maximumat az elemezett id6északban
2011-ben érte el (a 2007. évhez viszonyitva, tobb mint 50%-os emelkedés volt megfigyelhetd).
A jelentds allomany-novekedés hatterében foként az arfolyamvaltozas kovetkeztében
megdragul6 devizaalap hitelek allnak (MNB 2011b).

2011-t61 kezd6dden fokozatosan csokkent a haztartasok hitelallomanya, minimumat 2016-ban
érte el. A folyamatos hiteldlloméanyi csokkenés mellett azonban megfigyelheté a lassu
szerkezeti moddosulas is. A szabad felhasznalasu jelzéloghitelek alloméanya jelentsen
lecsokkent az elemzett id6szak végére, mig a szintén szabad felhasznalasu személyi hitelek
megnodvekedtek. Jelentds emelkedés figyelhetd meg az elemzett idészak végére az egyéb
hitelek esetében, melyhez hozzajarult a 2019-ben bevezetett babavard hitel népszeriisége. A
haztartasi hitelallomany szintje 2019-re meghaladta a valsag el6tti szintet.

3.2.1. A lakashitelek allomanyanak
valtozasa

A lakashitel-allomany Osszességében 10%-kal nétt 2019. szeptemberéig a 2007. évi
allomanyhoz képest. A lakashitel-dllomany szintje az elemzett id6szakban minimumat 2016-
ban érte el, 2016. évtél kezdddben azonban mar toretlen a novekedés a bevezetett allami
tamogatasoknak és 6sztonzoknek kdszonhetden.

A lakascélu hitelek dllomanyanak 0sszeg szerinti alakuldsat az 6. dbra szemlélteti a 2007-2018.
kozotti idészakban. 2007. évtdl emelkedett meg a lakéascélu hiteleken beliil a devizalapu hitelek
allomanya, ezzel parhuzamosan az allamilag tamogatott forint alapu lakascélu hitelek

5 A 2007-2008. évi adatok forrasa Banfi (2010)
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allomanya csokkent (részletesen lasd a 2.3. fejezetben). Ugyanakkor az is megfigyelhetd, hogy
a piaci kamatozasu, forint alapu lakashitelek 2010-t61 egyre nagyobb teret nyertek.

6. sz. abra
A lakascélu hitelek allomanya 2007-2018. kozott, Mrd Ft-ban
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------ Piaci alapu lakdshitel allomany

Forras: KSH STADAT 3.7.4. alapjan, ASZ szerkesztés

A 2016-ban bevezetett CSOK-ot elsésorban az uj lakasok piacan veszik igénybe, a 2019 elsd
félévi adatok alapjan allomanyanak novekedése lelassult. Eddig az id6pontig 6sszesen 94,2 ezer
CSOK-os hitelszerzédés révén 218,0 Mrd Ft tamogatasban részesiiltek az igénylést benytijtok.
A tamogatas tobb, mint kétharmadat 0j lakas vasarlasara forditottak, 31,0%-4at hasznalt lakés
vasarlasara, bovitésre pedig kevesebb, mint 1,5% jutott (KSH 2019).

A lakascélu hitelek az esetek nagy szazalékaban hossza lejarath hitelfelvételek. A folyositott
lakéscélu hitelek atlagos futamideje az elemzett id6szakban (2007-2018. k6zott) 14,3 év volt, a
2007. évi 14 évrol 2018. év végere 15,3 évre emelkedett gy, hogy 2008-t6] kezdddden az
atlagos futamid6 folyamatosan csokkent 2015-ig, majd ezt kovetden figyelhetd meg jbol a
novekedése (2. sz. tablazat). Az 0 lakasok vasarlasahoz, illetve a lakasépitésekhez kapcsolodo
hitelek futamideje a leghosszabb, de a futamidd a hasznalt lakasok hiteleinél is elérte atlagosan
a 15 évet az elemzett id6szakban.
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2. sz. tablazat

A futamid6 alakulasa a lakascélu hiteleknél 2007-2018. szeptember kozott

: Lakascéld hitelek® | 000k Haszndlt lakds Ebbél: Uj lakds
Evek . e 1. vasarlasara felvett . soas .
atlagos futamideje hi \ vasarlasa esetén a
, itelek esetén a NS
(év) futamidé (év) futamidé (év)

2007 14,7 15,0 17,9
2008 15,1 15,6 18,9
2009 15,1 15,4 18,4
2010 14,6 14,8 17,7
2011 14,0 14,6 16,7
2012 14,0 14,5 15,5
2013 13,6 14,1 16,0
2014 13,3 13,6 14,6
2015 13,9 14,8 15,2
2016 14,5 15,8 16,6
2017 14,8 15,4 17,3
2018 15,3 15,8 17,4

Forras: KSH STADAT 3.7.4. alapjan, ASZ szerkesztés

2009-2014. kozott a lakashitelek atlagos futamideje csokkent, aminek hatterében az all, hogy
ebben az idészakban nagyobb aranyban vettek fel hitelt hasznalt lakdsra, mint 0j lakdsra. A
hasznalt lakésokra felvett hitelek atlagos futamideje rovidebb, mint az uj vagy épiil6 lakasoké
(KSH 2009, 2018.) A 2015. évtol a lakascélu hitelek esetében a fix kamatozas Oszténzése
kovetkeztében a futamidé ndvekedni kezdett, igy a 2018. évben mar elérte az atlagosan 15,3
évet.

Hosszabb futamidd esetében csokken a havi torlesztorészlet nagysdga, ugyanakkor a
hitelkoltségek novekednek. A rovid futamidd tehat a koltségeket minimalizalja, de a havi
kiadasokat megemeli, mig hosszil futamidé a teljes koltségre van kedvezétlen hatassal. A
hiteladosoknal a hosszabb futamidd valasztasa csokkentheti a sériilékenységet.

3.2.2. A szabad felhasznalasu
jelzaloghitelek alakulasa

A szabad felhasznalasu jelzaloghitel allomany esetében jelentds valtozas figyelheté meg mind
Osszegszertiségében, mind pedig szerkezetében a valsag elétti 2007. évhez képest, amikor a
hitelallomany 96%-a devizalapt volt. 2007-ben a szabad felhasznalasu jelzaloghitelek az 6sszes
haztartasi hitelallomanyon beliil még 24%-ot tettek ki, és ez az arany egészen 2013-ig 32%-ra
novekedett. 2019. szeptemberében mar csak minddssze 13% volt a szabad felhasznalast
jelzaloghitelek aranya, ami nem csak a devizaalapt hitelek kivezetésének, hanem a jegybanki
alapkamat csokkentésének is koszonhet6 (Bank360.hu 2019).

3.2.3. A fogyasztasi célu hitelek alakulasa

A fogyasztasi célu hiteleken beliil a személyi hitelek (kélcsondk) allomanya 2007-t61 napjainkig
tobb mint kétszeresére emelkedett, 2019. szeptemberére a hitelallomany csaknem 100%-a
forinthitelbdl tevédott dssze. 2007-ben még 10%-os aranyt képviseltek a személyi hitelek a
haztartasi hitelportfolioban, ami 2010-2015. ko6zott lecsokkent 5%-ra. Napjainkban Gjbol
népszerd lett, 2019. szeptemberére aranya az 0sszes hdztartasi hitelallomanyon beliil elérte a

6 Epités, 0j lakas vasarlas, hasznalt lakas vasarlas, korszerisités, 4thidalas, hitelkivaltas és egyéb.
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13%-ot. Az alacsony kamatkornyezetben ezeknek a hiteleknek is csokkent a kamata,
mindemellett nem sziikséges hozza jelzalogfedezet, ami nagyban megkonnyiti és egyszerlsiti
a hiteliigyintézést (1asd a 7. sz. abrat).

7. sz. abra

A személyi hitelek alakulasa 2007-2019. kozott, Mrd Ft-ban
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Forras: Banfi (2010) és MNB (2019f) alapjan, ASZ szerkesztés

A gépjarmiihitelek allomanya 2011-ben volt a legmagasabb, ebben az évben a devizaalapu
gépjarmiihitelek Osszege tObb mint négyszerese volt a forintalapi hitelek Osszegének. A
gépjarmiihitelben torténd eladosodas szintje jelentdsen csokkent 2015-t6l, a 2018. évi
hitelalloméany a 2011. évi allomany 61,5%-4ra esett vissza (lasd a 8. sz. abrat).

8. sz. abra
A gépjarmiihitelek alakulasa 2007-2019. kozott Mrd Ft-ban
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Forras: Banfi (2010) és MNB (2019f) alapjan, ASZ szerkesztés
A fogyasztasi célu hitelek koziil az egyéb hiteleknél (folyoszamlahitel, aruvasarlasi hitel és

egyeb hitelek) jelentds felfutas figyelhetdé meg 2015-t6l (6sszege 535,0 Mrd Ft-rél 2019
szeptemberére 1217,7 Mrd Ft-ra nétt). Az elmult évben Uj hitelezési 6sztonzéként vezette be a
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kormany a babavaro hitelt. 2019. juliustdl szeptemberig 6sszesen 271,0 Mrd Ft-ra névekedett
a kihelyezett babavaro hitel allomanya (MNB 2019f).

A babavard hitel a statisztikakban az egyéb, fogyasztasi hitelek kozott jelenik meg. A Babavaro
tamogatast azok a hazasparok vehetik igénybe, ahol a feleség 18-40 év kozotti, és legalabb a
hazastarsak koziil az egyik fél 3 év tarsadalombiztositdsi jogviszonnyal rendelkezik. A
tamogatas 2019. julius 1. és 2022. december 31-e kozott igényelhetd, a maximum értéke 10 M
Ft lehet, mely kamatmentes, szabad felhasznaldsu kolcsont jelent. A hitel torlesztd részlete
legfeljebb 50 ezer Ft lehet, futamideje maximum 20 év. A hitel kamatmentességének feltételei
gyermek sziiletéséhez kothetdek. A hitelre az allam kezességet vallal, a kamattamogatast és a
gyermekvallalas utani jovairast megtériti a bankok szamara (Magyarorszag Kormanya 2019).

3.3. AZ EGYES HITELTIPUSOK KAMATOZASANAK
VALTOZASAI

Egy hosszltavra vonatkozé pénziigyi dontés meghozatala soran a kamatperiddus kivéalasztasa
sarkalatos pont, a hitelfelvevonek mérlegelnie kell, hogy mekkora kamatkockéazatot tud
vallalni, a kockézat csokkentése érdekében havonta mekkora forrast képes biztositani. A
hitelfelvevok azonban nem mindig képesek megitélni helyesen a pénziigyi kockazatokat, ezért
allami, jegybanki eszkozok, fékek sziikségesek annak érdekében, hogy a hitel ne ,,dljon be”.
Fontos kiemelni, hogy a fix kamatperiddus hosszanak novekedésével a kamatkockazat csokken,
azonban a kamat mértéke, a havi torlesztorészlet Osszege és ezaltal a visszafizetendd teljes
hiteltartozas 6sszege emelkedik.

Az elemzés keretei kozott értékeljiik a fogyasztasi és egyéb hitelek, valamint a lakéshitelek
esetében a legfeljebb 1 éves, 1-5. év kozotti, valamint 5 éven tuli iddszakra vonatkozoan a
hitelek allomanyanak alakuldsat, valamint a lakashitelek esetében értelmezhetd 10 éven tul
kamatfixalt allomany valtozésara is kitériink. A fogyasztasi és egyéb hitelek, valamint a
lakashitelek elemzését kiillon végezzik el, mivel a két hiteltipus célja és ebbdl fakaddan
jellemzd futamideje eltér egymadstdl, igy hiteltipusonként a kockdzat szintje is masképp
alakulhat.

3.3.1. A fogyasztasi célu hitelek
kamatozasanak alakulasa

A futamidd végéig fixalt kamatozasu hitelek teljes védelmet jelentenek a lakossag szdmara a
kamatkockazatokkal szemben, ugyanis a hitelek torlesztérészlete a futamidd alatt a pénziigyi
piacon torténd eseményektdl, arfolyam hatasoktol, kamatemelésektdl fliggetleniil allando
marad. A futamidd végéig fixalt kamatozas a kockdzatmentesség mellett a lakossag hosszl tava
(20-30 évre) pénziigyi tervezését is tamogatja.

A fogyasztasi célu hitelek altaldban fedezet nélkiili, szabad felhasznalasu hitelek, mint példaul
az aruhitelek és a személyi kolesonok. A felhasznalasi céljukbol eredéen rovidebb, maximum
5-7 évre vonatkozo futamidével rendelkeznek (MNB 20191)

Az értékelt idészakban a valtozo kamatozasu hitelek aranya 2007-t61 2012-ig emelkedett, majd
ezt kovetden folyamatosan csokkent (a 2012. évi 84,8%-r61 2019. végére 20,9%-ra). Az 1-5 év
kozotti, valamint az 5 éven tul kamatfixalt hitelek egyre nagyobb ardnyban képviseltetik
magukat a hitelek kozt.

A lakossag a kisebb Osszegli lakascélil beruhazasok esetében lakashitel helyett személyi
kolesont is valaszthat. A személyi kolcsonok feltételei egyre versenyképesebbé valtak mind a
fogyasztasi, mind a lakashitelek piacan, ami erésitette a fix kamatozasu hitelek térnyerését
(MNB 2019b)
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A 1-5 évre fixalt fogyasztasi hitelek aranya 2019. végére mar t6bb mint 50%-ot tett ki, aminek
hatterében foként a kormany altal a Csaladvédelmi Akcidterv keretében 2019 juliusaban
bevezetett Babavaro tamogatas megjelenése all (lasd még a 3.3.3. alfejezetben).

A fogyasztasi célu hitelek piacara a kozelmultban jellemz6 kamatrogzités a valtozd kamatozasu
hitelek aranyanak tovabbi mérséklédését és az 1-5 év kozott fixalt kamatperiodusu hitelek
térnyerését vetiti eldre.

3.3.2. A lakascélu hitelek kamatozasanak
alakulasa

A kereskedelmi bankok hitelkinalata lehetdséget teremt arra, hogy a lakossdg a valtozo
kamatozastol a 10 éven tali — akar teljes futamiddre vonatkozé — kamatfixalas mellett dontson.

A lakascélu hitelek allomanya az értékelt idészakban a gazdasagi novekedés, az épitdipari
agazat fejlodése és a Kormany élénkitd intézkedéseinek hatasara folyamatosan novekedett. A
lakéscélu hitelek akar 30 éves futamiddre is felvehetdek.

2010-2012. kozott a valtozod kamatozasu hitelek, mig 2007-2009., majd 2015-2019. k6zott a fix
kamatozasu hitelek dominanciaja jellemezte a lakashitelek szegmensét. Az ardnyok alakitasat
befolyasolta tobbek kozott a 2008-2009-es pénziigyi valsag, a valtoz6 kamatozast devizaalapt
hitelek felfutasa, majd azok forintositas utana kivezetése, a Kormany lakastamogatasai, az
MNB addssagfék-szabalyai, illetve az MFL védjegy bevezetése.

A 2012-ben még legnépszeriibbnek szamitd valtozé kamatperiodusu hitelek aranya 2019. év
végére jelentdsen lecsokkent (63,1%-161 3,1%-ra), ezek kozt 2019. év végére 59,1%-kal az 5-
10 év kozott fixalt hitelek allomanya dominalt. A hitelek szerkezetében a legfébb valtozas az
volt, hogy 2017 végét6l megjelentek a MFL lakashitelek. E hiteltipusok aranya 2017-r61 2019-
re nagysagrendileg 40 szazalékponttal novekedett (MNB (2020g).

A 10 éven tuli kamatfixalt hitelek aranya 2014-2019. k6z6tt nem emelkedett szamottevéen. A
haztartasok fenntarthat6 pénziigyi stabilitdsa szempontjabol igy figyelmet érdemelhet a 10 éven
tuli, akar futamidd végéig fixalt kamatozasu hitelek keresletének erdteljesebb Osztonzése.

A haztartasok a lakascélu hitelek piacan a fogyasztdsi célu hitelekhez hasonldan a
kamatkockazatok kizarasara torekedve a hosszabb (5-10 év k6zotti) kamatperiddust hiteleket
valasztjak, melynek ellentételezéseként hajlanddak egy magasabb kamatszintet elfogadni,
havonta magasabb torlesztorészletet fizetni. A lakossag havi plusz kiadédsainak fedezetét
részben az is biztositja, hogy Magyarorszdgon 2015 6ta folyamatosan emelkednek a bruttd
atlagkeresetek, novekszik a foglalkoztatottsag €s alacsony szintli a munkanélkiiliségi rata.

3.4. AZ UJ HAZTARTASI HITELEK SZAMA ES
OSSZETETELE

A 2008-2009. évi pénziigyi valsag hatasara 2012. év végére az uj haztartasi hitelek a 2008. évi
allomany mintegy hatodara csokkentek (2045,3 Mrd Ft-rol 315,2 Mrd Ft-ra) (9. sz. abra). A
visszaesés hatterében egyrészt a csokkend jovedelmek és a bizonytalan gazdasagi kilatasok
okozta fogyasztas-visszaesés (ami kiilondsen a gépjarmiihitelek csokkenését eredményezte), a
haztartasok Ovatossaga miatti csokkend hitelkereslet, tovabba az EU-ban régids szinten is
magasnak szamito6 hitelkamatok alltak (MNB 2010).
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9. sz. dbra
Az 1j haztartasi hitelek alakulasa 6sszetétel szerint 2008-2019 I. félév kozott, Mrd Ft-
ban
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Forras: MNB (2019i) adatai alapjan, ASZ szerkesztés

Az 0j haztartasi hitelek allomanya 2013-t6l nétt, ezzel egyiitt a hitelek szerkezetében is valtozas
tortént. Az 1j hiteleken beliil a lakdscél-, a személyi- és az egyéb fogyasztasi hitelek’ 2018-ra
nagysagrendileg a 2008-as szinttel azonosak voltak, a szabad felhaszndldsu jelzaloghitelek
azonban a 10%-at sem érték el. A valsag elotti idészakra jellemz6 magas szabad felhasznalasu
jelzéloghitelek ardnya igy 2018-ra jelentdsen csdkkent, mig a személyi hitelek hanyada
folyamatosan nétt.

A szabad felhasznalasu jelzaloghitelek szignifikans csokkenésének magyarazata, hogy a
lakossag az €1énkiild hitelpiacon az egyszeriibb és alacsony kamatszintli személyi kdlesonoket
¢és egy¢b hiteleket preferalta.

Az 0j haztartasi hitelek allomanyanak 2013. év elejétdl érzékelhetd folyamatos gyarapodasat
elsésorban a korményzati intézkedések (pl. allami kamattdmogatasok, Csaladi Otthonteremtési
Kedvezmény) kovetkeztében megnovekvd lakascélu hitelek iranti kereslet, masrészt az
emelked6 keresetek és foglalkoztatottsdg hatdsara boviild lakossagi fogyasztas kovetkeztében
a megemelkedett személyi hitelek iranti kereslet okozta (MNB 2019a). Az allomany béviilését
tdmogatta tovabba a hitelkamatok csokkenése, valamint a hitelkdltségek maximalis mértékének
torvényi szintli korlatozasa, mely a lakossdg szdmara kedvezobb pénziigyi kondicidkat
biztositott a hitelfelvétel sordn. A tamogatd kornyezet és a megndvekedett hitelkereslet
hozzéjarult, hogy a lakascélu hitelek allomanya 2018. év végére nagysagrendileg elérje a 2008.
évi 851,4 Mrd Ft-os szintet.

7 Az egyéb fogyasztasi hitelek az MNB adatforrasanak megfelelden a gépjarmii-, aruvasarlasi- és egyéb
hiteleket tartalmazzak.
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3.5. A NEM TELJESITO HAZTARTASI HITELEK
ALAKULASA

Az aldbbiakban bemutatjuk a forint és deviza alapu lakéshitelek, a szabad felhasznalasu
jelzaloghitelek, a személyi hitelek és a gépjarmiihitelek nem teljesitd allomanyanak valtozasat
¢és értékeljiik, hogy a nem teljesitdé (90 napon tuli fizetési késedelemmel rendelkezd) hitelek
alloméanyanak novekedése illetve csokkenése milyen folyamatoknak, intézkedéseknek tudhatd
be, illetve, hogy az elemzett idészakban 0sszességében csokkent-e a lakossagi hitelezésben a
nemteljesités kockdzata. Az elemzést a 2009-t61 2019. szeptemberig rendelkezésre allo6 MNB
hitelallomény 0sszetételére vonatkozo adatok alapjan végeztiik el.

A nem teljesité hitelek (a 90 napon tuli fizetési késedelemmel rendelkezé hitelek )
allomanyanak alakulasa a pénziigyi szektor stabilitasa szempontjabol Iényeges. A nem teljesitd
hitelek allomanyara a bankok ugyanis értékvesztést szamolnak el, ami csokkenti az
intézmények jovedelmezdségét, €s hosszu tdvon visszafoghatja a bankrendszer hitelezési
képességét és hajlandosagat. Ezen tilmenden a meggyengiilt banki eredményesség kisebb
adofizetési kotelezettséget indukal az intézmények szdmara. A haztartasi nem teljesitd hitelek
allomanyanak novekedése a lakossagi fogyasztast és beruhazasi aktivitast is fékezheti. A stlyos
pénziigyi veszteségek a bankokat fizetésképtelenségi, cséd kozeli helyzetbe, szélsOséges
esetben csddeljarasba sodorhatjak, mely allami beavatkozas sziikségességét eredményezheti. A
rendszerszintli banki pénziigyi nehézségek veszélyeztethetik az orszadg pénziigyi stabilitasat és
visszafoghatjak a gazdasagi novekedést. A kedvezdtlen gazdasagi helyzetben a fiskalis politika
megvaltoztatasa mellett az MNB beavatkozésa, a monetaris politika szigoritdsa is sziikségessé

valhat, ami a nemzetgazdasag valamennyi szerepldjére, igy a haztartasokra is kedvezdétleniil hat
(MNB 2015a).

A nem teljesitd haztartasi hitelek allomanyanak novekedése hatterében allhat a lakossag
fokozodo fizetési nehézsége. A jelzaloghitelek esetében a nem teljesiild torlesztés esetén a bank
a sikertelen behajtasi- és kovetelési szakaszt kdvetden altalanos banki gyakorlat szerint 180
napos fizetési elmaradast kovetden a szerzédést felmondja és megkezdi a kovetelésének
értekesitést. A behajtasi szakasztol kezdddden (1-180 napos késedelem esetén) az ligyfeleknek
lehet6ségiik van athidaldo megoldasokra, melyek keretében a bank atstrukturalja a hitelt (MNB
2020i).

Magyarorszagon a pénziigyi valsagot kovetden a lakossag devizaalapli eladosodottsdga volt
jellemzd, igy a nem teljesitd hitelek dllomanyanak novekedése nagyrészt a forint arfolyamanak
gyengiilésével volt magyardzhatd. A haztartdsok torlesztési képességét rontotta a valsagot
kovetden a kamatlabak és a munkanélkiiliség emelkedése, valamint a redljovedelmek
folyamatos csokkenése. A valsagot kovetd iddszakban tovabbi problémat jelentett a nem
teljesitd jelzaloghitelek esetében, hogy az ingatlanarak csokkenésével a fedezetként szolgald
lakasok értékesitése a korabbi piaci arnal alacsonyabban volt lehetséges. Az ligyfelek
hiteltartozasa igy az ingatlan értékesitését kovetden sok esetben nem sziint meg, amelynek
kovetkeztében a lakossag egy szé€les rétege nehéz pénziigyi helyzetbe kertilt (MNB 2015a).

8 A nem teljesitd kitettségre és az atstrukturalt kdvetelésre vonatkozd prudencialis kdvetelményekrdl sz616
39/2016. (X.11.) MNB rendelet alapjan.
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10. sz. abra

A haztartasi hitelek késedelem szerint 2009. januar — 2019. szeptember kozott, Mrd Ft-
ban
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Forras: MNB (2019f) adatai alapjan, ASZ szerkesztés (a feliratok a 90 napon tali allomany értékei)

A 90 napon tul teljesitd haztartasi hitelek allomanya 2009-t61 2014-ig dinamikusan emelkedett,
majd ezt kovetéen 2014-2017. kozott jelentésen javulva megkozelitette 2019-ben a 3%-0s
aranyt a teljes hitelallomanyon (6518,5 Mrd Ft) beliil (lasd a 10. sz. abran). Ezzel egyidejiileg
a késedelmes torlesztésii hitelek szama is csokkent.

Ez nagyrészt a devizaalapu hitelek forintositasaval és a bankok elszamoltatasaval hozhato
osszefliggésbe (MNB 2019f).° A nem teljesitd hitelek csokkenéséhez hozzajarult még a bankok
portfolio-tisztitasa, mely soran a bankok a mérlegiikben kimutatott nem teljesito hitelallomanyt
koveteléskezeldknek eladtdk. A mutato javulasat a kedvezd makrogazdasagi kornyezet, az
MNB adossagfék szabalyai, valamint a lakossag és a bankrendszer kockazatkeriild magatartasa
is elosegitette (MNB 2019d).

® Lasd még. Az egyes fogyasztoi kdlesonszerzédések devizanemének modosuldsaval és a kamatszabalyokkal
kapcsolatos kérdések rendezésérdl szolo 2014. évi LXXVII. torvényt és a Karianak a pénziigyi intézmények
fogyaszt6i kdlesonszerzodéseire vonatkozo jogegységi hatarozataval kapcsolatos egyes kérdések rendezésérdl
sz016 2014. évi XXXVIIL. torvényt.
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11. sz. abra

A nem teljesité haztartasi hitelek allomanyanak aranya és dsszetétele az 6sszes hitelen
beliil, 2009-2019. szeptember kozott
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A deviza alapu hitelek forintositasat kovetden, 2015 utdn a nem teljesiilé devizaalapu
lakashitelek és szabad felhasznaldsu jelzaloghitelek allomanya nullara csékkent, mig a forint
alapu lakashitelek és a szabad felhasznalasu jelzaloghitelek ardnya nétt. A két hiteltipus koziil
kiilonosen a szabad felhasznalast jelzaloghitelek aranya novekedett meg, a 2014. évi 2,2%-r6l
2015. év végére 9,1%-ra modosult (lasd a 11. sz. abrat).

A nem teljesité haztartasi hiteleken beliil 2009-2014. k6z6tt a deviza alapu lakas, illetve szabad
felhasznalasu jelzaloghitelek domindltak, majd a forintositast kovetden ugyanezek a hitelek
forint alapu konstrukcioi keriiltek talsulyba. Aranyuk a nem teljesitd hiteleken beliil 2015-20109.
kozott fokozatosan csokkent, az 6sszes nem teljesitd hitelen beliil azonban tovabbra is a lakas-
¢és szabad felhasznalasu jelzaloghitelek meghatarozoak.

Osszegzés

Az értékelt idOszakban a lakossdg sériilékenysége Osszességében csokkent a nem teljesitd
hitelek tekintetében. A pénziigyi valsag utan bekovetkezd devizaalapt tulzott eladésodottsagot
¢s a bankok indokolatlan kamat- és hitelkoltség novelését koriilovezo problémat a jogszabalyi
eloirasok rendezték. Az MNB a lakossag pénziigyi védelmérél adossagfék-szabaly
bevezetésével is gondoskodott a tulzott eladdsodottsdg kockazata ellen. A lakossag
sériilékenységét tovabb csokkentette, hogy a jegybank a valtozé kamatozasu hitelek helyett a
kamatkockazat-mentes fix kamatperiodusu lakashitelek felvételét kezdte 6sztonézni az MFL
védjegy 2017 év végi bevezetésével. Az allami és jegybanki intézkedések hatasara a nem
teljesitd haztartasi hitelek aranya a 2014. évi mélyponthoz képest 2019. végére a 2009. évi
alacsony szintet érte el.

A lakéshitelek és szabad felhasznalasu jelzaloghitelek tekintetében a lakossag hitelfizetési
képessége javulast mutat. A lakossag kisebb szegmensét érintd személyi- és gépjarmiihitelek
esetében azonban a fizetési hajlandosag csokkenése figyelheté meg, aranyuk emelkedett a nem
teljesitd hitelek kozott.
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A fejezetben bemutatjuk és értékeljiikk a hitelezés kockazatait csokkentd tényezoket, azaz a
hitelfelvételi kockazatokat mérséklé kormanyzati intézkedéseket, az MNB altal bevezetett
szabalyozd eszkozoket, illetve a lakossag pénziigyi tudatossagat tdmogatd programokat és
eredményeket.

4.1. A HITELFELVETELI KOCKAZATOKAT MERSEKLO
INTEZKEDESEK

4.1.1. A lakossag pénziigyi tudatossaganak
fejlesztése

A lakossag pénziigyi tudatossdganak ndvelése érdekében az MNB 2007. végén onallo
pénziigyikultura-projekt 1étrehozasar6l dontott, majd 2008. végén elfogadta a kapcsoldodod
kozéptava stratégiajat (MNB 2008, 2009). Az MNB kezdeményezésére 2008-ban alapitott
Pénziranytii Alapitvany iranyitdsdval 2011 majusaban ,, Mindennapi Pénziigyeink Program”
elnevezéssel egy orszagos pénziigyi ismerteket kozvetito, tajékoztatd program indult, amely a
médiumokon keresztiil kb. 4-5 millié lakos pénziigyi kulturdjanak fejlesztését célozta meg
(MNB 2011a). A programot a visszamérések alapjan 2011-2012-ben kb. 800 ezer olvaso kisérte
figyelemmel (MNB 2012a).

Az MNB 2012-ben 6sszefoglald tudastarat hozott 1étre a lakossagi hitelfelvételhez kapcsolodo
ismeretekr6l a lakossag pénziigyi tudatossaganak fejlesztése céljabol (MNB 2012a). A
szervezet napjainkban is nagy figyelmet fordit a lakossdg pénziigyi tudatossdganak és
tajékozottsaganak ndvelésére, tajékoztatd flizeteket, kisfilmeket készit a lakossag
sériilékenységének csokkentése érdekében.

Az MNB mellett az ASZ is meghatarozé szerepet tolt be a lakossag pénziigyi tudatossaganak
fejlesztésében. Az ASZ tarsadalmi szerepvallalasat a pénziigyi kultura fejlesztésében 2014-ben
az Orszaggylilés a 41/2014. (X1.13.) hatarozataban ismerte el és erdsitette meg. Az ASZ célja
a lakossag pénziigyi, koOzpénziigyi, kozteherviselési ismereteinek bdvitése és a
(koz)pénziigyekkel kapcsolatos magatartdsformak fejlédésének érvényesitése. Az ASZ ennek
a célnak a megvaldsitasa érdekében egylittmikodik tobbek kozott az MNB-vel, a
Pénziigyminisztériummal és a Nemzeti Ado- és Vamhivatallal, valamint szdmos felsdoktatasi
intézménnyel. A pénziigyi kultara fejlesztése program eredményei kozott jegyezhetjiik az évrol
évre novekvd szamu szakmai-tudomanyos események megrendezését (pl. ASZ-Econventio
konferencia), egyéb konferenciak, nyari pénziigyi taborok, illetve az ASZ tudoményos
folyéiratanak — a Pénziigyi Szemle és Pénziigyi Szemle Online — miikodtetését (ASZ 2014).

A pénziigyi tudatossag mérését a Pénzirdnytli Alapitvany megbizasabol az OECD moddszertana
alapjan Osszeallitott kérdéivvel a GFK Hungary 2010-ben és 2015-ben végezte el. Az ezer f6s
reprezentativ kutatds eredménye szerint 2010-r61 2015-re csokkent a haztartasi koltségvetést
készitok szama valamint a lakossag pénziigyekre vonatkozo eldrelatasa (Pénziranyti 2015). A
nem teljesiild hitelek aranyanak és volumenének csokkenése az elmult években tehat inkabb
kothetd a lakossag jovedelmi helyzete javulasahoz, mint a pénziigyi tudatossag novekedéséhez.
Az eredmények alapjan a lakossag pénziigyi kultirdjanak, pénziigyi ismereteinek bdvitése
tovabbra is elengedhetetlen annak érdekében, hogy a lakossag sériilékenysége ne novekedjen
¢és jovobeli hiteleit megfeleld hattér informaciok birtokaban, feleldsségteljesen vegye fel.
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4.2. A TORLESZTORESZLETTEL ES
HITELFEDEZETTEL KAPCSOLATOS MUTATOK

A Magyar Nemzeti Bankrol szolo 2013. évi CXXXIX. térvény (MNB tv.) szerint az MNB
rendszerkockézatok feltarasaval és kezelésével kapcsolatos alapvetd feladata tobbek kozott a
hitelkinalat figyelemmel kisérése, illetve a talzott hitelkiaramlas megakadalyozéasat szolgalo
intézkedések megtétele. Az MNB tv. szerint az MNB elndke rendeletben intézkedést hatarozhat
meg a talzott hitelkidramlas kockazatainak csokkentésére, amennyiben a gazdasagi novekedés
jelentésen eltér a hossza tava trendt6l, vagy nagymértékii realgazdasagi veszteség
valosziniisithetd.

Az MNB elndke a jovedelemaranyos torlesztorészlet és a hitelfedezeti ardnyok szabalyozéasarol
sz0lo 32/2014. (IX.10.) MNB rendeletben a lakossagi talzott eladésodottsag kockazatainak
csokkentésére adossagfék-szabalyokat vezetett be a jovedelemaranyos torlesztorészlet legfelsé
mértékére, valamint az ingatlan maximalis hitelfedezeti aranyara vonatkozoan.

4.2.1. A jovedelemaranyos torlesztorészlet
mutato

A jovedelemaranyos torlesztorészlet mutato (JTM) bevezetésére a jovedelemaranyos
torlesztorészlet és a hitelfedezeti aranyok szabalyozasrol szolo 32/2014. (IX. 10.) MNB
rendeletre figyelemmel a lakossagi tigyfelek eladosodottsaganak megakadalyozasa érdekében
keriilt sor 2015. januar 1-jét61. A mutato értéke a havi addssagszolgalat és az ligyfél igazolt havi
nett6é jovedelmének hanyadosaként keriil meghatarozasra. A JTM-nek maximalis értéke van,
amely felett nem valosulhat meg a hitelfelvétel, igy az tgyfél altal havonta fizetendd
torlesztorészlet, és ezaltal a felvehetd hitel 6sszege korlatozott.

A JTM fels6 korlatja fiigg a hitelszerz6désben adostarsként résztvevok igazolt havi nettd
jovedelmétol, a hitel futamidejétdl, a hitel valuta/deviza alapjatdl (forinthitel, eurdhitel vagy
egyéb devizaalapu hitel), valamint a hitel kamatperiodusatol. A JTM maximalis értéke 5-60%
kozott mozog. A szabalyozas szerint a legfelsé — 60%-0s — korlat alkalmazasa azon, legalabb
500 ezer Ft igazolt havi netté jovedelmii ligyfelek esetében lehetséges, akik minimum 10 éves
kamatperiodustt vagy a futamidoé végéig rogzitett forinthitelt igényelnek. Az MNB altal
meghatarozott felso limiteknél a kereskedelmi bankok a sajat belsd szabalyzataikban foglaltak
szerint szigorubb értékeket is megallapithatnak (MNB 2019e).

A bevezetett JTM szabdlyok nagyban hozzajarultak ahhoz, hogy 2018 elejétdl a valtozo
kamatozast hitelek helyett a lakossag a fix kamatozasu hiteleket nagyobb aranyban véalassza.
A valtozé kamatozasu hitelek kamatainak potencidlis emelkedésébdl szarmazd kockazatok
kezelése érdekében az MNB részér6l szabalyozoi 1épés valt sziikségessé (MNB 2018f). Az
adossagfék-szabalyok modositdsa szigorubb feltételeket szabott a valtozé kamatozasu
jelzaloghitelekre és kedvezdbbeket az 5-10 év kozott fixalt hitelekre. A szabalyozas modositasa
Osszhangban allt az MNB 2017. végén bevezetett Mindsitett Fogyasztobarat Lakashitel
mindsitési rendszerével, mely szintén a hosszabb kamatperiddust hitelek térnyerését
0sztonozte (MNB 2018d). A valtozd, rovid kamatperiddust hitelek esetében ugyanis
forinthitelnél a jovedelem csupan 25%-a fordithato hiteltorlesztésre (Portfolio 2019a).

A JTM a hitelfelvevdk eladosodottsdganak védelmén tul a gazdasag kifehéritését is tamogatja,
mivel a szabaly alkalmazasa soran kizardlag az igazolhat6 jovedelem vehetd figyelembe. Az
eldiras igy a jovedelmek bejelentésére készteti a haztartdsokon keresztiil a vallalkozasokat
(Faykiss és tsai, 2018).

A lakossag sériilékenysége szempontjabol kockazat, hogy a személyi kolcsonok esetében a
JTM maximalis értékének kozelében (40-50%) addsodnak el a legalacsonyabb jovedelmii
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lakossagi iigyfelek. A személyi kolcsonok esetében 2015. 6ta nd azon tligyletek szama, amelyek
a JTM-érték 40-50%-a kozé esnek (MNB 2019d).

4.2.2. A hitelfedezeti mutato

A hitelfedezeti mutatot (HFM) a jelzaloghiteleknél és a gépjarmuhiteleknél alkalmazzak. A
HFM fels6 értéke olyan aranyszam, mely korlatozza a felvehetd hitel maximalis dsszegét oly
modon, hogy meghatarozza, hogy a fedezet forgalmi értékénck legfeljebb hany szazalékaig
nyujthat hitelt a kereskedelmi bank. A HFM maximalis értéke fiigg a hiteliigylet tipusatol
(jelzaloghitel, ingatlan lizing, gépjarmiihitel, gépjarmii lizing) és a hitel valuta-deviza alapjatol
(forinthitel, eurohitel vagy egyéb devizaalapu hitel).

A HFM fels6 hatara a fentiektdl fiiggden a fedezet 30-85%-a kozott hatarozhatdé meg. A felso
korlat alkalmazasa forint alapu ingatlan-lizing esetében lehetséges, mig a 30%-os korlat a forint
vagy eur0 alapi devizan kiviili egyéb devizan alapuld gépjarmu-hiteleknél fordulhat eld.
Hasonléan a JTM-hez, a kereskedelmi bankok a sajat szabalyzataik alapjan szigortibb
korlatokat is megallapithatnak (MNB 2019e). Az addssagfék-szabalyok a hitelt felvevo
tertiletileg differencialatlan adossagfék-szabalyok miatt a lakossag egy része — a lakaspiaci arak
régiok kozotti jelentds eltérésére figyelemmel — a HFM korlatozésa miatt hatranyba kertilhet a
mas régioban €16 lakosokkal szemben (Faykiss és tsai, 2018).

4.3. A VALTOZO KAMATOZASU HITELEK
ALLOMANYANAK CSOKKENTESE

A valtoz6 kamatozast hitelek esetében a kamat egy hitelezési szakaszon beliil rogzitett,
azonban a kamatperidodust kovetden egy 0j kamatszint keriil megéllapitdsra a pénzpiaci
helyzettdl fiiggden. A lakossag szamara ezért ez a hitelezés kockazatosabb a fix kamatozasu
hiteleknél, hiszen egy kedvezdtlen kamatvaltozds a havi torlesztérészlet jelentds
emelkedéséhez is vezethet. A kockazatra figyelemmel a valtozo kamatozasu hitelek kamata
alacsonyabb, mint a fix kamatozasu hiteleké. A fix kamatozasu hitelek esetében ezzel szemben
a kamat mértéke a hitel teljes futamideje alatt 4llando. A lakossag szamara ezért kétségkiviil ez
a kamatozas a legkiszamithatobb és legnagyobb pénziigyi biztonsagot nyujtd forma.

A fix kamatozast hitelek térnyerését az MNB tobb eszkdzzel is 0sztondzte az értékelt
idészakban. Ilyen eszkoz a 2015-t61 bevezetett addssagfék-szabalyok alkalmazasa is. A
szabalyozas a fix kamatozasi hiteleket tdmogatva eldsegiti a kiszamithatobb lakashitel-
torlesztést, a fenntarthatd haztartasi hitelezést, védi a lakossagot a kamatkockéazatok miatti
esetlegesen bekdvetkezo fizetési nehézségekt6l (MNB 2018d).

Magyarorszagon 2017. végéig a lakashitelek piacan a valtoz6 kamatozasu, legfeljebb 1 évig
fixalt hitelek aranya volt a jellemz6, majd az MNB intézkedéseinek kovetkeztében egy erdteljes
fordulat kovetkezett be: az 5 éven tal fixalt kamatozast hitelek keriiltek talsulyba. Az MFL
védjegy mindsitését a kereskedelmi bankok az MNB altal kiirt palyazat utjan a meghatarozott
feltételek teljesiilése esetén nyerhetik el a lakashitel-termékeikre. A bankpiaci verseny hatasara
az MFL védjegyet szerzett bankok kdre 2018-tol gyorsan boviilt. 2019 kdzepére a valtozod
kamatozast, Ujonnan kihelyezett lakashitelek &allomanya igy jelentGsen Visszaesett, a
dominanciat az 5 éven tuliak vették at.
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Az alabbi fejezetben a haztartdsok megtakaritasi hajlanddsagat, a gazdasagi novekedés ¢és a
kiils6 egyensuly Osszefliggéseit, a megtakaritast befolyasold tényezdket valamint a
magyarorszagi haztartasok megtakaritasainak alakulasat elemezziik. Bemutatjuk a haztartasok
eladosodottsaganak fobb jellemzoit, majd a magyar haztartasok eladosodottsagi szintjét. A
fejezet végén elemezziik a haztartdsok GDP-aranyos eladdsodottsaganak helyzetét a V4
orszagok kozott és az EU atlagdhoz viszonyitva.

5.1. A HAZTARTASI MEGTAKARITASOK ALAKULASA

A gazdasagi novekedés €s a megtakaritds egymassal szorosan Osszefiiggd nemzetgazdasagi
fogalmak, hiszen a gazdasagi fellendiilést el0segité beruhazasi aktivitas egyik jelentds forrasat
a belfoldi megtakaritdsok jelentik, amelyek dontd részét a lakossagi megtakaritasok adjak. A
haztartasi megtakaritdsok finanszirozzak a vallalati beruhdzéasokat és a koltségvetés hianyat,
ezért a megtakaritasi hajlandésag novekedésével emelkedik a lakossag szerepe az allamadossag
finanszirozdsaban. A hdztartdsok pénzligyi megtakaritasainak (nettd6 finanszirozasi
képességének, azaz a megtakaritds és a beruhazas kiilonbségének) alacsony szintje a
makrogazdasagi egyensuly felboruldsdhoz vezethet, ugyanis az alacsony megtakaritasi rata
kovetkeztében novekszik az allam kilfold altali finanszirozasi igénye. A héztartasok
vagyonfelhalmozésa igy erdteljesen képes befolyasolni a gazdasag sériilékenységét, kiilsd
egyensulyat (Pellényi 2014).

A haztartasok a rendelkezésiikre all6 jovedelmet fogyasztasra és megtakaritisra hasznaljak. A
fogyasztas nagysagat szamtalan tényezd, hatas befolyasolja, noveli vagy csokkenti, melynek
fliggvényében modosulhat a lakossdg megtakaritasi szintje. A megtakaritdsok 0sztonzése a
haztartasok fogyasztasdnak csokkenésén keresztiil fékezi a GDP novekedését (Palocz,
Matheika 2014). A megtakaritasok szintjét csokkenti a haztartasok ttlzott eladosodottsaga,
mivel a haztartasok a rendelkezésiikre all6 jovedelem egy részét addssagteherre hasznaljak fel.
Novekvo hitelfelvétel mellett csokken a lakossagi megtakaritasok szintje, a lakossagi
adossagterhek csokkenésével pedig a megtakaritasi hajlandosag novekszik. Az allami,
jegybanki szabalyoz6 eszkozok bevezetésével a haztartdsok megtakaritdsi hajlanddsaga
novelhetd, a szigorabb szabalyozas csokkentheti a lakossag egyes szegmenseinél a hitelfelvételi
hajlandosagot és arra 0sztondzheti dket, hogy ndveljék megtakaritdsaikat a magasabb onerd
megteremtés¢hez (Pellényi 2014).

Valsag idején a lakossag a fogyasztasat visszafogja és Ovatos pénziigyl magatartast tandsit a
bizonytalan kildtdsok miatt, ami a megtakaritasi hajland6ésag novekedéséhez vezet.
Magyarorszagon a pénziigyi valsag eldtt magas volt a lakossagi eladdsodottsag, a kibocsatott
hitelek szintje igen magas volt (lasd még a 3.4. szamu alfejezetben), ugyanakkor a haztartasok
megtakaritasi rataja a nulldhoz kozelitett. A gazdasag fellendiilésével, 2010-2013. kozott az
MNB becslése szerint kb. 13%-kal nétt a lakossdg rendelkezésre allo jovedelme, melynek
kovetkeztében a 2010-2013. kozotti iddszakban a megtakaritasi hajlandosag 20% koriili szintre
emelkedett (Pellényi 2014). A valsagot kovetden a lakossag tobb hitelt torlesztett, mint amennyi
uj hitelt felvett, ezaltal nett6 hiteltorlesztové valt (Boldizsar, Kékesi 2017).

A magyar haztartdsok megtakaritdsaikat legnagyobb hanyadban részvényekben ¢és
részesedésekben, betétekben, €s egyéb eszkozokben (hitelek, pénziigyi derivativak) tartottak az
elemzett iddszakban. A hitelviszonyt megtestesité értékpapirokban tartott megtakaritasok
Osszege az elemzett idOszakban a hétszeresére nétt, a ndvekedés elsdsorban az allampapir
vasarlasoknak tudhaté be (4. tablazat). A biztositastechnikai tartalékok Osszege 2010. utan
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jelentdsen lecsokkent, majd 2014-t61 lassu novekedésnek indult. 2019-ben értéke a 2007. évit
még nem érte el (1asd a 12. sz. abrat).

12. sz. abra

A haztartasok pénziigyi eszkozeinek valtozasa 2007-2019. kozott, Mrd Ft-ban

70 000,0
25838,7
60 000,0
21076,9 L

50 000,0 17 640,8 - ]
- 14 083,3
= 40000,0 10259,1 11757,7 — =
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0,0
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0 Készpénz
Betétek (folydszamla és egyéb betétek)

O Hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok
@ Részvények és részesedések

B Biztositastechnikai tartalékok
W Egyéb (hitel és egyéb kovetelések, pénziigyi derivativak)

Forras: MNB (2020j) alapjan, ASZ szerkesztés
(az értékek a részvények és részesedések allomanyat jelolik)

A lakossag forintalapu allampapirban tartott megtakaritasainak valtozasat a 4. sz. tablazat
mutatja be 2011-2019. kozt:

4. sz. tablazat

A forintalapi lakossagi allampapir allomany értéke 2011-2019. kozott Mrd Ft-ban

2011 2012 2013 2014 2015 2016 | 2017 2018 2019

Forint  lakossagi | 746,0 10435 1754,8 2411,0 35174 | 5067,8 | 6802,9 | 7515,7 | 9074,0
allampapir
allomany

Forras: AKK Zrt. sajtokozlemények 2012-2019., alapjan ASZ szerkesztés

A lakossdg megtakaritdsi hajlandosdgat a Kormany a 2010-t6l hozott gazdasagpolitikai,
adopolitikai Iépéseken keresztiil (pl. egykulcsos SZJA, adokedvezmények bevezetése), illetve
konkrét megtakaritast 6sztonzé intézkedésekkel (adokedvezmény az allampapirba torténd
befektetések utdn, ado-visszatérités a nyugdij céli megtakaritidsokra) tamogatta (Pellényi
2014).

Hazankban a haztartasok GDP-aranyos nettd pénziigyi vagyona a valsagot kovetd néhany
évben (2008-2011. kozott) mérsékelten emelkedett (a 2008. évi 58,7%-rol 2011-ra 72,3%-ra).
Ugyanezen idészakban a nett6 pénziigyi vagyon nominalis értéke 28,5%-kal, 15 976,4 Mrd Ft-
rol 20 522,7 Mrd Ft-ra nétt. A lakossag nettd pénziigyi vagyonanak értékére 2008. és 2011.
kozott két tényezd hatott: a hiteldllomany jelentés novekedése a devizalapu hitelek
atértékelddése miatt, majd pedig a hitelek fokozodo visszafizetése. A lakossagi megtakaritasok
szintje jelentds volt 2009-t61 kezd6édden, ezt azonban elleplezte az arfolyamvaltozas miatti
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hitelalloméany-ndvekedés. Ezzel szemben a devizaalapu hitelek 2015. évi forintra valtasanak
nem volt hatasa a hitelallomany nagysagara, mivel a forintra valtas piaci arfolyamon tortént.

A gazdasag ¢lénkiilésével, a hitelezés fellendiilésével, a kormanyzati hitelosztonzo
intézkedések hatdsara 2016-t61 visszafogottabb megtakaritasi hajlandosag érzékelhetd, 2016-
2018. kozott a nettd pénziigyi vagyon éves novekedése 10,8%-ra mérseklodott.

A HAZTARTASI ELADOSODOTTSAG ES A
MEGTAKARITASOK KAPCSOLATA

8o

A haztartdsok eladdsodottsaganak mértéke meghatirozza, hogy a lakossdg milyen volumenii
forrast tud a megtakaritasai altal biztositani a nemzetgazdasag tobbi szerepldje (vallalkozasok,
allam) részére.

A nemzetgazdasag éves szamldin nyilvantartott  haztartasi  hitelkotelezettségek
Magyarorszagon nominalisan 2007-2010. kozott 39,7%-kal, 7 659,8 Mrd Ft-rél 10 698,9 Mrd
Ft-ra novekedtek, majd 2010-t61 egészen 2017-ig folyamatosan csokkentek (32,8%-kal estek
vissza). 2017-2018. kozott mérsékelt novekedés kovetkezett be, a hitelkotelezettségek 2018-
ban 4,9%-kal béviiltek 2016-hoz képest (1asd az 5. tiblazatban és a 13. bran).

5. sz. tablazat

A nominilis GDP és a haztartisok hitelkotelezettségeinek alakulasa 2008-2018. kozott©

2008 2010 2012 2014 2016 2018
GDP (Mrd Ft) 272174 27 268,9 28 847,9 32 694,2 35 896,3 42 661,8
GDP (el6z6 évhez

képest %-ban) 105,9% 103,1% 101,7% 107,9% 103,2% 109,9%
Hitelkotelezettscgek 98472 106989 | 90501 | 82838| 71920| 75511
(Mrd Ft)

Hitelkotelezettségek

(el6zé évhez képest 128,6% 108,4% 85,9% 98,2% 98,9% 105,0%
%-ban)

Hitelallomany/ GDP

ardny 36,2% 39,2% 31,4% 25,3% 20,0% 17,7%

Forras: MNB (2019g) és KSH STADAT 3.1.2. alapjan, ASZ szerkesztés.

A valsag el6tti néhany évet az allam koltségeinek kiilsé forrasbol torténd finanszirozasa,
valamint a lakossagi fogyasztas és a deviza alapu hitelek felporgése jellemezte. Ebben az
idészakban a jegybank szigori monetaris politikat folytatott a koltségvetési hidny és az
inflacios cél elérése érdekében, mely relative magas kamatszinteket eredményezett a
hitelezésben. A lakossagi hitelek ezért a kedvezdbb kamatozast, azonban jelentds arfolyam- €s
kamatkockazatot hordoz6 devizaalapu hitelek piacara koncentralodtak, ami a kovetkezd
években a lakossag tulzott eladosodottsdgahoz vezetett (Csortos, Sisak 2016).

A gazdasagi visszaesés és a lakossag ovatosabb hitelfelvételének hatasara, majd a devizaalapu
hitelek forintositisara és a banki elszamoltatds kovetkeztében a hdaztartasok hitel-
kotelezettségei csokkeni kezdtek és a GDP aranyaban, 2016-ra 20,0%-os szintet értek el. 2015-
t6l a csokkenés iiteme lelassult, aminek hatterében a haztartasok hitelkotelezettségeinek
novekedésénél nagyobb mértékii nominalis GDP novekedés all. 2018-ban a GDP nominalisan

10 A hitelkotelezettségek a nemzetgazdasag éves szamlain nyilvantartott kotelezettségek, a hitelintézetek hitelein
kiviil benne vannak az egyéb pénziigyi vallalatok hitelei, az egyéb szektor hitelei és egyéb tartozasok.
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mintegy 10%-kal, mig a hitelkotelezettségek allomanya kb. 5%-kal emelkedett. (MNB 20199
¢s KSH STADAT 3.1.2.)

13. sz. dbra
A hitelkotelezettségek és a netté pénziigyi vagyon alakulasa 2007-2018. kozt, Mrd Ft-ban
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Forras: MNB (2019g) alapjan, ASZ szerkesztés

A haztartdsok nettd pénziigyi vagyona a 2008-ban kezdddd pénziigyi valsdgot kovetden
fokozatosan novekedett (10 év alatt kb. haromszorosara emelkedett, 1asd a 13. abrat): A
hitelkotelezettségek nettd pénziigyi vagyonon beliili aranya a 2007-es 44,3%-os szintrdl 2008-
ra 61,6%-ra n6tt, majd 2010-ig ennek az értéknek a kozelében maradt. A 2011. évet kdvetéen
az arany jelentGsen javult, igy 2018-ban elérte a 16,6%-o0s aranyt.
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5.3. A GDP-ARANYOS HAZTARTASI
HITELALLOMANY ES PENZUGYI VAGYON
VOLUMENE A V4 ORSZAGOKBAN

A 2008-2009-es globalis pénziigyi valsag a V4 orszagokat eltérd gazdasagi allapotban érte.
Magyarorszag a valsagot drasztikus kiadascsokkentésekkel és bevételek (elsdsorban adok)
novelésével probalta kezelni. Lengyelorszag egy stabilnak tekinthetdé gazdasaggal jutott tal a
valsagon, ugyanis bevételeinek és kiadasainak GDP-aranyos értéke jelentésen nem valtozott,
allamadossaga is valtozatlan maradt. A valsag Csehorszag bevételeire sem gyakorolt Iényeges
hatast, a valsagra reagalva a kindlati oldalt élénkitette allami beruhdzasok inditdsaval, valamint
csokkentette a béreket ¢s tdmogatta az exportot. Szlovakia a valsagot megel6zo idészakban
csOkkend adossagpalyan mozgott, a valsagot kovetden Magyarorszaghoz hasonldan
csOkkentette az allami kiadasokat és visszafogta az allami beruhazasokat (Csiszarik-Kocsir,
Fodor 2013). A hitelezési folyamatokra a kormany a valsag idején és a kozvetleniil azt kvetd
években i1s - lasd a 2. fejezetben leirtakat - kiilonbozd intézkedések bevezetésével
(szabalyozasok szigoritasa, devizahitelek kivezetése stb.) gyakorolt hatast. A fejezetben az
Eurostat, OECD, Europai Kozponti Bank (EKB) és MNB statisztikai adatai alapjan betekintést
nyujtunk a V4 orszadgok héaztartdsainak megtakaritasi és a hitelezési mutatdiba, a jovedelmi
szegénység €és a pénziigyi sériilékenység szintjének alakulasaba, valamint elemezziik a GDP
aranyos eladésodottsag és megtakaritasok szintjét.

5.3.1. A haztartasok megtakaritasai és
eladosodottsaga

Az OECD a jovedelme alapjan szegénynek (,,jovedelmi szegény”) sorolja be azokat a
haztartasokat (egyéneket), amelyeknek a rendelkezésére allo jovedelme kevesebb, mint a
nemzeti jovedelmi szegénységi kiiszob 50%-a. A haztartast (egyént) a szervezet akkor tekinti
pénziigyileg sériilékenynek, ha likvid pénziigyi vagyona kevesebb, mint a havi nemzeti
jovedelmi szegénységi kiiszob értékének haromszorosa. 2015-ben a jovedelme és pénziigyi
vagyona alapjan a magyarok mintegy 17%-a, a lengyelek és szlovakok mintegy 15%-a volt
szegény (OECD, 2018.))1!

A hdztartasok'? netté megtakaritasi ratdja a nettd megtakaritas teljes dsszege a haztartisok
nettd rendelkezésre allo jovedelmének szazalékaban. A rata azt mutatja meg, hogy hany
haztartds takarit meg a jovedelmébdl, és azt is, hogy a jovedelem mekkora részével
gyarapitottak nettd vagyonukat. 2018-ban a haztartasok netté megtakaritsi ratdja a haztartasok
nett6 rendelkezésre 4llo jovedelmének szazalékaban 6,9% volt hazdnkban, ami meghaladta az
eurdzona 5,6%-os, Szlovakia 2,6%-o0s és Lengyelorszag 1,0%-os aranyat (OECD, Household
disposable income).

A haztartasok adossaga a haztartasok Osszes kotelezettségét jelenti, azaz a haztartasok altal a
jovoben kifizetend6 kamat- és/vagy tOkefizetési kotelezettségek Osszegét. A kotelezettségek
kozé a hitelek (elsdsorban jelzélogkolcsondk és fogyasztasi hitelek) és egyéb tartozasok
tartoznak. A magyar haztartasok addssaga a nettd rendelkezésre allo jovedelem szazalékdban
42%, Lengyelorszagban 63%, Szlovakiaban 79% volt 2018-ban (OECD, Household debts).

A hdztartdsok teljes netto pénziigyi eszkozeinek értéke az eszk6zok (pénziigyi €s nem pénziigyi)
értékét jelenti, levonva a haztartasok fennallo kotelezettségeinek értékét. A kovetkezd pénziigyi
eszk6zok és kotelezettségek tartoznak bele: deviza és betétek; hitelviszonyt megtestesitd

11 Ahol nincs megadva, ott Csehorszagra vonatkozoan nem all rendelkezésre adat.
12 A haztartasok és a haztartasokat segité nonprofit intézmények tartoznak bele az OECD meghatarozasa alapjan
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értékpapirok; kolcsonok; részvény- és befektetési jegyek / részvények; biztositas, nyugdijak;
szarmazékos termékek és munkavallaldi részvényopciok; egyéb kovetelések / tartozasok. A
haztartasok teljes nettd pénziigyi eszkozeinek értéke a haztartasok nettdé rendelkezésre alld
jovedelmének szazalékdban Magyarorszagon 353%, Lengyelorszdgban 156%, Szlovéakiaban
257% és Csehorszagban 341% volt 2014-ben (OECD, Household net worth).

Hazank a rendelkezésre all6 jovedelemhez viszonyitott megtakaritdsok, haztartasi adossag €s
nettd pénziigyi eszko6zok értéke alapjan a V4 csoportban a legkedvezébb mutatdkkal
rendelkezett az OECD statisztikai szerint 2014-ben és 2018-ban.

Az EKB tanulménya alapjan (2020.) az eurddvezetben az eladdsodott haztartasok aranya
42,7%-r61 41,9%-ra csokkent 2014-2017. kozt. A legnagyobb jovedelmii decilisben az
eladosodas mértéke 3,6%-kal nott. A csokkenés foként a jelzalogkdlcsonokon kiviili adossagon
beliili alacsonyabb  ardnynak  koszonhetd  (28,2%-r61  27,2%-ra  véltozott). A
jelzalogkolesonokkel rendelkezd haztartasok részesedése valtozatlan maradt. Ugyanakkor az
eurodvezeten kiviili orszdgok esetében 37,0%-r6l 38,6%-ra nétt az aradny, ebbdl 15,1%
jelzaloghitelekhez kapcsolodik.

Az eurd6ovezetben a nettd vagyon, azaz az dsszes eszkoz és a kotelezettségek kozotti kiilonbség
érteke 2014. és 2017. kozott nagyjabol valtozatlan maradt. Noha a median héztartas esetében
0,5%-kal 99 400 euréra csokkent, az atlagos nettd vagyon 2,5%-kal 229 200 eurdra nétt. Az
eurodvezetben a haztartasok brutt6 jovedelme jelentdsen emelkedett 2014 és 2017 kozott. Az
atlagos bruttd jovedelem 6,5%-kal, 42 300 eurdra nétt. (Az eurddvezeten kiviili orszagokra
nincs adat.)

5.3.2. A GDP-aranyos haztartasi
hitelallomany alakulasa

Hazank haztartasi hitelallomanya 2019. elején a GDP értékének 14,5%-a volt (14. sz. abra) A
V4-orszagokhoz képest jelentds eltérés, hogy mig Magyarorszagon 2011. utan csékkent a GDP-
aranyos hitelallomany, addig a masik harom orszagban az arany 2010. utan ndvekedett. Ennek
megfeleléen Szlovakia, Lengyelorszag és Csehorszag egyre jobban kozelit az eur6zona magas,
mintegy 50%-os szintjéhez, mig Magyarorszag tavolodik attol.
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14. sz. abra

A V4 orszagok és eurozona GDP-ardnyos haztartasi hitelallomanya 2007. és 2019. 1.
negyedéve kozott
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Forras: MNB (2019h-k) alapjan, ASZ szerkesztés

Az értékelt idészak végére Szlovakiaban mérsékelt jegybanki szigoritast, mig Csehorszagban
kisebb lazitast hajtottak végre. A lakashitel-szegmensben a kamatok a V4 orszagok kozott az
értékelt idoszakban Magyarorszagon voltak a legmagasabbak (2019. masodik felében 4,5%
kortil alakultak, mig Szlovakiaban voltak a legkedvezdbbek 2019. masodik felében, 2% alatt)
(MNB 2019a).

A GDP-aranyos eladosodottsdg kedvezd mértékét Magyarorszag esetében a valsagot kovetd
visszaesO hitelezés, a 2015-t6l bevezetésre keriil6 addssagfék-szabalyok illetve a lakossag
megfontoltabb hitelfelvétele magyardzza, de a GDP jelentds novekedése is hozzdjarult a
csokkenéshez. A hitelezés volumenét ¢és a megtakaritisok mértekét befolydsoldo fébb
makrogazdasagi adatokat az 1. sz. mellékletben mutatjuk be.

Lengyelorszag, Csehorszag és Szlovakia esetében a nominalis hitelallomany értéke 2008-2018.
kozott nagyobb mértékben novekedett, mint a GDP, mig hazankban ezzel ellentétes folyamatok
zajlottak, a GDP értékének novekedésével parhuzamosan a hitelallomany értéke csékkent (6.
sz. tablazat).

6. sz. tablazat
A V4 orszagok GDP- és nominalis hitelallomany* valtozasa 2008-2018. kozott

Orszg GDP valtozas Hitelallomany valtozas
2008-2018. 2008-2018.
Csehorszag +28,7% +65,9%
Lengyelorszag +35,6% +92,4%
Magyarorszag +23,6% -23,3%
Szlovakia +35,7% +165,1%

Forras: Eurostat (2019b) és Eurostat (2019¢) alapjan, ASZ szamitas (* a nemzetgazdasag éves
szamlain nyilvantartott kotelezettségek)
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5.3.3. A GDP-aranyos pénziigyi vagyon
alakulasa

A magyarorszagi haztartasok GDP-aranyos bruttd pénziigyi vagyonanak értéke az elemzett
1d6szakban a V4 orszagok koziil a legmagasabb aranyu volt, a 2007. évi szintrdl 2019. végére
kozel 30 szazalékponttal emelkedett (15. sz. abra). Hazdkhoz hasonlo szintli vagyonndvekedés
volt tapasztalhatdé Szlovakiaban, nagyobb mértékli (40 szézalékpontos) Csehorszagban,
ugyanakkor joval visszafogottabb (kb. 16 szdzalékpontos) emelkedés tortént
Lengyelorszagban.

15. sz. dbra

A haztartasok GDP-aranyos brutt6 pénziigyi vagyona a V4 orszagokban 2007 — 20109.
szeptember kozott
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Forrés: Eurostat (2019a) alapjan, ASZ szerkesztés

A haztartdsok pénziigyi vagyonanak alakulasat hazankban a lakossag eladdsodottsagi
szintjének 2010-t6l torténd csokkenése, a jovedelmi szint emelkedése is magyarazza, ami
hozzajarult a megtakaritasi hajlandosaguk novekedéséhez.

Osszegzés

A lakossag tulzott eladosodottsaga csokkentette 2008-2012. kdzt a megtakaritasokra és a
fogyasztasra fordithatdo jovedelmét. A gazdasagi fellendiilést kovetden, 2012-2013-t61 a
megtakaritasi hajlanddsag nétt, és a hiteltdrlesztések szintje meghaladta az 0j hitelfelvételekét.
A megtakaritasi hajlandosagot a kormany az elemzett iddszakban tobb eszkozzel is tAmogatta.
A GDP-aranyos héztartasi hitelkotelezettségek aranya 2010-t81 kezdédden folyamatosan
csokkent Magyarorszagon, aminek hatterében els6sorban a GDP nomindlis értékének
dinamikus novekedése all. A V4 orszagokkal és az eur6zonaval 6sszehasonlitva hazdnk GDP-
aranyos hitelalloméanya alacsonynak tekinthetd, mig a haztartasok GDP-aranyos bruttd vagyona
a V4 orszagok kozt az elemzett id6szak egészében a legmagasabb volt.
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A haztartasi hitelezéshez kapcsolodo lényeges makrogazdasagi és pénziigyi adatok
valtozasa 2007-2018. kozott

Mutato . . Viltozas . Valtozas
2007. év | 2012. év 2007-2012. 2018. év 2012-2018.

GDP volumenindexe 100,2 98,5 | -1,7%pont 105,1 | +6,6%pont

(el6z6 év 100%) (%)

- ebbdl haztartasok 99,5 975 | -2,0%pont 104,0 | +6,4%pont

tényleges fogyasztasa

(el6z6 év 100%) (%)

Brutto alléeszkoz- | 1087,86 | 1071,36 -1,5% | 2491,20 +132,5%

felhalmozas (Mrd Ft)

Egy fore jutd 95,6 97,4 | +1,8%pont 105,2 | +7,8%pont

redljovedelem (el6zd év

100%) (%)

Foglalkoztatasi rata (%) 50,4 50,7 | +0,3%pont 60,4 | +9,7%pont

Munkanélkiiliségi rata (%) 7,4 11,0 | +3,6%pont 3,7 | -7,3%pont

Lakésépitési tamogatasok 228,47 124,00 -45,7% 193,16 +55,8%

(Mrd Ft) — teljesités

Uj lakascélu hitelallomany | 851,412 131,25 -84,6% 850,50 +548,0%

(Mrd Ft)

Epitett lakasok szama (db) 36 159 10 560 -70,8% 17 681 +67,4%

Forras: KSH STADAT 2.1.2.1,,2.147.,23.2,,3.1.2,,3.1.22.,, 3.1.8,, 3.7.4. és MNB (2019i) adatai
alapjan, ASZ szerkesztés

Megjegyzés: A szazalékban kifejezett adatnal szadzalékpont valtozast, nominalis adatnal

szazalékvaltozast mutatunk be.

132008. évi adat
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Ingatlanfedezetes hitelek

A jelzaloghitel, azaz az ingatlanfedezetes hitel olyan hitelfajta, amelynek fedezetéiil egy vagy
tobb ingatlant ajanl fel a hitelt felvevé a bank részére, amely(ek)re a bank jelzélogjogot
jegyeztet be. Nemfizetés esetén a bank jogosult a felajanlott ingatlanokat értékesiteni, igy a
haztartasok szamara ez a hitelfajta nagy kockézatot jelent.

Az ilyen hitelek 6sszege altalaban magas (jellemzden 5 millio forint feletti), futamidejiik hossza
(akéar 35 év is lehet), viszont a fizetend6 kamat mértéke alacsonyabb, mint mas hiteleké. A hitel
célja alapjan az ingatlanfedezetes hiteleknek tobb fajtaja van, pl. lakascélu (vasarlas, épitési,
feltjitas stb.) vagy szabad felhasznalasu (Biztositds.hu 2019). A lakascélu jelzéloghitel
nemcsak meglévo ingatlanra igényelhetd, hanem épiild lakésra is. Természetesen ez utobbi
esetben a kolcson biztositéka, a fedezetiil szolgdlo ingatlan a mar meglévo telek és az épitendd
lakas, amelyre a kolcsont nyujté bank zalogjogot jegyeztet be. Lakasfeljitasra is lehet
lakascélu jelzéloghitelt felvenni, azonban ez esetben is szdmlaval kell igazolni a felujités
koltségeit.

(Forras: Hitelnet, 2019.)

Szabad felhasznalasu jelzaloghitelek

A szabad felhasznalasu jelzéloghitel annyiban kiilonbdzik a lakéshiteltdl, hogy a hitel 6sszege
tetsz6legesen felhasznalhatd, a hitelosszeg barmire elkolthetd. A hitel fedezete a hitelfelvevo
altal (vagy a zalogkotelezett altal) felajanlott ingatlan, amelyre a bank ugyantigy jelzalogjogot
jegyeztet be, mint a lakashitel esetén. Napjainkra népszeriisége lecsokkent, elsdsorban az
ingatlanfedezettsége miatt, helyét a szintén szabad felhasznalast, &m fedezet nélkiili személyi
hitel vette at.

Fogyasztasi célu hitelek

A fogyasztasi hitel roviden a hasznalati targyak megvasarlasahoz, javittatasahoz, illetve
szolgaltatasok igénybevételéhez nyuajtott kdlcsondk dsszefoglald neve. Az ilyen konstrukciok
altalaban szabad felhasznalastuak és fedezet nélkiiliek, vagyis a hitelfelvevd jovedelme alapjan
lehet Oket felvenni. A fogyasztasi hitelek ennek megfelelden lehetnek személyi hitelek,
gépjarmiihitelek, folydszamlahitelek, aruvasarlasi hitelek, és kartyahitel vagy hitelkartya.

1. Személyi hitelek

A személyi hitel szabad felhasznalast, fedezet nélkiili hitelfajta, a szabad felhasznalasu
jelzaloghitellel ellentétben nincs ingatlanfedezete, azaz a hitelfelvevé jovedelme a hitel
biztositéka. Az atlagos futamideje 12-84 hoénap, azaz maximalva van 84 honapban. A
hitelosszeg altalaban 100 E — 10 M Ft kozott van. A koztudatban a szabad felhasznalast
jelzaloghitelt és a személyi hitelt sokan Osszetévesztik, ugyanakkor a két hitelfajta nem
cserélhetd fel tetszélegesen. Lényeges kiilonbség, ahogy fentebb bemutattuk, hogy a szabad
felhasznalasu jelzaloghitel jelzélogalapli, azaz az ingatlanfedezet miatt a kamata joval
alacsonyabb, mint a személyi hitelé, és ezért nagyobb 6sszeghez is lehet hozzajutni.

2. Gépjarmiihitelek

A gépjarmii- vagy autohitel az sszes olyan hitel, amelyet a hitelfelvevd autofedezet mellett
vesz fel, tehat a hitel fedezete maga az autd. Ilyenek lehetnek az autovasarlasi hitel, az
autofedezetes gyorshitel, és az autohitelt kivaltd kdlcson. Minden esetben az autd tulajdonosa
a hitelfelvevd. A gépjarmiihitel lehet deviza alapu vagy forinthitel.
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3. Folyoszamlahitelek

A folyoszamlahitel (folydszamla hitelkeret) a lakossagi bankszamlahoz kapcsolddd atmeneti
pénzhiany athidalasara szolgald fogyasztasi hiteltermék. A folyoszamlahitel esetén az egyedi
hitelkeret Osszeg erejéig a bankszamlarol kifizetés teljesithetd. Fedezetiil jellemzden a
bankszamlan rendszeresen jovairt tételek (pl. havi munkabér) szolgalnak. Szabadon, hitelcél
megjelolése nélkiil felhasznalhatd. Az igénybe vett hitel torlesztése a szamlara érkezd
jovairasok folyamatos felhasznélasaval torténik. E hitelnek jellemzden nincs futamideje (a
futamidd automatikusan meghosszabbodik), a bank azonban meghatarozott idékozonként
fellilvizsgalja a hitelfeltételeknek valé megfelelést.

4. Aruvasarlasi hitelek

Az aruvasarlasi hitel a hasznalati targyak, tartds fogyasztasi cikkek (pl. tv, mosogép, hiitdgép
stb.) megvasarlasdhoz nyujtott koleson. Futamideje jellemzden révidebb lejaratu, mint a
jelzaloghitel és fedezet nélkiili, azaz a hitelfelvevd jovedelme alapjan lehet ezt a kolcsont
felvenni.

5. Kartyahitelek

A hitelkartya az azt finanszirozé pénzintézet altal kibocsatott specidlis bankkartya. Abban
kiilonbozik a betéti kartyaktol, hogy a hitelkartyakkal végzett tranzakcidok fedezetét nem egy
folydszamla pozitiv egyenlege, hanem a hitelkartya birtokos részére a kartyat kibocsatod
pénzintézet altal nyujtott hitelkeret biztositja. A hitelkartya szabad felhasznalasu, viszonylag
konnyen hozzaférhetd hitelforma és tengeren tali utazds esetén szamos szolgaltatas
igénybevételéhez (jellemzden autobérlés vagy akar széllodai bejelentkezés) még turistaként is
szlikség lehet hitelkartyara.

A hitelkartyanak mas szabad felhasznalast hitelekhez (folyoszamla hitelkeret, személyi hitel)
képest magas a teljes hiteldij mutatoja. Ugyanakkor a hitel koltségei csak akkor jelentkeznek,
ha a tiirelmi id6szak (4ltalaban egy honap) alatt a teljes adossdg nem keriil visszafizetésre.

(Forras: MNB, 2019I)
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Az MNB altal 2015. januar 1-jétdl bevezetett tilzott eladésodottsag kockazatainak
kezelésére vonatkozd szabalyozas. A szabalyozas korlatokat hataroz meg a
jovedelemaranyos torlesztorészletre és a fedezett hitelek esetében a felvehetd
maximalis hitelre a fedezet aranyaval osszefiiggésben.

adossagfék szabalyok

Olyan koltség érték, amely tartalmazza a hitelkamaton feliil a bank altal felszamitott
egyéb dijakat, koltségeket. A hitelkdltség ismertebb nevén THM, kifejezi a hitel

atlagos hitelkoltség Osszes koltségének aranyat a hitel 6sszegéhez viszonyitva éves alapon szazalékban
kifejezve. Az atlagos hitelkoltség egy adott idészakra (pl. negyedév, év) szamitott
értéket jelent.

A Babavaro tamogatast a Kormany 2019. julius 1-jét6l vezette be a Csaladi
Akcioterv részeként. A tdmogatas 2019. julius 1. és 2022. december 31-¢ kdzott
igényelhetd, a maximum értéke 10 M Ft lehet, amely kamatmentes, szabad
felhasznalasu kolesont jelent. Azok a hazasparok vehetik igénybe, ahol a feleség 18-
40 év kozotti, és legalabb a hazastarsak koziil az egyik fél 3 év biztositasi
jogviszonnyal rendelkezik

Babavaro hitel

A Basel 1. a kdzponti bankok kozott tortént tanacskozas sorozat eredményeként
létrejott Egyezmény, amelyet 1988-ban a Basel Bizottsag publikalt Svajcban és a
bankok minimalis tékekdvetelményét fogalmazza meg. A Basel Egyezményt a G-10
(Group of Ten) orszdgok 1992-ben térvénybe iktattak. Azota kidolgozasra keriilt a
Basel Il, majd a Basel Ill. egyezmény, amely atfogobb ajanlasokat tartalmaz a
bankok biztonsagos miikddésére vonatkozolag. A Basel I elsdsorban a hitelezési
kockazatra fokuszal. A bankok eszkozallomanyat a hitelezési kockazat szerint 6t 6
kategoériaba sorolja.

Basel egyezmények

A biztositastechnikai tartalékok a haztartasok nemzetgazdasag pénziigyi szamlain
tartott pénziigyi eszkozeinek egy kiemelt tétele, mely magaban foglalja a nem
¢letbiztositasi, az életbiztositasi és a nyugdijpénztari dijtartalékokat.

biztositastechnikali
tartalékok

A Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény a lakéspiaci folyamatok egyik legfontosabb
Osztonzdje, amely 2016-ban keriilt bevezetésre az 1j lakasok épitéséhez,
vasarlasdhoz kapcsolodd lakascélu tdmogatasrol szolo 16/2016. (II. 10.) Korm.
rendelet altal. Egy vissza nem téritend6 allami tamogatast jelent, amelyet meglévo

CSOK gyermekeik utan a hazastarsak, élettarsak és egyediilallo sziilok, életkortol
fuggetlentil igényelhetnek. A vissza nem téritendé tamogatas Gsszege a gyermekek
szamatol, a lakés/haz méretétdl fiiggéen 600 ezer Ft és 10 M Ft kozott lehetséges,
amely allamilag tdmogatott lakashitellel kombinalhaté6 (Magyarorszag Kormanya
2019).

Olyan hiteleket jelentenek, melyek folyositasa, torlesztése forintban torténik,
azonban a fennall6 tartozas és a torlesztorészlet nyilvantartasara devizaban keriil sor.
Folyositas soran a kdlesonnyujté a folydsitott devizaalapu hitel dsszegét eldzetesen

devizaalapu hitelezés atszamitja forintra deviza-vételi arfolyamot alkalmazva. A hitel torlesztésekor az
ligyfél a torleszté részletet forintban fizeti, a bank azt deviza-eladasi arfolyamon
szamitja at devizara, mintha eladta volna tigyfelének a torlesztéshez sziikséges
devizadsszeget.

A CSOK kiszélesitett tamogatasi programja, amely a Magyar Falu Program
keretében 2 486 hatranyosabb helyzetii, legfeljebb 5 000 f6s 1élekszamu telepiilésen
igényelhetd, a program 2019. jalius 1-jével indult, az elemzés készitésének
idépontjaban kozzétett informacidk szerint 2022. junius 31-ig lesz elérhets. A
tamogatas hasznalt lakas és haz vasarlasara, illetve a megvasarolt ingatlan
felujitasara, korszertsitésére, kibévitésére vehetd fel. A tamogatas mértéke fligg a
gyermekek szamatol, illetve az timogatas felhasznalasanak céljatol (Magyarorszag
Kormanya 2019).

falusi CSOK

A fogyasztonak nytjtott hitelr6l szo16 2009. évi CLXII. térvény és egyes kapcsolodo
»fair bank” torvény torvények modositasarol szoldé 2014. évi LXXVIIL térvény ,fair”, azaz etikus
bankrendszer néven valt ismertté, mely atlathatova és ezaltal kovethetévé teszi a
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fogyasztoi hitelszerzodések kamatanak alakulasat. A jogszabalyok vonatkozo
el6irasait 2015. februar 01. napjatol kell alkalmazni. (Forras: MNB)

A bankkdzi likviditast bovité (aktiv oldali) jegybanki miivelet. A KELER Zrt-nél
vezetett értékpapirszamlan, az MNB javara zarolt értékpapir-allomany fedezet
mellett nytjtott hitel kamata (MNB 2019m).

A hitel kamatanak mértéke egy elére megallapitott idotartamra vonatkozoan allando,
nem valtozik.

A haztartasok szektora magaban foglalja a természetes személyeket és az 6nallo
vallalkozokat. A haztartasok szektoron beliil elhelyezkedd lakossag korébe a
természetes személyek és a haztartasban alkalmazottat foglalkoztatd, adészammal
rendelkez6 maganszemélyek, mig az ©nalldo vallalkozok korébe az egyéni
vallalkozok, az egyéb oOnallo vallalkozok ¢és az addészammal rendelkezd
maganszemélyek tartoznak. (38/2018 (XI.14.) MNB rendelet 2. mellékletének I.A.
pontja alapjan)

Nemzetgazdasagi szinten a haztartasok eladdsodottsaga a haztartasok altal felvett
hitelallomany GDP-hez viszonyitott aranyaval, illetve a nemzetgazdasadg éves
szamlain nyilvantartott haztartasok pénziigyi kotelezettségeinek €s a nettd pénziigyi
vagyonnak a hanyadaval fejezhet6 ki.

A nemzetgazdasagi szamlak kozott nyilvantartott haztartasok Osszesitett pénziigyi
eszkozeinek és kotelezettségeinek kiilonbozete.

A hitelintézet kotelezettségvallalasa arra, hogy a szerzédésben meghatdrozott
feltételek teljesiilése esetén kolcsont folydsit a rendelkezésre tartott hitelkeret
terhére.

A hitelez6 és az ados kozott irasban 1étesitett hitelszerz6dés alapjan meghatarozott
hitelkeret rendelkezésre tartdsa az adds részére, jutalék ellenében és a hitelezd
kotelezettségvallalasa meghatarozott szerz6dési feltételek megléte esetén a
kolcsonszerzodés megkdtésére, vagy egyéb hitelmiivelet végzésére. (1996. évi CXII.
torvény)

A kereskedelmi bankok altal kinalt hiteltermékek Osszesitését jelenti, amelynek
mindsitését alapvetden a nem teljesitd hitelek allomanyanak szintjével hatarozzak
meg.

Az alapkamat a jegybank altal meghatarozott olyan kamatszint, amely a
kereskedelmi bankok és a jegybank kozotti rovid lejarata betétek és hitelek kamatat
hatarozza meg. A jegybanki alapkamat egy olyan kamatlab, amely leginkabb tiikr6zi
a monetaris politika iranyultsagat, illetve annak megvaltozasat.

A kamatfelar a teljes hitelkamat és a referencia-kamatlab kiilonbsége, amelynek
értékét tobbek kozott a bankok altal végzett ligyfélmindsités eredménye, az igényelt
Osszege, valamint a kamatperiodus hatarozza meg.

A jegybank egynapos (O/N, overnight) fedezett hitel- és betéti kamatai altal kijelolt
folyoso, amelynek legfébb funkcidja a rovid lejaratth bankkoézi piaci kamatlabak
ingadozasanak mérséklése. Segitségével megakadalyozhatd, hogy az egynapos
bankkdzi kamatok ingadozasa tovabbgyliriizzon a hosszabb hozamokba.

Olyan banki struktara, amelynek felsé szintjén jegybank, mig alsé szintjén a
pénziigyi intézmények allnak. A jegybank feliigyeletet gyakorol az alsd szinten
helyezkedd intézmények felett, kizarolagos joga a bankjegy és érme kibocsatas. A
jegybank a maganszektorral nem all kozvetlen kapcsolatban.

49



KHR

kozérthetdség és
atlathatosag elve

laza monetaris politika

megtakaritasok (netto
és brutto)

megtakaritasi arany

mindsités (scoring)

nem teljesitd hitelek

Onero

pénzkolesdon-nytjtas

pénziigyi megtakaritas

pénziigyi valsag

szabadfelhasznalasu
jelzaloghitel

Széchenyi Terv

ALLAMI SZAMVEVOSZEK

A KHR (kozponti hitelinformacidos rendszer) a hazai pénziigyi intézmények
kezelésében allo hitelinformacids adatbazis, amely hozzéjarul ahhoz, hogy a hitelt
nyujtok felmérjék a hitelt igényldk hitelképességét. A lakossagi KHR mind a pozitiv
hiteltorténetet, mind a negativ informacidkat (mulasztasok, visszaélések, csaldsok),
mind pedig az adossagrendezési eljarashoz kapcsolddd informaciokat képes
rogziteni.

A hitelszerz6dések készitése soran kovetendod elvek. A kozérthetd megfogalmazas és
atlathat6 szerkezet timogatja az ligyfeleket abban, hogy megtalaljak, megértsék és
fel tudjék hasznalni a szerzédésben szerepld informaciokat.

Mas néven expanziv monetaris politika. Alacsonyabb redlkamatok és/vagy
leértékeltebb arfolyam, illetve a pénzmennyiség gyorsabb ndvekedése révén az
aggregalt kereslet boviilését eredményezd és magasabb inflacié iranydba hatd
monetaris politika.

A nettd pénziigyi megtakaritas (vagyon) kifejezi a haztartasok pénziigyi eszkdzokben
felhalmozott nettd kdveteléseit, valamint a felhalmozasi kiadasait. A nettd pénziigyi
megtakaritds (vagyon) brutté pénziigyi megtakaritasbol ¢és a hitelfelvétel
egyenlegébdl all, amelybdl a bruttd pénziigyi megtakaritdas a haztartasok
pénzeszkozeit, a hitelfelvétel egyenlege a hitelfelvétel és hitel-visszafizetés
kiilonbozetét jelenti (Palocz, Matheika 2014).

A haztartasok megtakaritasainak aranyardl a megtakaritasi rata ad tajékoztatast,
amely szamithato a rendelkezésre 4116 jovedelemhez és a GDP értékéhez viszonyitva.

A bank nem nyilvanos bels6 szabalyozas alapjan lefolytatott eljarasa, amelynek
soran a jogszabaly és a bank altal meghatarozott szempontok alapjan vizsgalja a hitelt
igénylo hitelképességét. Ennek keretében tobbek kozott a bank értékeli a hitelfelvevo
jovedelmi és vagyoni viszonyat, fizetési fegyelmét, az eladdsodottsaganak mértékeét,
a felajanlott biztositékok értékét.

Azon hitelek allomanya, amelyek esetében a hitelfelvevé 90 napnal hosszabb ideje
nem fizette meg a hitelszerz6désben rogzitett torlesztérészletet. A nem teljesitd
hiteleket ,,rossz hiteleknek™ is nevezik (Europai Kozponti Bank, 2016).

Az Oner0, vagy sajat er6 a megvasarolni kivant vagyontargy (autd, ingatlan, arucikk,
stb.) vételara és a felvenni kivant hitel kozotti kiilonbség.

A hitelezd és az adds kozott 1étesitett hitel-, illetleg kolcsonszerz6dés alapjan a
pénzdsszeg rendelkezésre bocsatasa, amelyet az adds a szerzodésben megallapitott
idépontban - kamat ellenében vagy anélkiil - koteles visszafizetni; (1996. évi CXII.
torvény)

A pénziigyi megtakaritds, vagy mas néven a nettd finanszirozasi képesség a
megtakaritas és a beruhazas kiilonbségét jelenti (MNB 2017).

A 2007-ben kezdddd, majd 2008-ban nemzetkdzivé valod pénziigyi és gazdasagi
valsagot jelenti, amely az eszkdzarak fenntarthatatlan emelkedése, a feleldtlen és
tulzott hitelezés, valamint a visszafizethetetlen lakashitelek magas allomanyanak
hatasara alakult ki. A valsdg allamcsédoket, bankvalsagot és az arfolyam
fenntarthatatlansagat idézte el (Kosztopulosz 2015).

A szabadfelhasznalast jelzaloghitel olyan hiteltermék, amely a hitel céljatol
fiiggetlen, barmire felhasznalhatd. A hitel fedezete a hitelfelvevd altal felajanlott
ingatlan, amelyre a bank jelzalogjogot jegyeztet be.

A Széchenyi-terv egy 2000-ben elfogadott, hat évre kitekintd, kozéptavu terv volt,
ami a 2001-t61 2006-ig terjedd id6szak kiemelt fejlesztéseit tartalmazta. A fejlesztési
terv f6 programteriiletei a vallalkozaserdsitési, a turizmusfejlesztési, a regionalis
gazdasagfejlesztési, a kutatas-fejlesztési és innovacios, az informacios tarsadalom-
¢és gazdasagfejlesztési program, végiil a lakasprogram voltak.
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A bankok fizetOképességét mutatja. A szabalyozoi toke, azaz a banki szabalyozas
altal elfogadott tokeeszkozok értékét viszonyitja a kockézattal sulyozott
eszk6zokhoz. A bankok veszteségelnyeld képességének mutatoja. Minél magasabb
az arany, annal inkabb képesek a bankok a fizetéképességiik veszélyeztetése nélkiil
elnyelni a veszteséget.

A trendelemzés egy elére meghatarozott idészakra vonatkozéan az adatok,
allomanyok mértékének, 6sszetételének valtozasi iranyara és dinamikajara iranyulo,
kovetkeztetéseket is magaba foglalo értékelési modszer.

A hitel futamideje alatt a kamat mértéke egy adott kamatperiodusra keriil
megallapitdsra, amelyen belill a kamat értéke nem valtozik ugyan, azonban a
kamatperiddust kovetden egy 0j kamatszint keriill megallapitdsra a pénzpiaci
viszonyoktol fiiggéen.
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,fair bank™ torvény 2014. évi LXXVIIL térvény a fogyasztonak nyujtott hitelrdl sz616 2009. évi CLXII.
torvény €s egyes kapcsolodo torvények modositasarol

Afa torvény 2007. évi CXXVIL. torvény az altalanos forgalmi adorol

ASz Allami Szamvevészék

BUBOR Budapest Inter-bank Offered Rate - Budapesti bankko6zi hitelkamatlab

CSOK Csaladi otthonteremtési kedvezmény

EU Eurdpai Uniod

EURIBOR Euro Inter-bank Offered Rate — Eur6pai iranyadé kamatlab

Fhtv. 2009. évi CLXII. torvény a fogyasztonak nyujtott hitelrdl

GDP Gross domestic product — Bruttd hazai termék

HFM Hitelfedezeti mutato

Hpt. 2013. évi CCXXXVIL. térvény A pénziigyi intézményeken beliil a hitelintézetekrol és
a pénziigyi vallalkozasokrol

JTM Jovedelemaranyos torlesztorészlet mutatd

KHR Kozponti Hitelinformacids Rendszer

Kormany Magyarorszag Kormanya

KSH Kozponti Statisztikai Hivatal

KT Koltségvetési Tanacs

LIBOR London Inter-bank Offered Rate — Londoni bankkézi hitelkamatlab

MFL Mindsitett Fogyasztobarat Lakashitel

MNB Magyar Nemzeti Bank

MNB tv. 2013. évi CXXXIX. térvény a Magyar Nemzeti Bankrol

OECD Organisation for Economic Co-operation and Development

THM Teljes hiteldij mutatd

V4 Visegradi négyek: A Visegradi Egyiittmikodésben résztvevd orszagok: Csehorszag,

Lengyelorszag, Magyarorszag, Szlovakia
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3.7.4. Lakascélu hitelek (2001-2018)

MNB adatbazisok

MNB (20191): 4 haztartasi szektor részére nyujtott hiteldllomdany osszetétele

MNB (20199q): 4 nemzetgazdasdag pénziigyi szamlai alapjdan, nem konszolidalt éves idésorok
adatbazisa szerinti szamitas S.14. munkalap (Haztartasok)

MNB (2019h): Hitelezési folyamatok 2019. mdrcius 22. dbrakészlet GDP-ardnyos hitelallomdany
nemzetkozi 6sszehasonlitasban

MNB (2019i): Hitelezési folyamatok 2019. szeptember 13. dbrakészlet vj lakossdgi hitelek allomanya
MNB (2019j): Hitelezési folyamatok 2019. szeptember 17. dbrakészlet kamatfeldarak

MNB (2019K): Hitelezési folyamatok 2019. szeptember 22. abrakésziet GDP-ardnyos hiteldllomdny
nemzetkozi 6sszehasonlitasban

MNB (2020e): 4 hdztartasi forintbetét és forinthitel atlagkamatok alakuldsa, 3. tabla dtlag
hitelkoltségek

MNB (2020f): 4 haztartasi forintbetét és forinthitel atlagkamatok alakuldsa, 2. tabla dtlagkamatok

MNB (2020Q): 4 hdztartdsi forintbetét és forinthitel atlagkamatok alakuldsa 4. tabla a kihelyezett
hitelallomanyokrol

MNB (2020h): A jegybanki alapkamat
EUROSTAT adatbazisok

Eurostat (2019a): A V4 orszagok haztartasi szektoranak pénziigyi vagyona a GDP-aranydaban kifejezve
Eurostat (2019b): 4 V4 orszagok GDP adatai euro millioba kifejezve)
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Eurostat (2019c¢): 4 V4 orszdagok haztartasainak hiteldllomanya millié Ft-ban az adott orszdg
valutajaban kifejezve

Eurostat (2019d): 4 V4 orszdgok haztartasainak hitelallomdnya millio euroban
Eurostat (2019e): 4 V4 orszdagok haztartasainak pénziigyi eszkozei millio euroban
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2000/12/EK eurodpai parlamenti és tanacsi iranyelv a hitelintézetek tevékenységének megkezdésérol és
folytatasarol

2006/48/EK eurodpai parlamenti és tanacsi iranyelv a hitelintézetek tevékenységének megkezdésérol és
folytatasarol

2006/49/EK eurodpai parlamenti és tanacsi irdnyelv a befektetési vallalkozasok és hitelintézetek
tokemegfelelésérol

2008/48/EK a eurdpai parlamenti és tanacsi iranyelv fogyasztdi hitelmegallapodéasokrol

2013/36/EU iranyelve a hitelintézetek tevékenységéhez vald hozzaférésrol és a hitelintézetek és
befektetési vallalkozasok prudencialis feliigyeletérdl, a 2002/87/EK iranyelv modositasarol, a
2006/48/EK és a 2006/49/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérol.

575/2013/EU rendelet a hitelintézetekre és befektetési vallalkozasokra vonatkozé prudencialis
kdvetelményekrol

1959. évi IV. torvény a Polgari torvénykonyvrol (hatalytalan: 2014. marcius 15-t61)

1996. évi CXIL. torvény a hitelintézetekrdl és pénziigyi véallalkozasokrol

2001. évi XCIII. torvény a devizakorlatozasok megsziintetésérdl, valamint egyes kapcsolodo
torvények modositasarol

2007. évi CXXVIL. torvény az altalanos forgalmi adorol

2009. évi CLXII. torvény a fogyasztonak nyujtott hitelrdl

2011. évi CXCIV. torvény Magyarorszag gazdasagi stabilitasarol

2011. évi CXXII. torvény a Kozponti Hitelinformacios Rendszerrdl

2011. évi LXVL térvény az Allami Szamvevdszékrol

2011. évi LXXV. torvényt a devizakolcsonok torlesztési arfolyamanak rogzitésérdl és a
lakoingatlanok kényszerértékesitésének rendjérdl.

2013. évi CCXXXVIL torvény a hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrol

2013. évi CXXXIX. torvény a Magyar Nemzeti Bankrol

2014. évi LXXVIL. térvény az egyes fogyasztoi kdlcsonszerzodések devizanemének modosulasaval és
a kamatszabalyokkal kapcsolatos kérdések rendezésérol

2014. évi LXXVIIL torvény a 2009. évi CLXII. térvény a fogyasztonak nyujtott hitelrdl és egyes
kapcsolodo torvények modositasarol

2014. évi XXXVIIL toérvény a Kuridnak a pénziigyi intézmények fogyasztoi kolcsonszerzodéseire
vonatkozo6 jogegységi hatarozataval kapcsolatos egyes kérdések rendezésérdl

41/1997. (IIL.5.) Korm. rendelet a betéti kamat, az értékpapirok hozama és a teljes hiteldij mutatod
szamitasarol és kozzétételérol

12/2001. (I. 31.) Korm. rendelet a lakascélu allami tamogatasokrol

125/2009. (VL. 15.) Korm. rendelet a lakascélu allami timogatasokrol szolo 12/2001. (I. 31.) Korm.
rendelet, valamint a fiatalok lakaskdlcsonéhez kapcsolodo allami kezesség vallalasanak és
érvényesitésének részletes szabalyairol szolo 4/2005. (1. 12.) Korm. rendelet modositasarol

361/2009. (XII. 30.) Korm. rendelet a koriiltekintd lakossagi hitelezés feltételeirdl és a hitelképesség
vizsgalatarol

82/2010. (I11.25.) Korm. rendelet a betéti kamat és az értékpapirok hozama szamitasarol és
kozzétételérol

83/2010. (II1. 25.) Korm. rendelet a teljes hiteldij mutaté meghatarozasara, szamitasara és
kozzétételére

256/2011. (XII. 6.) Korm. rendelet a lakasépitési tamogatasrol
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16/2016. (I1. 10.) Korm. rendelet az uj lakasok épitéséhez, vasarlasahoz kapcsolodo lakascélu
tamogatasrol

17/2016. (II. 10.) Korm. rendelet a hasznalt lakas vasarlasahoz, bdvitéséhez igényelhetd csaladi
otthonteremtési kedvezményrol

276/2019. (XI. 21.) Korm. rendelet az 11j lakasok épitéséhez, vasarldsdhoz kapcsolodo lakédscélu
tamogatasrol szo16 16/2016. (II. 10.) Korm. rendelet, valamint a hasznalt lakas vasarlaséhoz,
bovitéséhez igényelheto csaladi otthonteremtési kedvezményrdl szolo 17/2016. (IL. 10.) Korm.
rendelet modositasarol

44/2019. (I11. 12.) Korm. rendelet a babavaro tamogatasrol

32/2014. (IX.10.) MNB rendelet a jovedelemaranyos torlesztorészlet és a hitelfedezeti aranyok
szabalyozasarol

39/2016. (X.11.) MNB rendelet a nem teljesito kitettségre és az atstrukturalt kovetelésre vonatkozo
prudencialis kovetelményekrol

25/1997. (VIII.1.) PM rendelet a term6f6ldnek nem mindsiild ingatlanok hitelbiztositéki értékének
meghatarozasara vonatkozo modszertani elvekrol

41/2014. (XI.13.) OGY hatarozat a Tajékoztato az Allami Szamvevészék 2013. évi szakmai
tevékenységérol és beszamolo az intézmény miikodésérdl cimii beszamolo elfogadasarol
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